LAHTESEISUKOHAD
Tammiste kiila Vesikaare tee 16 kinnistu (73001:008:1207) detailplaneeringu koostamiseks.
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ULDOSA

Vesikaare tee 16 kinnistul detailplaneeringu koostamise eesmérk on valja selgitada véimalus juba
ellu viidud lahenduse seadustamiseks, sh eeldab see vallavalitsuse hinnangul ehituskeeluvoondi
vahendamise ndusoleku saamist. Kehtiva Sauga valla tldplaneeringu alusel ja&b planeeringuala
tiheasustusalal paiknevale viikeelamu maa-alale (EV). Uldplaneeringu seletuskirjas on vilja
toodud hoonestustingimused, mh ka krundi suurim lubatud tdisehituse %, mis on 10-20%,
seejuures tiheasustusaladel on taiendav tingimus, et 1200 m? kuni 3000 m2 kinnistutel on tiisehitus
kuni 15% (lubatud on ehitada elamu ja kuni kaks abihoonet). Planeeringuga kavandatav tegevus
(olemasolevale olukorrale vastava detailplaneeringu koostamine) ei vasta kehtivale
iildplaneeringule. Arvestades planeeringualaga hdlmatud krundi suurust (2258 m?) on
uldplaneeringu kohaselt téisehitus lubatud 15% kinnistust. Hetkel on see ca 21%. Eelnevast
l&htuvalt on tegemist tldplaneeringut muutva detailplaneeringuga.



OLEMASOLEV OLUKORD
ASUKOHT

Vesikaare tee 16 kinnistu (katastritunnus 73001:008:1207) sihtotstarve on 100% elamumaa
kogupindalaga 2258 m?, millest 1658 m? on uemaa ja 600 m? muu maa. Vesikaare tee 16 kinnistu
kilgneb ladnest Uuemetsa-Joe kinnistuga (73001:008:1233, 100% uldkasutatav maa), Idunast ja
idast Vesikaare teega (transpordimaa) ning pdhjasuunast Vesikaare tee 14 Kkinnistuga
(73001:008:1205, 100% elamumaa). Kinnistu asub Pérnu joe kaldale rajatud tiheasustusega
elamurajoonis, kus enamik kinnistutel on eramud juba valja ehitatud.

HOONESTUS JA HALJASTUS

Kinnistul kehtib Sauga Vallavolikogu 16. mértsi 2004 otsusega nr 17 kehtestatud Uuemetsa Joe
kinnistu detailplaneering, mille kohaselt on Kkinnistule méaératud ehitusdigus kahe hoone
ehitamiseks kokku kuni 250 m2 ehitisealuse pinnaga, hoonete arv on lubatud kuni kaks, kdrgus
kuni 9 m. Hoonestusala maaramisel Kkinnistu ladnepoolt on jargitud Péarnu joe 50 m
ehituskeeluvoondit.

Vesikaare tee 16 kinnistule rajatud hoonestus ja rajatised ei jargi kehtiva detailplaneeringu
ndudeid: hoone on ehitatud Parnu joe ehituskeeluvédndisse, ehitisealune pind on oluliselt suurem
kui detailplaneering lubab (max 250 m?, aga tegelikult u 400 m?), kanalisse on rajatud no
ujumiskoht, mida detailplaneering ette ei née.

Planeeringuala ja Péarnu j6e vahele jaab Uldkasutatav maa (Uuemetsa-JGe Kinnistu), kuhu on
rajatud grillimiskoht ning Parnu jdele purre ja mis sisuliselt on kasutuses ainult Vesikaare tee 16
Kinnistu poolt.

LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS
KEHTIVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID

Parnu maakonnaplaneeringu kohaselt jaab Tammiste kila piirkond, kus kinnistu paikneb, Suur-
Parnu alale ning on mérgitud kui linnalise asustusega ala, ala jadb ka véartuslikule maastikule
Niidu-Tammiste metsamaastik. Maakonnaplaneeringus toodud tldised tingimused véartuslike
maastike kohta nimetavad piiride ja hooldamiseks vajalike meetmete tdpsustamist
uldplaneeringus. Samuti ehituskeeluvédndi ulatuse tapsustamise vajadus veekogudel on oluline
uldplaneeringus. Piirkond jaab kull vaértuslikule maastikule, kuid tegemist on juba véljakujunenud
tiheasustusalaga ning olemasolev hoone ei muuda maastikuliselt olemasolevat olukorda
piirkonnas.

Parnu jogi on nimetatud maakonnaplaneeringus kui ilusa vaatega veeteelGik. Veeteeldigud on
esinduslikud nii oma looduslikkuse kui kauni ilme poolest. Tingimuseks on seatud, et kaunite
veeteelGikude labitavus tuleb tagada.

Planeeringuala jadb suuremas osas Uleujutusohuga alale, kus maa-ameti kaardirakenduses
avaldatud andmete pdhjal on Gleujutuse esinemise tdendosus 1 kord 50 aasta jooksul. Siiski on
planeeringuala vahetus ldheduses ka sagedasema, 1 kord 10 aasta jooksul, leujutusohuga alasid,
millest tulenevalt on vajalik arvestada kinnistul tUleujutusohuga.



Kehtiva Sauga valla uUldplaneeringu alusel j&ab planeeringuala tiheasustusalal paiknevale
vdikeelamu maa-alale (EV). Uldplaneeringu seletuskirjas on vilja toodud hoonestustingimused,
mh ka krundi suurim lubatud téisehituse %, mis on 10-20%, seejuures tiheasustusaladel on
tdiendav tingimus, et 1200 m? kuni 3000 m2 kinnistutel on taisehitus kuni 15% (lubatud on ehitada
elamu ja kuni kaks abihoonet). Planeeringuga kavandatav tegevus (olemasolevale olukorrale
vastava detailplaneeringu koostamine) ei vasta Kkehtivale Uldplaneeringule. Arvestades
planeeringualaga hlmatud krundi suurust (2258 m?) on tldplaneeringu kohaselt taisehitus lubatud
15% kinnistust. Hetkel on see ca 21%. Eelnevast lahtuvalt on tegemist Gldplaneeringut muutva
detailplaneeringuga.

Kinnistul kehtib Sauga Vallavolikogu 16. mértsi 2004 otsusega nr 17 kehtestatud Uuemetsa Joe
kinnistu detailplaneering, mille kohaselt on Kkinnistule méaératud ehitusdigus kahe hoone
ehitamiseks kokku kuni 250 m2 ehitisealuse pinnaga, hoonete arv on lubatud kuni kaks, kdrgus
kuni 9 m. Hoonestusala maaramisel Kkinnistu la&nepoolt on jargitud Parnu joe 50 m
ehituskeeluvoondit.

ERITINGIMUSED, UURINGUD, MOODISTUSED

e Geodeetiline alusplaan 1:500

KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE VAJADUS

Tulenevalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 Ig 2 p 3 tuleb
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta
eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142 I6ike 1 punktis 1 vdi 3
séatestatud juhul.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on analtisitud jargmisi vdimalikke planeeringualaga seotud keskkonnamdjusid:
pinnas, maa- ja loodusvarade kasutamine, jadtmeteke, pdhja- ja pinnavesi, 6hk, valgus, mira ja
vibratsioon, soojus, kiirgus, 16hn. Koostaja: OU Hendrikson & Ko (reg nr 10269950), t66 nr
21004169.

EELHINNANGU KOKKUVOTE

Eelhinnangus jouti jareldusele, et arvestades hetkel teadaolevat informatsiooni kavandatava
tegevuse kohta (kdesoleva eelhinnangu kontekstis planeeringualal olemasoleva olukorra
séilimisega) ei ole selle realiseerimisel (olemasoleva olukorrale vastava DP koostamisel ja
kujunenud olukorra seadustamisel) alust eeldada olulise ebasoodsa keskkonnam6ju kaasnemist ja
detailplaneeringu labiviimiseks KSH algatamine ei ole vajalik.

Natura 2000 alade puhul tuleb arvestada, et planeerimisdokumendi elluviimine ei tohi Natura 2000
alasid ega nende kaitse-eesmarke kahjustada. Kui planeeringu koostamisel muudetakse ké&esolevas
eelhinnangus kasitletud planeeringulahendust (Vesikaare tee 16 Kinnistul tédna eksisteerivat
olukorda) ja kavandatakse siin kasitlemata lahendusi ja/vGi tegevusi, siis tuleb m&ju Natura aladele
uuesti kaaluda.



SEISUKOHAD PLANEERINGU LAHENDUSE OSAS

e Madrata ehitusdigus, ebaseaduslike ehitiste seadustamiseks, hoonetele ehitisealuse pinnaga
kuni 400 m?, ujumiskohale ja paadisillale.

e Ehituskeeluvoondi vahendamise ettepanek tehakse olemasolevale eramuosale ning
planeeritavale basseinile.

e Planeeringus naha ette haljastus ja piirded kinnistu piirile.

e Madrata krundile sobiv piirete lahendus, mis tagab selge pédasu kallasrajale modda
Vesikaare teed ja vastab maa kasutuse otstarbele. Vesikaare tee ja joe-aarne ala on avalikud
ja koigile kasutada.

e Planeeringus késitleda kérgematele planeeringutele vastavust ning planeeringulahendus
siduda kontaktalas paiknevate teiste planeeringutega.

¢ Planeeringuala tuleohutusnduded kajastada vastavuses kehtivale seadusandlusele.

e Juurdepdés Vesikaare tdnavalt.

e Parkimine lahendada oma kinnistul.

e Planeeringus madarata planeeringu elluviimise jarjekorrad.

o Detailplaneeringu koostamisel hinnata selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid.

KOOSTAMISE PROTSESS

e Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tori Vallavalitsus

e Detailplaneeringu algatab ja kehtestab Tori Vallavolikogu

e Detailplaneering komplekteerida thes eksemplaris paberkandjal ja ks eksemplaris
digitaalselt.

e Detailplaneering peab kehtestamiseks esitamisel vastama méérusele nr 50 “Planeeringu
vormistamisele ja tilesehitusele esitatavad nouded”.

KOOSTOO

e Paasteamet
e Keskkonnaamet

KAASAMINE

e Piirinaabrid ja puudutatud isikud
e Rahandusministeerium

Seadusest tulenevad kooskdlastused tuleb saavutada enne detailplaneeringu vastuvdtmist. Tori
Vallavalitsusel on 8igus kooskdlastuste vajadust ja ldhteseisukohti tdpsustada ja tdiendada
detailplaneeringu menetlemisel.

Planeeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi ning huve planeering v6ib puudutada ja
isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.



AJAKAVA

KSH eelhinnangu koostamine ja KSH vajalikkuse kohta asjaomastelt asutustelt
seisukohtade kisimine, vajadusel tdiendamine: tiks kuni kaks kuud.

Detailplaneeringu algatamine ja KSH mittealgatamine, sellest teatamine: ks kuu.
Detailplaneeringu l&hteseisukohtade koostamine ja seisukohtade kiisimine: kaks kuud
Planeeringulahenduse sisuline koostamine ja lahendusvariantide avalik tutvustamine
(eskiislahendus): kolm kuud.

Planeeringu kooskdélastamine ja arvamuse kisimine: kolm kuud.

Planeeringu vastuvdtmine ja avalikust véljapanekust teatamine: kaks kuud.

Planeeringu avalik véljapanek ja arutelu, jarelevalve: kaks kuni kolm kuud.

Planeeringu komplekteerimine, materjalide esitamine, planeeringu kehtestamine ja sellest
teatamine: kaks kuud.

PlanS 8 139 I0ike 2 alusel tehakse detailplaneeringu kehtestamise voi kehtestamata jatmise
otsus hiljemalt kolme aasta moddumisel detailplaneeringu algatamisest arvates.

Lahteseisukohad kehtivad kaks aastat detailplaneeringu algatamisest. Vajadusel tdpsustab
vallavalitsus lahteseisukohti protsessi kestel.

Koostas:
Piret Kallas
planeerimisspetsialist



