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Jahimeeste kinnistu detailplaneering

SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostajad ja koostamise korraldaja

Koostaja Koostamise korraldaja Huvitatud isik

OU LINNAK (12913059) Tori Vallavalitsus (77000341) Hansavest Rental OU
Karri Tiigisoon
Piiri tn 14a, 80036 Parnu linn, P&rnumaa, Tori vald, Sindi linn, Parnu

Parnu linn mnt 12, 86705
Tel +372 52 75 815 (+372) 4451881
karri@linnak.ee tori@torivald.ee

1.1. Planeeringu koostamise alused

- Tori Vallavolikogu 17.02.2022 otsus nr 46 Jahimeeste kinnistu detailplaneeringu
koostamise algatamine ja keskkonnamaju strateegilise hindamise algatamata
jatmine kohta;

- Detailplaneeringu lahteseisukohad;

- 0U Kinnisvara ekspert koostatud Jahimeeste kinnistu topo-geodeetiline maa-ala
plaan. T66 nr 9326, 14.04.2022.

2. Planeeringuala kirjeldus ja lildandmed

Planeeringuala asub Tori vallas, Kilksama kiilas, Parnu linna to6stuspiirkonna ja Tallinna mnt
aarse elamupiirkonna laheduses.

Joonis 1 Jahimeeste kinnistu asukoht.
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Jahimeeste kinnistu detailplaneering

Jahimeeste kinnistu ndol on tegemist on kinnistuga, mis oli varasemalt kasutuses kohana,
kus sooritati laskeharjutusi. See funktsioon on tanaseks kolinud mujale. Seoses
projekteeritava Via Baltica trassimuudatusega, mis hakkab osaliselt Jahimeeste kinnistut

labima, on Jahimeeste kinnistust saamas hea juurdepadasuga tootmis ja

logistikapotentsiaaliga kinnistu.

2.1. Kruntide andmed, maakasutus ja hoonestus

Jahimeeste

katastritunnus: 80901:001:1155

pindala: 2,81 ha

sihtotstarve: (hiskondlike ehitiste maa 100%

Punga

katastritunnus: | 80901:001:1154

pindala: | 5872 m?2

sihtotstarve: | Transpordimaa 100%

Ehitisregistri andmetel on Jahimeeste kinnistul jargmised hooned:

Ehitisregistri
kood

Ehitisregistri

kood
103040819
103040821

(kasutusest

maas)
103040822

103040823
103040826

(kasutusest

maas)
103040825

(kasutusest

maas)
103040829

(kasutusest

maas)
103040828

103040827

103040824

Too nr 2119

Ehitise nimetus  Aadress Esmane
kasutus
Ehitise Aadress Esmane
nimetus kasutus
Elamu-garaaz Kilksama kiila, Jahimeeste 1999
Ladu Kilksama kila, Jahimeeste 1999
Kuur Kilksama kiila, Jahimeeste 1999
GaraaZ Kilksama kiila, Jahimeeste 1999
Lasketiir Kilksama kiila, Jahimeeste 1999
Lasketiir Kilksama kiila, Jahimeeste 1999
Pesukodok Kilksama kiila, Jahimeeste 1999
Puhkehoone Kilksama kdla, 1999
Jahimeeste/1
Lasketiir Kilksama kila, 1999
Jahimeeste/2
Lasketiir Kilksama kiila, 1999

Jahimeeste/3

Korruste
arv

Korruste
arv

Ehitisealune pind
(m?)

Ehitisealune
pind (m2)
112
55

60
61

13

50

27
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Jahimeeste kinnistu detailplaneering

3. Planeeringuala ja selle mojuala analiiiisil pohinevad jareldused

Jahimeeste kinnistu asub Parnu linna piiril asukohas, mis jaab Parnu linna tdéostuspiirkonna
lahedale. Seoses Via Baltica trassi kavandamisega Parnu linna Tuisu tanava koridori eraldab
see jahimeeste kinnistu laheduses paiknevast elamupiirkonnast ja muudab selle rohkem
toostuspiirkonna osaks.

Lahtuvalt sellest paraneb oluliselt kinnistu juurdepaas ja logistiline potentsiaal, mistéttu on
igati asjakohane planeerida sellele todstuse ja logistikaga seotud sihtotstarbed.

Kuna tegemist on suure kinnistuga, siis on see jagatud vadiksemateks kruntideks (ca 5000
m?2), millele on Ghine juurdepais.

4. Ruumilise arengu eesmargid

Peamise ruumilise arengu suuna seab alal Sauga valla tldplaneering, mille kohaselt on
Jahimeeste kinnistu juhtfunktsiooniks on (ihiskondliku hoone maa-ala (U).

'E'E'Z'E'Z'E'Z'E'Z'

Joonis 2 Viljavéte Sauga valla iildplaneeringu pohijoonisest

Tootmise maa-alade kavandamise eesmark on tingimuste loomine ettevotluse
arendamiseks. Uldplaneeringu kohaselt siilivad olemasolevad tootmismaad. Uute
ettevOtete rajamiseks on planeeritud tootmisalade vahel olevad alad, et tekiksid
kontsentreeritud t66stusasumid. Tootmise koondumise puhul on tahtis, et see ei pdhjustaks
olulist keskkonnasaastet (Sauga valla tp lk 60).

Tootmise arendamisel tuleb kdigepealt kasutusele votta olemasolevad tootmise maa-alad ja
nendel asuvad tootmishooned. Seejarel arendada vilja tldplaneeringuga kavandatud
tootmise maa-alad. Tootmishoonete laiendamisel ning taaskasutusse vétmisel peab
arvestama, et laiendatav/rajatav ettevGte mahuks tootmisalasse dra koos Gilenormatiivsete
maojuvoonditega.

T66 nr 2119 Lk 5/ 18



Jahimeeste kinnistu detailplaneering

Uute energiamahukate tootmisettevotete asukoha valikul on soovitav kulude optimeerimise
eesmargil eelistada olemasoleva piirkonnaalajaama lahedust (Sauga valla Gp Ik 60).

Uldised kasutamis- ja ehitustingimused tootmise maa-alal:

e Maa-ala juhtotstarve on tootmismaa.

e Ehitustegevus toimub detailplaneeringu alusel (detailplaneeringute koostamise
vajadus (vt tapsemalt ptk 3.1.1). Detailplaneeringu koostamise kohustusega kaasneb
keskkonnamadju eelhindamise labiviimise kohustus. Keskkonnamdju eelhinnangu
pohjal otsustab kohalik omavalitsus keskkonnamdju hindamise labi viimise
vajalikkuse ja tapsusastme iga arenduse puhul eraldi. Keskkonnamaju eelhinnangu
raames tuleb poorata tdhelepanu kumulatiivsetele mdéjudele, arvestades koosmaju
olemasolevate saasteallikatega.

e Elamualadega vahetult kiilgnevatel aladel ei ole lubatud arendada elamistingimusi
halvendavat ari- voi tootmistegevust.

e Olulist negatiivset mdju omava (0husaastet, mira, kiirgus- ja vibratsioonitaset ning
ohtu suurendava) tootmisega maad planeerida valjapoole kompaktse asustusega
piirkondi ning elamu- ja puhkealadest piisavasse kaugusesse, et tagada kahjuliku
madju hajumine.

e Ohtlikke ettevotteid ei ole lubatud planeerida elamualadele |lahemale kui 300
meetrit.

e Lennuvalja mdjupiirkonda jadvate alade arendamisel tuleb projekteerimise kaigus
prognoosida miirataseme suurus ja sellest lahtudes projekteerida hoone(te)le
ndutava heliisolatsiooniga piirdekonstruktsioonid. Kéikide md&jupiirkonda jaavate ari-
ja avalikku funktsiooni kandvate hoonete projektid tuleb kooskdlastada
Terviseametiga.

e Parkimine lahendada detailplaneeringu koostamisel vastavalt arendatava ala
tapsemale kasutusele ning kehtivatele parkimisnormidele.

e Detailplaneeringuga kavandada tootmismaa krundile ka haljastus. Vahemalt 25%
planeeritud tootmisala territooriumist on kohustuslik haljastada eelkdige
puhvervoondi rajamise eesmargil.

e Kohustuslik on liitumine ihisveevargi ja -kanalisatsioonivorguga, kui ala kuulub
vastavalt Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonda.

e Suure reostuskoormusega ettevotete puhul on soovitav rakendada lokaalset
eelpuhastust enne reovee Uhiskanalisatsiooni juhtimist.

Kuna ldahedusse jaab Parnu linnas paiknev ari- ja tootmisala, siis saab kdesoleva
detailplaneeringuga planeeritav ala ruumiliselt osaks sellest ala, mis seotakse ara ka
olemasoleva teede vorguga.

4.1. Planeeringulahenduse kirjeldus ruumilise arengu eesmarkide saavutamiseks

Detailplaneeringu kohaselt jagatakse Jahimeeste kinnistu viieks u 5000 m? suuruseks
krundiks, millele lisandub 2 transpordimaa krunti. Detailplaneering annab vdimaluse ka
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kruntide liitmiseks nii, et planeeritud positsioonide alusel on vGimalik moodustada tks
kinnistu, et voimaldada paindlikumat maakasutust.

4.2. Vastavus liigilt iildisemale planeeringule
Kadesolev detailplaneering teeb ettepaneku Sauga valla lildplaneeringu muutmiseks.

1 HE
ST

Joonis 3 Sauga valla iildplaneeringu kaardi muutmise ettepanek

Kaesoleva detailplaneeringuga ei tehta ettepanekut Sauga valla lildplaneeringu seletuskirja
muutmiseks.

Sauga valla lldplaneeringu kohaselt on tegemist tihiskondliku hoone maa-alaga. Nimetatud
juhtfunktsioon tuleneb ala varasemast kasutusest, milleks oli (nagu kinnistu nimi ka ttleb)
jahimeeste harjutusvaljak ning vastav hoonestus. Juba pikalt on planeeritud Via Baltica
moodasditu sealt piirkonnast, sest olemasolev Via Baltica trass piki Tallinna maanteed laheb
vahetult elamupiirkonna korvalt, on lle koormatud ning ei ole piisavalt ohutu.

Kinnistu funktsiooni muutmise vajadus ja p6hjendatus tuleb peamiselt selle asukohast, sest
asub Parnu linna ettevétluspiirkonna vahetus laheduses ja on teede vorgustiku kaudu ka
linnaga seotud. Samuti ei ole eraomanikul otstarbekas pustitada tihiskondlikku hoonestust
kohta mis asub keskustest eemal ning tootmis- ja dripiirkonna ldheduses. Léhtuvalt
asukohast ja Via Baltica trassi ldahedusest on kdige otstarbekam sinna pustitada Parnu linna
piiridesse jadva piirkonnaga sarnase funktsiooniga krunte, milleks on siis tootmine ja/voi
suuregabariidiline kaubandus, mis ei too endaga kaasa jaeckaubandusega seotud kellaajalist
kliendivoogu.

5. Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Nagu eelpool 6eldud, siis on detailplaneeringu sihtotstarbe maaramise peamiseks eelduseks
Via Baltica trassi planeerimine, mis seab Jahimeeste kinnistu heasse logistilisse positsiooni
ning vGimaldab seetdttu planeerida ladusid, tootmistegevust jms.

T66 nr 2119 Lk7 /18



Jahimeeste kinnistu detailplaneering

Ala on jagatud vordse suurusega kruntideks ja koondatud need (ihise sissepaasutee darde,
mis annab planeeringulahendusele lihtsa ja arusaadava struktuuri.

Kuna piirkonnas on tootmis- ja arifunktsioonide spekter suhteliselt lai, siis on planeeritud ka
mitu erinevat sihtotstarvet, et vbimaldada alal erinevaid sobivaid tegevusi.
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6. Planeeringuga maaratavad maakasutus- ja ehitustingimused

Ehitusdiguse ja pohiliste arhitektuurinduete tabel

Hoonete , Suurim maa- | Suurim maa- Hoonete Maks.

Olemasoleva : . . ) Suurim ) .
Pos. Krundi Krundi kasutamise suurim alune ealne suurim krundi e
hatastrilksuse nr. | pindala m? sihtotstarve™ lubatud arv Iubatqd ehitisealune ehi[t)isealune lubatud | téisehitus Katuse tip Ja kalle
aadress . korruselisus . ) ~ -

krundil pind m? pind m? kdrgus m %
Jahimeeste 01 4949 AK*, AH, AV, TL, TT | 4 2 0 1979 12 40 lame voi viil 0-35°
Jahimeeste 02 14975 AK*, AH, AV, TL, TT | 4 2 0 1990 12 40 lame voi viil 0-35°
Jahimeeste |03 |5025 AK* AH, AV TL, TT | 4 2 0 2010 12 40 lame v6i viil 0-35°
Jahimeeste 04 |5033 AK*, AH, AV, TL, TT | 4 2 0 2013 12 40 lame voi viil 0-35°
Jahimeeste 05 |5821 AK*, AH, AV, TL, TT | 4 2 0 2328 12 40 lame voi viil 0-35°
Jahimeeste 06 |2286 LT 0 0 0 0 0 0
Punga 07 |5877 LT 0 0 0 0 0 0

33 966 m?2 10320

AV - véikeettevGtiuse hoone ja -tootmise hoone maa

AH - tankla ja teenindushoone maa

TT - tootmishoonete maa
LT - tee ja tdnava maa

* %

Mérkused:

- "Ruumilise planeerimise leppemérgid" Siseministeerium 2013 — vt ka mérkus 1

Hoonete korguseid arvestatakse keskmisest hoonet (imbritsevast planeeritud maapinnast. Maapinna tdpne korgus antakse projektiga.

1. AK - kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa on kéesolevas detailplaneeringus lubatud vaid piirkondadele sobivatele suuregabariidilistele kaupadele (nt ehitus-, auto-, méablipoed

jms).

2. Hoonete arhitektuursed eskiisid kooskolastada Tori Vallavalitsuse arhitektiga.

w

Hoonete tuleplsivusklass maaratakse ehitusprojektiga.

4, Detailplaneering vdimaldab moodustada suuremaid krunte planeeritud positsioonide (ihendamise teel, mille piirid kulgevad médda planeeritavaid krundipiire. Suuremate kruntide puhul
liita planeeritav suurim ehitisealune pind ja hoonete arv. Muus osas jéddvad tingimused (suurim |ubatud korruselisus, suurim lubatud korgus) samaks, mis iihe krundi puhul.

T66 nr 2119
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7. Liiklus, parkimine

Via Baltica tarbeks on Jahimeeste kinnistule moodustatud transpordimaa krunt. Planeeringu
liikluslahenduse aluseks on Riigitee nr 4 Tallinn-Parnu-lkla km 122,6 - 125,2 Sauga — Parnu
I6igu eskiisprojekti lahendus.

Juurdepaas planeeritavale alale on nadidatud Tuule tanavalt, kuhu on Via Baltica projektiga
kavandatud uus teelahendus.

Pos 1 -5 parkimiskohtade arvestuse aluseks votta kehtiv parkimisstandard (EVS).
Parkimiskohtade arvestus anda projektiga lahtuvalt konkreetse krundi funktsioonist ja t66-
ja parkimiskohtade vajadusest.

Parkimine lahendada omal krundil.

Suuremad parkimisalad jagada haljastusega vaiksemateks (kuni 20 kohta) osadeks.
Jalgrataste parkimine lahendada hoone sissepadasule vdimalikult |ahedal varikatuse all.
Tapne liiklus- ja parkimislahendus antakse hoone projektiga.

1. Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.
Riigiteega liitumise voi ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) tuleb
taotleda nduded projektile Transpordiametilt.

2. Riigiteega ristuvate tehnovérkude projekteerimiseks tuleb taotleda
Transpordiametilt nduded projektile.

3. Kui planeeringualal valjastatakse projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel, millega
kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis kaasata Transpordiamet
projekteerimistingimuste menetlusse.

8. Haljastus, maastik, piirded

Olemasolevad maapinna kdrgused on vahemikus 10.89 ... 12.03 abs.
Koos hoonete projektidega esitada hooneid (imbritseva haljastuslahenduse projekt.

Haljastuse kavandamisel tuleb réhku pdorata piirkondadele, kus liigub rohkem inimesi nagu
juurdepaasuteed, hoonete sissepddsud ja parka alad, et luua véimalikult meeldiv
korrastatud keskkond. Haljastuse kavandamisel tuleb arvestada vajadusega kavandada
puhvertsoonid ettevotlusala ja muu kasutusega alade vahele, et leevendada ettevotlusest
tulenevaid mdjusid, liigendada territooriumi, valtida ulatuslikke kdvakattega pindu,
vahendada kuumasaarte teket, vihendada miira, tolmu jm ainete levimist ning tagada
esteetilisem ning puhtam keskkond. Vaartuslik haljastus reeglina séilitada.

Vt ka p 9.3 Sademeveed

Krundi kirdepoolde on kavandatud puhvrina 6 m laiune haljastsoon.
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Minimaalne haljastuse osakaal kruntide pinnast on 25%. Haljastusest ligikaudu 50%
arvestada kdrghaljastusena. kdrghaljastuse % arvestatakse vora projektsioonist maapinnale
(diameeter vastavalt haljastusprojektile, selle puudumisel 4 m).

Krunti piirata voimalikult labipaistva piirdega (vOrkaed). Korge labipaistmatu tara ei ole kogu
krundi ulatuses lubatud. Varjata voib tsoone, kus on selleks otsene vajadus. Piirde lahendus
anda hoone projektiga, soovitav on kombineerida haljastusega.

Maapinda on kinnistul lubatud taita taitepinnasega. Kruntide vertikaalplaneerimise
lahendus antakse hoonete ehitusprojektide asendiplaanilise osaga. Vertikaalplaneerimisega
vOi muude asjakohaste abindudega vilistada sademevee valgumine naaberkinnistutele.

9. Tehnovorgud, tehnoseadmed

Tehnilistel seadmetel tuleb tagada miranduetele (keskkonnaministri maarus nr
71/16.12.2016 ja sotsiaalministri maarus nr 42/04.03.2002) vastav lahendus, vajadusel
tagada miira leevendavate meetmete rakendamine. Seadmete paigaldamine peab vastama
seadmetele ettendhtud tehnilistele lahendustele. Reeglina tuleks kitte/jahutusseadmete
valisosad paigaldada hoone konstruktsiooniga mitte kilgnevana, valtimaks seadmest
tekkivat vibratsioonimiira.

9.1. Veevarustus

Veevarustuse planeerimiseks on Parnu Vesi AS valjastanud 05.04.2022 tehnilised tingimused
nr TT-210384.

Kaesoleva detailplaneeringuga on ala veevarustuse liitumispunktiks planeeritud
Skepast&Puhkim OU tédga Parnu linnas, Turba tn ihisveevirgi ja -reoveekanalisatsiooni
rekonstrueerimise projekteerimine, t66 number: 2021_0044, 21.09.2021 projekteeritud
peatorustiku perspektiivse Ghenduse ots Turba tdnaval (Turba tn 5 kinnistu juures).
Veetorustik on planeeritud Turba tanavale projekteeritud peatorustiku Gihenduspunktist piki
Turba ja Tuule tanavat kuni Jahimeeste kinnistuni.

Olenevalt tulekustutusvee vajadusest voib tekkida vajadus ihisveevargi torustiku
ringistamiseks Tallinna mnt torustikuga. Loplik lahendus selgub projekteerimistoode kaigus.

Kuna Jahimeeste kinnistu on Tori valla kinnistu, siis linnapiirile on planeeritud
veemododukaev.

Detailplaneeringuga on planeeritud kaks hiidranti. Uks Tuule tinavale ja teine planeeritava
tupiktéanava I6ppu.

Kinnistusisene torustik rajada vastava omavalitsuse vee-ettevotte tehnilistele nduetele.

Veearvesti paigaldab ja plommib vee-ettevote varem paigaldatud konsoolile. Kogu kinnistu
veevarustus rajada peale peaveearvestit.
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9.2. Reoveekanalisatsioon

Reoveekanalisatsiooni planeerimiseks on Parnu Vesi AS valjastanud 05.04.2022 tehnilised
tingimused nr TT-210384.

Kdesoleva detailplaneeringuga on ala reoveekanalisatsiooni liitumispunktiks planeeritud
tooga nr 2021_0044 projekteeritud peatorustiku kaev nr K1-5 Turba tanaval (Turba tn
5 kinnistu juures).

Planeeritud tupiktanavast on planeeritud isevoolne reovee kanalisatsioon. Enn trassi
joudmist Tuule tanavale on planeeritud Jahimeeste kinnistule planeeritavale tee maa-alale
pumpla. Sealt edasi on planeeritud isevoolne reovee kanalisatsioonitrass kuni projekteeritud
peatorustiku kaevuni nr K1-5 Turba tanaval.

- Pumplal on kaitsetsoon kuhu hooneid ehitada ei ole véimalik. Olenevalt pumpla
O6paevasest keskmisest vooluhulgast on see raadiusega 10 m voi 20 m.

Voimaliku alternatiivina saab pumpla ehitada ka Tuule tanavale, kuid see on vdimalik peale
kahe vee ettevotte (Parnu Vesi ja Sindi Vesi) Ghinemist. Kuna pumpla asukoht véib séltuvalt
projektist muutuda, siis tuleb ehituskeeluala tapsustada projektiga.

Pumpla juurde on planeeritud reoveemd6du s6lm survekanalisatsioonile.

Kinnistusisene torustik rajada vastava omavalitsuse vee-ettevotte tehnilistele nduetele.
Hoonesisesele kanalisatsioonitorustikule ndha ette vahemalt tks valisohku avanev
ventilatsioonitoru.

Kinnistu kanalisatsioonil peavad olema allpool ihiskanalisatsiooni paisutustaset paiknevatel
reovee neeludel kaitseseadmed uputuste ja tagasivoolu valtimiseks. Torustiku valdaja ei
vastuta paisutuskdrgusest allpool olevatest sanitaarseadmetest tingitud uputuse eest.

Uhiskanalisatsiooni juhitavad reoveed peavad vastama Parnu Linnavolikogu 17.12.2015.a.
maaruses nr. 34 "Parnu Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kasutamise eeskiri" ja
Keskkonnaministri maaruse 16.10.2003 nr 75 "Nouete kehtestamine Uhiskanalisatsiooni
juhitavate ohtlike ainete kohta" nduetele.

9.3. Sademeveed

Juhul kui teekraavidesse sademevete juhtimine on valtimatu, tuleb tagada truupide,
kraavide labilaskevdoime ja muldkeha niiskusreziim. Selleks tuleb hinnata arendustegevusest
lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide ldbilaskevoimet, sh truupide seisukorda
ja teostada labilaskearvutused.

Sademevee juhtimiseks on planeeritavale tupiktanavale kavandatud sademevee trass,
millega juhitakse sademeveed planeeritavasse Via Balitica darsesse sademeveekraavi.

Jahimeeste kinnisasja ldabivad likvideeritavad kraavid, mis jatkuvad Vesiheina kinnisasjal ja
Varre maaliksusel. Edasise projekteerimise kaigus arvestada ka naaberkinnnistutega
(Vesiheina, Oie vdi Varre), et viltida nende liigniiskumist, sest et suletavate olemasolevate
kraavide tottu muudetakse veereZiimi.
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Jahimeeste kinnistul likvideeritava kraavi asemele on kinnistu idapiirile planeeritud tdiendav
sademeveekraav.

Tapne lahendus antakse projekteerimise kaigus.

Sademevee kogumisel ja ara suunamisel tuleb valistada sademevee reostuse oht.
Sademeveekanalisatsiooni juhitava sademevee koguse vahendamiseks naha ette kruntidele
vastavad meetmed — kasutada vett |abi laskvaid katendeid, enne torustikku juhtimist
kavandada sademevee teele vastavad kujundatud (haljas-)alad, mis vihendavad sademevee
voolukiirust ja aitavad sellel pinnasesse imbuda.

Sademeveetorusse juhitava sademevee reostusnaitajate piirvdartused peavad vastama
Keskkonnaministri 08.11.2019. maarusele nr 61 “Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” (Lisa 1 “Saastenaditajate
piirvaartused ja reovee puhastusastmed”).

9.4. Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimiseks on v&rguvaldaja (OU Elektrilevi) viljastanud tehnilised
tingimused nr 405458.

Jahimeeste kinnistu (Kilksama kiila Tori vald) detailplaneeringu ala 0,4kV elektrivarustus on
planeeritud Raua:(Parnu L) alajaama toitelt. Nimetatud alajaamast ndha ette eraldi fiidrite,
ringtoiteliinina 0,4 kV maakaabelliinid detailplaneeringu ala uute kinnistute
elektrivarustuseks.

Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Detailplaneeringu ala 0,4kV elektrivarustus on planeeritud Raua:(Parnu L) alajaama toitelt.
Nimetatud alajaamast naha ette eraldi fiidrite, ringtoiteliinina 0,4 kV maakaabelliinid
detailplaneeringu ala uute kinnistute elektrivarustuseks.

Kinnistute elektrivarustuseks on planeeritava tee darde teealasse ette nahtud 0,4 kV
liitumis- ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Elektrivdrgu viljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Planeeringu
kdigus olemasoleva elektrivorgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
liitumistaotlus, s6lmidaliitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu s6lmimiseks p66rduda
Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada
moodustatud kinnistute aadressid.
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Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sGlmimist ja liitumistasu tasumist
projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivdrgu. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb
Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

9.5. Sidevarustus

Sidevarustuse planeerimiseks on Telia Eesti AS valjastanud telekommunikatsioonialased
tehnilised tingimused nr 36640941.

Sidekanalisatsioon/multitorustiku p&hitrassi ehitus on planeeritud Iahtuvana sidekaevust
PMU-2436. Igale kinnistule/hoonele on planeeritud individuaalsed
sidekanalisatsiooni/mikrotorustiku sisendid planeeritavast pohitrassist. Vastavalt vajadusele
kasutada KKS tlpi sidekaevusid.

Sidetrassi ndutav stigavus pinnases 0,7m, teekatte all 1m. Planeeritavad sidekaevud ei tohi
jaada planeeritava sdidutee alale. Naha ette kdik meetmed ja t60d olemasolevate Telia Eesti
liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende sailivus ehitustodde kaigus.

Too6projekti koostamiseks taotleda taiendavad tehnilised tingimused.

9.6. Soojavarustus

Hoonete soojavarustuse lahendamiseks on Gren Eesti AS viljastanud tehnilised tingimused
nr PT-24, 05.10.2022.a.

Detailplaneeringuala hoonestuse soojusvarustus on véimalik lahendada:
a) Tuisu tn perspektiivselt kaugkuttetorustikult 2xDN150/280
b) Turba tn perspektiivselt kaugkittetorustikult 2xDN250/450

Detailplaneeringuga on soojavarustus planeeritud ndnda, et alale on soojatrassiga voimalus
[aheneda nii Turba kui ka Tuisu tn poolt.

Kaugkuttetorustiku asukohavalik peab véimaldama paigaldust termilist pikenemist
kompenseeriva lahendusena (soovitav kiilmpaigaldus).

Hoonestuse sisendi asukoha madramisel jalgida nduet — kaugkiittetorustik peab sisenema
vahetult hoone soojakeskuse tehnoruumi, hoonesisesed primaarparameetrilised torustikud
ei ole lubatud.

Liitumispunktiks s.t. omandipiiriks (teeninduspiiriks) on kinnistu piir ja/v6i haruithenduste
sulgeseadmete tarbijapoolsed liitmikud.

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt, liitumiseks kaugklittevérguga taotleda
Vorguettevotjalt projekteerimistingimused planeeringuga kavandatud valistorustike ja
hoonestuse sisepaigaldiste ehitusprojektide koostamiseks.

Vorguettevotjaga liitumislepingu sélmimise aluseks, kaugkittepaigaldiste kuuluvuspiiride
maaramise aluseks, vajadusel torustike isikliku kasutusGiguse seadmise aluseks saavad
olema planeeritud kinnistu(te)l ja planeeringu alas paikneva hoonestuse valisvérkude- ja
sisepaigaldiste ehitusprojektid.
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10.Tuleohutuse tagamine

Planeerimisel ja hoonestamisel tuleb |ahtuda:

e Tuleohutuse seadusest

e Siseministri 30. martsi 2017.a. maarusest nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded*;

e Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,, Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord“;

e EVS 812-6 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 6: Tuletdrje veevarustus;

e EVS 812-7 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded.

Kavandatava hoonestuse kasutusviis on V ja VI.
Planeeringuala hoonete tulepisivusklass maaratakse hoone projektiga.

Viélimise tulukustutusvee vajadus on 10 - 30 I/s 3 tunni jooksul séltuvalt hoone reaalsest
kasutusest.

Detailplaneeringuga on planeeritud kaks hiidranti. Uks Tuule tinavale ja teine planeeritava
tupiktanava I6ppu.

10.1. Kujade mairamineja tule leviku takistamine

Hoonete vaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonete vaheline kuja on
vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Hoonesisesed
tuletdkkesektsioonid ja tule leviku takistamise meetmed antakse projektiga. Kuja nduet
tuleb rakendada ka rajatisele, kui rajatis véimaldab tulelevikut.

11.Keskkond

11.1. J&aitmed

Jaatmed tuleb sortida tekkekohas ja seejarel liigiti koguda, et vdimaldada nende
taaskasutamist.
Jaatmemajandus korraldada vastavalt kehtivale Tori valla jadgtmehoolduseeskirjale.

11.2. Miira

Tehnilistel seadmetel tuleb tagada miranduetele (keskkonnaministri maarus nr
71/16.12.2016 ja sotsiaalministri maarus nr 42/04.03.2002) vastav lahendus, vajadusel
tagada miira leevendavate meetmete rakendamine. Seadmete paigaldamine peab vastama
seadmetele ettendhtud tehnilistele lahendustele. Reeglina tuleks kitte/jahutusseadmete
valisosad paigaldada hoone konstruktsiooniga mitte kilgnevana, soovituslikult maapinnal
eraldiseisval alusel voi eraldi ruumis, valtimaks seadmest tekkivat vibratsioonimiira.

Detailplaneeringuga on planeeritav hoonestus paigutatud ndnda, et hoonetega on pos 01 ja
02 kinnistutel voimalik takistada miira levikut Ulejaanud planeeringu alale. Kuna tegemist on
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ettevotlus- ja tootmisalaga ning piirkonnas (samal pool Via Baltica trassi) elamuid ei ole, siis
ei ole muratdkkeseina ette nahtud.

Hoone siseruumides normatiivse miirataseme tagamiseks paigaldada vajaliku
mirasummutuse tasemega aknad.

11.3. Sotsiaalmajanduslikud mojud

Via Baltica kui transpordikanal muudab oluliselt piirkonna arenguperspektiivi ja
transpordivektoreid avades uued juurdepaasud Parnu darelinna tootmis- ja darimaadele.
Tulenevalt sellest lisandub piirkonda lisaks planeeritavale tdenaoliselt veel ettevotteid ja
funktsioone, mis omakorda toob kaasa uute tookohtade tekke ning vajaduse uute taristu ja
transpordilahenduste valja ehitamiseks ja loomiseks.

Uhest kiiljest on tegemist loomuliku arenguprotsessiga, mille pdhjustab Via Baltica trassi
ehitamine piirkonda. Teisalt paneb see lahitulevikus kohaliku omavalitsuse surve alla, kuna
on vaja tdiendavalt trasse ja teid valja ehitada.

Samas parandab Via Baltica trassi iimber viimine oluliselt (elu-)keskkonda Tallinna mnt
aares, sest raskeveokite eemale viimise ja transiitliikluse vahenemise tottu vaheneb eelkdige
miratase. Lahtuvalt sellest liigub Via Baltica trassi muutmisest tulenevalt arengumoju kohta,
kus see on igati asjakohane ja piirkonna senise funktsiooniga kooskdlas. Oluline on piirkonda
mitte tuua suuremastaabilist jaekaubanduskeskust, kus see hakkaks oluliselt suurendama
liikluskoormust peamiselt transiitliikluse jaoks méeldud trassil ning suurendades seelabi
pohjendamatult ka autokasutust.

Lahtuvalt eelnevast on detailplaneeringuga kaasnevad sotsiaalmajanduslikud m&jud pigem
positiivsed ning kooskdlas Parnu linna kui piirkonna olulise keskuse arengusuunaga.

11.4. Planeeringu elluviimisega kaasnevate moéjude hindamise, sealhulgas
keskkonnamadju strateegilise hindamise tulemuste arvesse votmise kirjeldus
ning vajadusel seiremeetmed

Detailplaneeringu tarbeks on koostatud Jahimeeste kinnistu detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang

KSH eelhinnang andis jargnevad meetmed keskkonnamadju vahendamiseks:

= Juhul kui alale soovitakse planeerida kaubandust, siis on lubatud
kaubandusfunktsioonid spetsiaalse suunitlusega keskused nagu ehituspood,
aianduskeskus jms, mis ei too endaga kaasa olulist liikluskoormuse tdusu, asjatut
pendelrdnnet ning keskusfunktsioonide (tarbekaupade kauplused koos muu
teeninduse ja meelelahutusega) valjaviimist keskustest (vt p 6).

= Kavandada kinnistutele haljastuse puhveralad (vt p 8).

= Kuna eeldatavalt tekib juurde palju katuse- ja parklapinda, siis juhtida sademevesi
soovitavalt nénda, et sademevee koormus oleks hajutatud (vt p 9.3).

Peamine muutuste pohjustaja piirkonnas on asjaolu, et tegemist ei ole enam

jahimeeste poolt kasutatava kinnistuga ning piirkonda (ja kinnistut) hakkab labima Via
Baltica 16ik (Riigitee nr 4 Tallinn-Parnu-lkla km 122,6 - 125,2 Sauga - Parnu 16ik), mis
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muudab kinnistu oluliselt paremini ligipadsetavaks. Seetdttu on pohjendatud
olemasoleva juhtfunktsiooni imberplaneerimine.

Lahtuvalt sellest voiks eeldatavad funktsioonid olla sarnased nagu ka Parnu linna
territooriumil Jahimeeste kinnistu Iaheduses. Kuna mdlema omavalitsuse kehtivad
Uldplaneeringud ja ka maakonna planeering ei soosi kaubanduskeskuste planeerimist
keskustest eemale, siis on kdige asjakohasemateks funktsioonideks planeeritaval
krundil tootmine, logistika vdi suuremahuliste kaupadega seonduv teenindus, mida on
suhteliselt hasti voimalik siduda Parnu linna tootmis- ja teenindusaladega.

Arvestades eelnevat ei ole vajadust algatada Tori vallas, Kilksama kiilas, Jahimeeste
kinnistu detailplaneeringu keskkonnamaoju strateegilise hindamise menetlust.

Juhul kui alale soovitakse planeerida kaubanduskeskust, siis tuleb tdaiendavalt hinnata
liikluskoormuse kasvu ja muid asjakohaseid mojusid.

12.Geodeetilised margid ja nende kaitsmine

Planeeritaval alal ei asu kaitstavaid geodeetilisi marke.

13.Detailplaneeringu rakendamise néuded

Juurdepaas planeeritavale maa-alale toimub Tuule tdnava kaudu. Kuna Tuule tn on
detailplaneeringu koostamise ajal valja ehitamata ning ehitus on véetud riigi poolt
rahastusse koos uue Via Baltica trassiga, siis on detailplaneeringu tingimus valja ehitatud
Tuule tana vélja ehitamine alates Pesa tn kuni krundi sissesdiduni (k.a.). Samuti tuleb rajada
vajalikud kommunikatsioonid ja torustikud kinnistuni (vastavalt AS Parnu Vesi tehnilistele
tingimustele).

Tanav tuleb valja ehitada ligilahedaselt vastavalt uuele Via Baltica projektile. Seda juhul, kui
ehitustegevused kinnistul algavad varem ning vajalikud ehitus- ja kasutusload saavad
noutavaks enne Tuule tn valja ehitamist riigi poolt.

Detailplaneeringu elluviimise véimalik jarjekord peale planeeringu kehtestamist:

1. maakorralduslikud toimingud kruntide jagamiseks ja kinnistupiiride muutmiseks;

2. planeeritud hoonestuse ja taristu ehitusprojektide koostamine ehitusloa taotlemiseks
vajalikus mahus, vajalike kooskdlastuste hankimine projektidele ja ehitusloa
taotlemine koos vastavate riigildivude tasumisega. Arendusega seotud teed ja trassid
tuleb rajada enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist.;

3. planeeritud uushoonestuse, avaliku ala ja krundisiseste tehnorajatiste ehitamine
véljastatud ehitusloa alusel kinnitatud ehitusprojekti jargi;

4. pustitatud uushoonestusele kasutusloa taotlemine.

14.Planeeringukohaste ehitiste valjaehitamise kohustus

Kadesoleva detailplaneeringu alusel ei ole Tori Vallavalitsusel ega Parnu Linnavalitsusel
kohustust vélja ehitada detailplaneeringukohaseid rajatisi sealhulgas avalikuks kasutamiseks
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ettendhtud tee ja sellega seonduvad rajatised, haljastus, valisvalgustus ning tehnorajatised,
kui ei lepita kokku teisiti.

15.Servituutide seadmise vajalikkus

Kaesoleva detailplaneeringuga on ette nahtud vajadus servituutide voi isikliku kasutusdiguse
seadmiseks jargmistele kruntidele: pos 1, 3, 4, ja 5.
Servituudid on vajalikud krunte labivate sademeveekraavide toimimise tagamiseks.

16.Andmed kasutatud uuringute, allikate ja muu sellise kohta

e Jahimeeste kinnistu detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang
e Sauga valla tldplaneering
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