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4 Tori vallas Sindi linnas Kalda tee 3 kinnistu DP KSH eelhinnang

SISSEJUHATUS

Kéaesolev keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang on koostatud Parnumaal
Tori vallas Sindi linnas Kalda tee 3 Kkinnistu (katastritunnus 74101:006:0053)
detailplaneeringu (DP) eskiislahendusele (joonis 1.2, ptk 1). Eelhinnangu koostamise ajal
detailplaneeringut veel algatatud ei ole.

Keskkonnam@ju strateegilise hindamise labiviimise vajalikkuse lle otsustamisel on aluseks
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seadus (KeHJS).

Keskkonnamdju on KeHJS § 2! kohaselt kavandatava tegevusega eeldatavalt kaasnev vahetu
vOi kaudne moju inimese tervisele ja heaolule, keskkonnale, kultuuriparandile v@i varale.
Vastavalt § 22 peetakse keskkonnamdju oluliseks, kui see vdib eeldatavalt lletada
tegevuskoha keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas podérdumatuid muutusi vdi seada
ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuriparandi vdi vara.

KSH kohustuslikkus on satestatud KeHJS-i § 33 Ig 1. Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS-i
§ 33 I6ike 1 kohaselt KSH kohustusega tegevuste hulka, kuid sama paragrahvi 18ike 2
kohaselt tuleb KSH algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui
tegemist on uldplaneeringut muutva detailplaneeringuga voi kui kavandatakse tegevust, mis
vOib kaasa tuua olulise keskkonnam@gju.

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 3 tuleb KSH algatamisvajaduse Ule otsustamisel l&ahtuda:

® strateegilise planeerimisdokumendi iseloomust ja sisust;

®  strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevast keskkonnamdjust ja mdjutatavast
alast;

" asjaomaste asutuste seisukohast.

Paragrahv 33 Ig 3 p 1 nimetatud asjaolude hindamisel tuleb vastavalt § 33 Ig 4 lahtuda
jargmistest kriteeriumitest:

" missugusel maéral loob strateegiline planeerimisdokument aluse kavandatavatele tegevustele,
lahtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest vdi eraldatavatest vahenditest;

" missugusel maaral mobjutab strateegiline planeerimisdokument teisi  strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit;

® strateegilise  planeerimisdokumendi  asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse;

®  strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid;

® strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jaatmekaitluse vdi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tdhtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete tlevdtmisel.

Paragrahv 33 Ig 3 p 2 nimetatud asjaolude hindamisel tuleb vastavalt KeHJS § 33 Ig 5 lahtuda
jargmistest kriteeriumidest:

" mdju vBimalikkus, kestus, sagedus ja po6rduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piirililene mdju;

®  oht inimese tervisele vbi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise vBimalikkus;
®" mdju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt mdjutatav elanikkond;
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" eeldatavalt mdjutatava ala vaartus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud iseérasused,
kultuuriparand ja intensiivne maakasutus;

" mdju kaitstavatele loodusobjektidele;
® eeldatav mdju Natura 2000 vérgustiku alale.

Kéaesolev KSH eelhinnang on teostatud eesmargiga valja selgitada kavandatava tegevusega
kaasnev vdimalik keskkonnamdju ja selle ulatus. T66 kdaigus hinnatakse detailplaneeringuga
kaasnevaid vOimalikke mojusid keskkonnale ning vajadusel nahakse ette leevendavad
meetmed ebasoodsa keskkonnam®&ju minimeerimiseks ja/vdi valtimiseks. Kaesoleva
keskkonnam@ju eelhinnangu raames on lahtutud KeHJS 833 Ig 4 ja Ig 5 toodud kriteeriumitest.
Kéesolevat KSH eelhinnangut v@ib otsustaja kasutada kaalutlusotsuse tegemisel
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vdi mitte algatamise osas.

Kavandatava tegevusega seonduv informatsioon ja materjalid on saadud suuliselt ja kirjalikult
Tellijalt seisuga jaanuar 2022. Eelhinnangu on koostanud OU Hendrikson & Ko
keskkonnaspetsialist Epp Zirk koostd0s teiste ettevftte ekspertidega (miraekspert Veiko
Karbla).

) HENDRIKSON&KO
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1 KAVANDATAVA TEGEVUSE ASUKOHT JA
LUHIKIRJELDUS

Planeeringuala asub Sindi linnas vahetult Kalda tee ja Parnu j6e vahelisel alal linna keskusest eemal
ldane suunas. Piirkonnas paiknevad peamiselt Uldkasutatavad v6i sihtotstarbeta maad, l1aéne ja I6una
suunas eramukrundid. DP ala paiknemine on kujutatud joonisel 1.1.

Planeeringualal varem kehtinud Sindi Linnavolikogu 15.02.2001 otsusega nr 84 kehtestatud Kalda tee
1b kinnistu detailplaneering tunnistati kehtetuks Tori vallavolikogu otsusega 2021. aasta aprillis.
Kinnistul ei ole hooneid, rajatisi, kommunikatsioone. Arendaja sdnul on kinnistul puurkaev!. Ligipaas on
tagatud Kalda teelt.

Planeeringuala vahetus laheduses asuvad jargmised kinnistud:
® Kaldatee 1 (74101:006:0073; 100% uldkasutatav maa);
® Kalda tee (74101:006:0306; 100% transpordimaa);
" Kaldatee 7 (74101:006:0219; 100% elamumaa);
= Aulitn 2 (74101:006:0282; 100% elamumaa);
=  Auli tdnav (74101:006:0292; 100% transpordimaa);
®  Linnuriigi kaldaala (74101:001:0379; 100% Uldkasutatav maa).
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Joonis 1.1 Kalda tee 3 kiinistu paiknemine (DP ala piir ma'rkeeritud roosa punktiiriga). Maa-ameti
kaardirakendus, jaanuar 2022

1 Riiklikus registris https://veka.keskkonnainfo.ee/veka.aspx puudub vastav teave ning véimalik puurkaevu
paiknemine, seisukord ning selle néuetekohane séilitamine (sh sanitaarkaitseala moodustamine) voi
tamponeerimine tuleb tdpsustada DP kaigus.

www.hendrikson.ee
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Eelhinnangu koostamise aluseks olev ideekavand seisuga 11.11.2021 on toodud joonisel 1.2. Vastavalt
arendajalt saadud infole soovitakse planeeringuga olemasolev Kalda tee 3 kinnistu jagada neljaks
kinnistuks ning muuta tdnane 100% arimaa sihtotstarve elamumaaks. Eluhooned kavandatakse
Uleujutusjoonest Kalda tee poole (joonisel 1.2 rohelise viirutusega ala), j6e poole kavandatakse
abihooneid. Igale kinnistule tagatakse juurdepaés Kalda teelt. Rajatavad hooned Uhendatakse linna
Uhisveevargi ning kanalisatsiooniga. Kuttestisteem lahendatakse lokaalselt.

RaTtjogi\2

Planeeringuala

Planeeringuga kavandatav

V&imalik hoonestusala

[ Kinnistuteks jagamine
25

0 50 m ¥

Joonis 1.2 Kalda tee 3 kinnistul kavandatav seisuga 17.01.2022
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2 VASTAVUS STRATEEGILISTELE
PLANEERIMISDOKUMENTIDELE

Alljargnevalt tuuakse Ulevaade planeeringuga seotud asjakohastest planeerimisdokumentidest, milleks
on:
®  Parnu maakonnaplaneering 2030+2

®  Parnu maakonna planeeringut tapsustav teemaplaneering ,Péhimaantee nr 4 (E67) Tallinn —
Parnu — Ikla (Via Baltica) trassi asukoha tapsustamine km 92,0 — 170,0*®

®  Sindi linna tldplaneering*

2.1 Parnu maakonnaplaneering 2030+

Kogu Parnumaad haarava Parnu maakonnaplaneeringu (MP) koostamisel on tasakaalustatult
arvestatud nii riiklike kui ka kohalike huvidega. See on dokument, mille koostamisel on
lahtutud Uleriigilises planeeringus Eesti 2030+ ja Parnumaa arengustrateegias 2030+ seatud
eesmarkidest. Arvestatud on teiste riigi tasandi strateegiliste dokumentide ja riskianaltuside
ning kohalike omavalitsuste Uldplaneeringutega.

Parnu maakonna ruumilise arengu suunamisel on vbetud aluseks pdhimotted, mis tulenevad
erinevatest riiklikest ja maakondlikest arengudokumentidest ning k&aesoleva planeeringu
kontekstis on asjakohane vélja tuua, et maakonnaplaneeringus on muuhulgas oluliseks
peetud tugeva keskusasulate vorgustiku kujundamist (sh linnalise asustusega asulate
tihendamist) ja Uleujutuste ja kliimamuutustega kaasnevate aspektide arvestamist.

Sindi linn jadb maakonnaplaneeringu kohaselt Parnu linnaga vaga tihedalt seotud Parnu
linnastu piiresse. Parnu linnastu h8Imab Parnu linna vahetus lahitmbruses paiknevad asulad
janeid on vdimalik kasitleda vérdlemisi Uhtse tiheasustusega Parnu linnapiirkonnana. Sellises
alas on eelistatud keskuste kompaktsuse tostmist.

Arvestades, et tegemist on Uleujutusohuga alaga, on asjakohased maakonnaplaneeringus
toodud tingimused:

® Uleujutusriskiga alal eelistada maakasutusfunktsioone, mis on
Uleujutusriskist viAhem maojutatud;

® Uleujutusriskiga alal majanduslikku kahju valtimiseks mé&éarata uute elamute
ja thiskondlike hoonete esimese korruse pdranda lubatavaks madalaimaks
ehituskérguseks vahemalt 3 m, soovituslikult 3,5 m;

® alla 3 m absoluutse kdrgusega aladele on erandina lubatud kavandada
kasutatavuse moistes vahem olulisi funktsioone ja mitteeluruume (garaaz,
hoiuruum, sissepéas, fuajee jms) arvestades Uuleujutusohust tuleneda
vOivate riskidega;

® (leujutusohuga aladele on soovitatav uusi elamualasid mitte kavandada.
Kui asustust siiski kavandada, siis teadvustada Uleujutusohtu ja planeerida

2 Kehtestatud riigihalduse ministri 29.03.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/74. https://maakonnaplaneering.ee/142

3 https://maakonnaplaneering.ee/151

4 https://www.torivald.ee/documents/17490526/18907440/Sindi+linna+%C3%BCldplaneering.pdf/39d2b81b-db59-
49e9-8712-b2fb08e7ccfc?version=1.0
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Uldplaneeringuga ka meetmed kahjude véltimiseks. Vajadusel kavandada
ennetus- ja/vlBi leevendusmeetmed (leujutusega toimetulekuks ka
olemasoleva asustusega Uleujutusaladele, et valtida kahju varale, inimese
tervisele ja keskkonnale.

MP planeeringulahenduses on kajastatud varasemalt kehtestatud vdi paralleelselt
koostamisel olnud maakonnatasandi planeeringutega kavandatavad tehnilise taristu objektid,
millest Uks on ka Via Baltica trassi asukoha tapsustamine (vt ptk 2.2).

Maakonnaplaneeringus on tapsustatud ka rohevdrgustiku elementide paiknemist ning seatud
tingimusi, mida arvestada v8rgustiku toimivuse tagamiseks. Kéesolev DP ala asub Parnu j6e
kaldaalal. Vastavalt maakonnaplaneeringule on rohelise vdrgustiku toimimiseks otstarbekas
kasutada ehituskeeluvéondit j6gede &aares, kus rohelise vdrgustiku koridori laiuseks on
ehituskeeluvédndi ulatus.

Kavandatav tegevus ei ole otseses vastuolus Parnu maakonnaplaneeringuga. Samas
on vajalik planeeringulahenduse valjaté6tamisel arvestada soovituste ja tingimustega,
mis tulenevad sellest, et planeeringualale ulatub rohevdrgustiku koridor, osaliselt on
ala lleujutusohuga piirkonnas ning ala jaéb tervikuna Via Baltica trassikoridori (vt ptk
2.2).

2.2 Parnu maakonna planeeringut tapsustav
teemaplaneering ,,P6himaantee nr 4 (E67) Tallinn — Parnu —
Ikla (Via Baltica) trassi asukoha tdpsustamine km 92,0 —
170,0“

Kéaesolev detailplaneeringuala jaab tervikuna Via Baltica trassikoridori (joonis 2.1).

Vastavalt teemaplaneeringu seletuskirjale on Via Baltica maantee riigi jaoks oluline, et tagada
liikumisvéimalused nii rahvusvahelisel kui kohalikul tasandil. Sellest tulenevalt on
trassikoridori reserveerimine ja sinna tee rajamise vdimaluse loomine riiklik huvi. Kdigi uute
uld- ja detailplaneeringute koostamisel tuleb maantee asukohaga ettenahtud koridoris
arvestada. Oluline on tee ldhedusse lubada edaspidi vaid neid tegevusi, mis ei vélista
maantee valjaehitamise vdéimalust. Samal ajal vdib kavandatava tee alal jatkata tegevusi, mis
on vastavuses senise maakasutuse sihtotstarbega.

) HENDRIKSON&KO
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- Valla piir i
- Trassi koridor B1=(650) 420 m
- Maantee a/b kattega sdidurajad
- Tee ja teekaitsevoond B2=(150) 120 m |

Joonis 2.1. Véljavdte Via Baltica teemaplaneeringust. DP piirkond tahistatud tumerohelise
ovaaliga.

Teemaplaneeringuga on seatud mitmeid tingimusi trassikoridoris maakasutuse muutmiseks,
planeerimiseks, projekteerimiseks ja ehituslubade valjastamiseks:

Trassikoridoris vdib ennekdike arendada é&ri- ja tootmistegevust ja tegevusi, mis
haakuvad maatulundusmaa sihiparase kasutamisega, valtida tuleb uute miratundlike
ehitiste rajamist (nt koolid, lasteaiad, haiglad, elamud jms), mis tingivad inimese
pikaajalise viibimise sanitaarkaitsevbondina kasitletavas alas.

Kavandatava uue  maantee  trassikoridoris  vdi olemasoleva  maantee
sanitaarkaitsevoondis ei ole soovitatav olemasolevat metsa maha v6tta nii elamu- kui
ka tootmisalade arendamise eesmargil.

Edaspidiste uld- ja detailplaneeringute koostamisel tuleb arvestada valitud
trassikoridoriga ja pdhimaantee ning kavandatud kogujateede vdimalike
asukohtadega.

Trassikoridoris on soovitatav véaltida sotsiaalobjektide vdi uute elamute kavandamist.
Nende planeerimisel tagada mira jms keskkonnasaaste arvestamine objekti
ehitaja poolt kasutades insenertehnilisi meetmeid (mirasummutavad seina-,
akna- jne konstruktsioonid, arendaja poolt rajatavad muratékked vms) vdi ndha
ette tee ja hoonestuse vahele taiendav haljastus.

Detailplaneeringutes, kus elamu vOi elamud VOi muratundlikud
sotsiaalfunktsiooniga hooned nédhakse ette uuele teele lAhemale kui 300 m, tuleb
labi viia miUraprognoos ja planeeringud/projektid kooskdlastada Maanteeameti
ja Terviseametiga.

Kuni k&esoleva teemaplaneeringu elluviimiseni konkreetsel alal (teeldigul) vdib
olemasolevaid krunte ja kinnistuid edasi kasutada nende senise sihtotstarbe jargi.
Senist maakasutust planeering koheselt ei kitsenda. Trassikoridori ja planeeringus
seatud planeerimise, projekteerimise ja maakasutus ning ehitustingimusi tuleb
jargida juhul, kui krundi vdi kinnistu seniseid ehitustingimusi vdi sihtotstarvet

www.hendrikson.ee
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soovitakse muuta vdi kui asutakse teed projekteerima v&i trassikoridoris
koostama uusi planeeringuid.

®  Senise sihtotstarbega maad vdib maaomanik edasi kasutada praegusel sihtotstarbel
seni, kuni ta seda soovib vdi kui koostatakse konkreetse tee Idigu kohta kas
detailplaneering vdi tee-ehitusprojekt. Kui maad soovib kasutada keegi peale
maaomaniku, peab ta maa ostmisel v&i rentimisel arvestama tee rajamise
vBimalikkusega tulevikus. Tee rajamine otsustakse konkreetsete |8ikude kaupa,
algatades detailplaneeringu v@i tee-ehitusprojekti koostamise.

® Maa vdbrandamine viiakse ellu kas detailplaneeringu vdi tee-ehitusprojekti alusel.
Detailplaneering v8i tee-ehitusprojekt maarab teemaa piiri ja v6drandatava maa-ala
tapse ulatuse. Esialgu reserveeritakse Uldplaneeringus transpordimaa juhtotstarbega
alana tee ja teekaitsevoodndi ala. Tagamaks trassikoridoris tee rajamise vBimaluse
sailimise, tuleb kdik maa juht- ja sihtotstarbe muudatused ja ehituslubade
valjastamised kavandatud trassikoridoris koosk®8lastada eelnevalt Kkirjalikult
Maanteeametiga.

Kalda tee 3 kinnistul detailplaneeringu koostamisel ning kavandatavate tegevuste planeerimisel
on vajalik juba véimalikult varases etapis teha koost6od Transpordiameti® ning Terviseametiga.
Kavandatav tegevus planeeringualal ei ole valistatud, kuid eeldab teemaplaneeringust lahtuvalt
mitmete tingimuste (sh mirauuringu labiviimist) taitmist.

2.3 Sindi linna Gldplaneering

Kehtiva Sindi linna uldplaneeringu kohaselt on Kalda tee 3 kinnistu seal varem kehtestatud
(ja tanaseks kehtetuks tunnistatud) DP jargi arimaa. Samas Uumbruskonnas on valdavad
elamumaa pdhisihtotstarbega alad, mis vBimaldavad ka &arimaa sihtotstarvet. Arvestades
kdesoleva t66 konteksti ja arendusala lahialal véaljakujunenud miljoéd, on mdistlik lahtuda
planeeringu koostamisel elamualadele seatud tingimustest.

Uldplaneeringu seletuskirjas on toodud iildiste arhitektuurireeglite ja ehitusp&himdtete juures
vélja, et oluline on Sindi linnale omase linnaruumi sailimisega ning pdhiliseks elamutitbiks
peab jaama iUhepereelamu, mille puhul on oluline arvestada mahu ning materjalide valikul
Umbruskonnas olemasolevate hoonetega ja véltida olemasolevatest silmatorkavalt erinevaid
hooneid. Minimaalne krundi suurus kaesoleval planeeringualal on 1000 m2. UP-s on seatud
ka mitmeid ndudeid hoonete paiknemisele krundil (nt min 5 m kinnistu piirist, max 3 hoonet
jmt), hoonete médtmetele (nt Uksikelamu max kdrgus 8,5 m), piiretele (nt max kérgus 1,5 m
ja labipaistmatud piirded tdnava &éares ei ole lubatud.

5 Alates 1. jaanuari 2021 on Veeteede Amet, Lennuamet ja Maanteeamet Uhendatud
Transpordiametiks.

) HENDRIKSON&KO
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Joonis 2.1 Véljavote kehtiva Sindi linna Uldplaneeringu maakasutusplaanist. Planeeringuala piirkond
markeeritud roosa ovaaliga.

Arvestades, et kehtiv UP on kehtestatud aastal 2005 ning maakonnaplaneeringu raames on
rohevdrgustiku andmeid oluliselt uuendatud, on asjakohane lahtuda maakonnaplaneeringus
toodud tingimustest rohevdrgustiku osas. Samas saab vélja tuua ka seda, et sisulist vastuolu
kehtiva UP ja MP vahel rohevérgustiku teema kontekstis ei ole, kuid MP on selles kiisimuses
oluliselt tapsem.

Kavandatav tegevus ei vasta kehtivale Sindi linna Uldplaneeringule, kuna on maa
sihtotstarvet muutev - &arimaast elamumaaks. Samas ei ole kavandatav tegevus
sisuliselt vastuolus piirkonnas tdnaseks valja kujunenud olukorraga, kus DP piirkonnas
on tegemist sisuliselt elamualaga.

www.hendrikson.ee
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3 MOJUTATAVA KESKKONNA KIRJELDUS

Planeeringuala paikneb Sindi linna laaneservas Kalda tee &ares piirkonnas, mis on
inimtegevusest tugevalt mdjutatud. Planeeringuala jadb tiheda asustusega elamurajooni ning
rohelise looduslikuma ilmega piirkonna piirialale. Planeeringualal on Kalda tee poolses servas
vordlemisi hdre koérghaljastus ning Parnu jée poolses osas rohualad, mida niidetakse
regulaarselt (joonis 1.1).

Looduskaitsealasid, kaitsealuste liikide elupaiku ja leiukohti ega muid Uksikobjekte EELIS
andmebaasi® andmetel planeeringualal ei ole. Lahim looduskaitseala on Péarnu jée hoiuala
(KLO2000293) ja sellega sarnastes piirides olev Natura 2000 vérgustikku kuuluv Péarnu joe
loodusala (RAH0000027) (joonis 3.1). Parnu jde loodusalal kaitstakse n@ukogu direktiivi
92/43/EMU | lisas nimetatud elupaigatiiipe — j6ed ja ojad (3260), lamminiidud (6450) ja
puisniidud (6530*) ning Il lisas nimetatud liikide — hingu (Cobitis taenia), vbldase (Cottus
gobio), jdesilmu (Lampetra fluviatilis), I6he (Salmo salar) ja paksukojalise jdekarbi (Unio
crassus) elupaiku?’.

Parnu jogi on Il kaitsekategooria liikide hink (Cobitis taenia) ja vBldas (Cottus gobio) leiukoht.
Planeeringuala imbruses on ka |l kaitsekategooriasse kuuluvate kasitiivaliste suurvidevlane
(Nyctalus noctula), veelendlane (Myotis daubentonii), pdhja-nahkhiir (Eptesicus nilssonii),
hdébe-nahkhiir (Vespertilio murinus), tiigilendlane (Myotis dasycneme), pargi-nahkhiir
(Pipistrellus nathusii) leiukohad.

&

Planeeringuala
[--] Parnu joe loodusada
[0 Pérnu je hoiuala
Kaitsealuse liigi leiukoht
Aluskaart Maa-ameti WMS, 2021
: ¥ 0 50 100 m

Joonis 3.1 Looduskaitselised alad ja liigid planeeringuala imbruses.

6 https://infoleht.keskkonnainfo.ee/
" Parnu joe loodusala kaitsekorralduskava 2015-2024 https://eelis.ee/GetFile.aspx?fail=1325597204
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Vastavalt Parnu maakonnaplaneeringule on veekogude kaldaalad ehituskeeluvdédndi ulatuses
arvestatud rohevdrgustiku osaks. Sellest tulenevalt jAdb ka planeeringuala Parnu jée poolne
osa ca 30 m laiuse ribana rohev8rgustiku koridori alale.

Kalda tee 3 kinnistule ulatub Parnu joe ehituskeeluvédnd ning piiranguvddnd. Planeeritavale
alale ulatub Parnu jée kalda ehituskeeluvdédnd ja piiranguvédnd (joonis 3.2). Vastavalt
looduskaitseseaduse (LKS) § 348 on kalda kaitse eesmark kaldal asuvate looduskoosluste
sailitamine, inimtegevusest l&htuva kahjuliku mdju piiramine, kalda eripdra arvestava
asustuse suunamine ning seal vaba lilkumise ja juurdepéddsu tagamine. Kalda tee 3 kinnistule
ulatuvad jargmised kitsendused:

® Ehituskeeluvédénd — vooéndi ulatus Parnu joel on 50 m; uute hoonete ja rajatiste
ehitamine on selles vodndis keelatud.

Seaduses on 8§ 38 Ig 4 ja Ig 5 tapsustatud olukordi, millele ehituskeeld ei laiene. NAiteks ei
laiene see tiheasustusala ehituskeeluvdéndis varem véljakujunenud ehitusjoonest maismaa
suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise pilstitamisele, piirdeaedadele, olemasoleva
elamu tarbeks rajatavale tehnovdrgule ja -rajatisele. Sama paragrahvi Idige 9 tapsustab, et
kui kohalik omavalitsus lubab kalda ehituskeeluvédndis ehitamist vastuolus 8 38 satestatuga,
ei teki isikul, kellele ehitusluba valjastati vdi kelle huvides ehitamine on, vastavalt
haldusmenetluse seadusele digusparast ootust ehitamise digusparasuse osas.

®  Piiranguvddnd — voondi ulatus Parnu joe kaldal on 100 m. Kalda piiranguvdéndis on
keelatud:

" reoveesette laotamine;

" matmispaiga rajamine;

" jaatmete tootlemiseks voi ladustamiseks maaratud ehitise rajamine ja
laiendamine, véalja arvatud sadamas;

® maavara kaevandamine;

® mootorsdidukiga sOitmine véljaspool selleks maaratud teid ning
maastikusdidukiga sditmine.

Planeeringuala jAédb suuremas osas uleujutusohuga alale, kus Maa-ameti kaardirakenduses
avaldatud andmete pdhjal on Uleujutuse esinemise téenaosus 1 kord 10 aasta jooksul (joonis
3.3). Planeeringuala jaab kill vahetult valja ,Uleujutusohupiirkonna ja lleujutusega seotud
riskipiirkonna kaardid“ t66s maaratud Uleujutusohuga alast (ilmselt seet6ttu, et seal ei olnud
kaartide tegemise ajal hoonestust ega muid vBimalikke ohustatud objekte), kuid reaalselt on
vajalik arvestada kavandatavate tegevuste planeerimisel ning elluviimisel kindlasti
tleujutusohuga.

8 Looduskaitseseadus (2004) RT I, 10.07.2020, 57. https://www.riigiteataja.ee/akt/110072020057?leiaKehtiv
(vaadatud 27.02.2021)
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Flar=eringuala

Kallasrada 4m

[ Veekaitsevind 10m

[ Ehituskeeluvcond 50m
Fiiranguvéand 100m

S Ortofoto Maa-ameti WIS, 2021

{iilelend 10.05.2021)
o 0 25 50m

%,

Esinemistoenaosus 10 aasta jooksul

Esinemistoenaosus 50 aasta jooksul

Esinemistéenaosus 100 aasta jooksul

1l

Esinemistoenaosus 1000 aasta jooksul

Joonis 3.3 Planeeringuala jaadb osaliselt Uleujutusriskiga alale. Allikas: Maa-ameti
kaardirakendus, 2021

Maapind on planeeringualal j6epoolses osas kuni kinnistu keskel kulgeva kraavini tasane,
maapinna koérgused on vahemikus 2,5-3 m. Kraavist Kalda tee poole maapinna kérgus
suureneb ning reljeef on kinklikum. Maapinna kérgused kraavi ja Kalda tee vahelisel alal on
enamasti vahemikus 4-9,5 m. Planeeringualast ca 300 m kaugusel asuva puurkaevu
(PRKO0016516) andmetel on geoloogilises labil6ikes maapinnale lahemates kihtides liiva, savi
ja kruusa setted ning moreen (kogupaksusega ca 23 m). Kvaternaarisetete all lamavad Kesk-
Devoni Parnu lademe liivakivid ning nende all Siluri lubjakivid ja merglid. P6hjavee kaitstuse
kaardi® andmetel on tegemist suhteliselt kaitstud pdhjaveega alaga.

9 Pohjavee kaitstuse kaart (1:400 000). Koostas OU Eesti Geoloogiakeskus 2001

) HENDRIKSON&KO



16 Tori vallas Sindi linnas Kalda tee 3 kinnistu DP KSH eelhinnang

4 KAVANDATAVA TEGEVUSEGA KAASNEV
MOJU

Kéesolevas peatiikis antakse mdju hinnangud kavandatava tegevuse kontekstis asjakohaste teemade
kaupa.

Kavandatava tegevusega ei ole ette naha piiriilest mdju.

4.1 Looduskeskkond

Tegemist on inimtegevusest oluliselt méjutatud piirkonnaga, kus valjakujunenud kooslus on
kohanenud inimtegevusega. Kavandatava tegevuse elluviimisega havinevad planeeringualal
teatud mahus loomade ja lindude elu- ja toitumisalad. Siiski ei ole selles kontekstis tegemist
vaga vaartuslike kooslustega ning ilmselt kohanevad loomad ja linnud mujal Iahipiirkonnas
olevatel aladel. Samas on mdistlik arvestada planeeringulahenduse valjatd6tamisel juba
olemasoleva haljastusega ning kaaluda vdimalusi mitmekesisema haljastuse rajamiseks,
et luua juurde elu- ja toitumisalasid erineva eelistustega elustikurihmadele (nt
vaiksema hooldusega alad kinnistu jéepoolsel alal, lisaks puudele ka pddsad jmt).
Planeeringulahendus on soovitatav vélja toé6tada selliselt, et sailiks olemasolevat
kdrghaljastust, ennekdike Kalda tee ja hoonestuse vahel.

Planeeringualale lahimad kaitsealad ja kaitsealuste liikide leiukohad jadvad ca 20 m
kaugusele planeeringuala piirist. Arvestades, et kavandatav tegevus ja rajatavad ehitised
kaitsealale (sh Natura alale) ei ulatu ja kaitse-eesmargiks olevate liikide registreeritud
leiukohti kavandatava tegevuse mdjualas ei asu, puudub neile ebasoodne méju. Kavandatava
tegevusega vOib kaasneda luhiajaline ebasoodne moju (nt murahairing, vibratsioon,
haljastuse uuendamine vmt) vahetult planeeringualal, kuid need on ajutised ning kaasnevad
ehitustegevusega. Tegemist ei ole mastaapse ja olulisi keskkonnatingimusi muutva
tegevusega, mis vdiks ebasoodsalt mdjutada kaitsealuseid liike (kasitiivalisi) ja nende
populatsioone.

Planeeringu elluviimine ei m&juta rohevdrgustiku sidusust, kuna ehituskeeluvoéndisse uusi
hooneid ja rajatisi ei kavandata ning sdailib olemasolevaga samane olukord.
Ehituskeeluvédndisse on kill lubatud rajada piirdeid, kuid antud juhul on soovitatav valida
piirde rajamise soovi korral selline lahendus, mis tagab piirkonda sattuvate loomade
liitkumisvdimaluse (nt hekk).

Planeeringulahendus peab arvestama kinnistule ulatuvate veekaitsevoonditega ning hoonete
vOi rajatiste ehitamine ehituskeeluvédndisse ei ole lubatud. Téiendavalt on vajalik planeeringu
koostamisel ning projekteerimisel arvestada Uleujutusohuga ning mitte kavandada eluhooneid
Uleujutusohu alasse. Ehitusaegselt on vajalik jalgida kasutatava tehnika korrasolekut ning
vélistada lekked. Samuti on vajalik jélgida, et ehitusmaterjalide ladustamisel ei satuks
pinnasesse ja sealt kaudu veekeskkonda kemikaale.

4.2 Mura ja valis6hu kvaliteet

Planeeringuala mirasituatsiooni hindamisel tuleb [&htuda keskkonnaministri 16.12.2016 maéruse nr 71
,Valisdhus leviva mira normtasemed ja murataseme mddtmise, madramise ja hindamise meetodid®
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nduetest. Planeeringuala (elamumaa) tuleb maaruse kohaselt mira hindamisel lugeda Il kategooria
alaks (haridusasutuste, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuste ning elamu maa-alad).

Planeeringuala piirneb Kalda teega, mis on suhteliselt vaikse liikluskoormusega asula- ning
elamupiirkonna sisene tee, mille liikluskoormus jaab tdendoliselt suurusjarku 100...300 sdidukit
00paevas. Toodud liikluskoormustega ei kaasne markimisvaarset mira voi d6husaaste teket ning
nimetatud teega seonduvalt ei ole seega tépsustavate tingimuste seadmine planeeringu koostamisel
vajalik.

Planeeringualast pdhjasuunas paikneb kavandatav Via Baltica maantee, mis jadb planeeringualast
hinnanguliselt 120...130 m kaugusele (t&psemal projekteerimisel on v8imalik veel tee asukohta mingil
maaral muuta). Perspektiivse riigi pdhimaantee liikluskoormus on tdendaoliselt markimisvaarne
ning perspektiivsest teest tingitud mirahairingute vahendamiseks v@ib tekkida vajadus miira
vahendamise meetmete kavandamiseks. Meetmete rakendamise vajaduse hindamiseks on
soovitatav koostada mirahinnang, mis arvestab tee vdimaliku paiknemist ning tee
perspektiivset liiklussagedust.

Mira vahendavate meetmete kavandamisel tuleb teha koostd6d Transpordiametiga, sealjuures
vOib kdige efektiivsemaks meetmeks osutuda muiratdkke rajamine vahetult perspektivse maantee
aares. Via Baltica teemaplaneeringu kohaselt on mira vdhendamise meetmed (miratdkkeseinad) ette
nahtud Kalda teest kagusuunda jadvate elamupiirkondade kaitseks. Kui mirahinnangu tulemusena
peaks selguma, et mira vahendamise meetmeid on vajalik rakendada ka hetkel kasitletava ala
kaitseks, oleks mdistlik perspektiivse maantee &arde kavandatud miuratdket pikendada,
tagamaks mira leviku tdkestamine ka vaadeldaval planeeringualal. Teoreetiliselt on mura
vahendamise meetmeid vdimalik rakendada ka planeeringuala sees (v0i planeeringuala maantee
poolsel piiril), kuid kbdige efektiivsem on reeglina mura leviku tdkestamine vahetult maantee
aares.

Lisaks valis6hus leviva mura leviku piiramisele tuleb tagada normtasemele vastav miratase ka
hoonete sees. Hoonete siseruumides ei tohi liiklusmira tase Uletada sotsiaalministri 04.03.2002
maaruses nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
murataseme modtmise meetodid® esitatud piirnorme ehk eluruumides 40 dB péeval ning
magamisruumides 30 dB 066sel. Uute hoonete rajamisel tuleb jargida asjakohast
heliisolatsioonindudeid kasitlevat standardit (2021. a seisuga standard ,,EVS 842:2003 Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”).

Tulenevalt puhverala suurusest (enam kui 100 m) ei kujune planeeringualal probleemseks Via
Baltica liiklusest tingitud saasteainete kontsentratsioonid ega ka vdimalik vibratsioon.
Ohukvaliteedi (liiklusest tingitud saasteainete kontsentratsioonide) piirvaartused on kehtestatud
keskkonnaministri 27.12.2016 mé&arusega nr 75 ,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvaartused, Shukvaliteedi
muud piirnormid ning &hukvaliteedi hindamispiirid“. Maapinna kaudu leviva (pinnase)vibratsiooni
piirvaartused on kehtestatud Sotsiaalministri 17.05.2002.a. maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused
elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mé&tmise meetodid”.

4.3 Sotsiaalne keskkond

Sotsiaalmajanduslike mdjude all peetakse KeHJSe kohaselt silmas soodsat vdi ebasoodsat
maoju inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale. Naiteks v8ib arendustegevus
muuta piirkonna liikluskorraldust ja po&hjustada liiklustiheduse kasvu, kui piirkonda tuleb
juurde uusi elanikke. Mingil maéaral vdib iga arendustegevus mdéjutada ka piirkonna kinnisvara
hindasid turul. M&ju inimese tervisele vdib avalduda eelkdige labi muutuste vee- ja
6hukvaliteedis ning murahairingute. Murahairingud on peamiselt tingitud liiklusest ja ajutiselt
ehitustegevusest (kasitletud ptk-s 4.2).
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Kéesoleva planeeringuga on ette nahtud muudatused maakasutuses ning olemasolev arimaa
kavandatakse jagada 4 elamumaa kinnistuks, millele igale planeeritakse elamut koos
kdrvalhoone(te)ga. Kavandatava hoonestuse rajamine vib olla osade piirkonna elanike poolt
tajutav olulise muudatusena Umbritsevas keskkonnas, visuaalse mdjuna. Visuaalse mdju
olulisus s6ltub peamiselt vaatajagruppide esindatusest, arvukusest ning tundlikkusest.
Igapéaevaselt on pdhiliseks vaatajagrupiks kohalikud elanikud lahipiirkonnas ning seega vdib
uute elamute lisandumine piirkonda m&juda neile esialgu visuaalse hairinguna, kuna kohalike
elanike néol on tegemist tundliku grupiga ning muutunud vaated avanevad koduaknast vdi
koduteelt.

Samas ei ole kavandatava tegevuse puhul tegemist mastaapse ega sotsiaalset keskkonda
oluliselt mdjutava tegevusega. Kavandatava ala kontaktvédndis paiknevad elamualad, mis on
valdavalt hoonestatud Uksikelamutega. Piirkonnas on juba vélja kujunenud pigem elamuala
miljéd, kuhu uued majad sobituvad. Planeeringualal ei kavandata tegevusi, mis oluliselt
muudaks juba véljakujunenud olukorda piirkonnas. Visuaalse hairingu vahendamiseks on
moistlik sailitada olemasolevat haljastust Kalda tee ja kavandatavate hoonete vahel,
aga ka naaberkinnistu hoonete ning kavandatavate uute hoonete vahel.

Moéningane autoliikluse kasv v8ib tingida mirahairinguid, kuid arvestades detailplaneeringuga
kavandatavat mahtu, ei ole vastav muutus olulise mdéjuga (Mira olukorda on téapsemalt
hinnatud ptk 4.2). Vee- ja dhukvaliteedi muutusi ei ole samuti ette ndha, kuna kavandatud on
liitumine Uhisveevargiga. Seega puudub kavandataval tegevusel ka oluline mdju inimese
tervisele.
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5 KOKKUVOTE

Kéesolevas eelhinnangus kasitleti Parnu maakonnas Tori vallas Sindi linnas Kalda tee 3 kinnistu
detailplaneeringu seoseid teiste asjakohaste starteegiliste planeerimisdokumentidega, hinnati
detailplaneeringuga kavandatava tegevuse eeldatavaid keskkonnamdjusid ning vajadusel pakuti vélja
leevendavad meetmed.

Ekspertidele esitatud info alusel jouti kaesolevas keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnangus jareldusele, et Kalda tee 3 detailplaneeringuga kavandatud tegevuse elluviimisel
ei ole pdhjust eeldada KeHJS-e mdistes olulise ebasoodsa keskkonnam@ju kaasnemist.

Ebasoodsad mgjud tuleks valistada rakendades jargmiseid leevendavaid meetmeid ning poorates
tédhelepanu jargmistele asjaoludele:

"= Arvestades, et Kalda tee 3 jadb Via Baltica teemaplaneeringu jargsesse trassikoridori, tuleb
kédesoleva DP koostamisel arvestada teemaplaneeringus seatud planeerimise, projekteerimise
ja maakasutus ning ehitustingimustega.

® Kaaluda vdimalust luua kinnistul juurde mitmekesisemat haljastust, et luua juurde elu- ja
toitumisalasid erinevate eelistustega elustikurihmadele (nt vaiksema hooldusega alad kinnistu
joepoolsel alal, lisaks puudele ka pddsad jmt).

® Soovitatav valida piirde rajamise soovi korral selline lahendus, mis tagab piirkonda sattuvate
loomade liikumisv@imaluse (nt on sobilikud erinevad hekid).

" Planeeringulahendus peab arvestama kinnistule ulatuvate veekaitsevodnditega ning hoonete voi
rajatiste ehitamine ehituskeeluvdodndisse ei ole lubatud.

® Planeeringulahendust koostades tuleb arvestada uleujutusohuga ning mitte kavandada
eluhooneid Uleujutusohualasse.

" Ehitusaegselt on vajalik jalgida eriti hoolikalt kasutatava tehnika korrasolekut ning valistada
lekked. Samuti on vajalik jalgida, et ehitusmaterjalide ladustamisel ei satuks pinnasesse ja sealt
kaudu veekeskkonda kemikaale.

" Perspektiivse riigi pdhimaantee liikluskoormus on tdendoliselt markimisvdarne ning
perspektiivsest teest tingitud mirahdiringute vahendamiseks vdib tekkida vajadus mira
vahendamise meetmete kavandamiseks. Meetmete rakendamise vajaduse hindamiseks on
soovitatav koostada mirahinnang, mis arvestab tee v8imaliku paiknemist ning tee perspektiivset
liklussagedust.

® Mdura vahendavate meetmete kavandamisel tuleb teha koost66d Transpordiametiga,

" Kui mirahinnangu tulemusena peaks selguma, et mira vidhendamise meetmeid on vajalik
rakendada ka hetkel kasitletava ala kaitseks, oleks mdistlik perspektivse maantee aarde
kavandatud muratdket pikendada, tagamaks mira leviku tokestamine ka vaadeldaval
planeeringualal. Teoreetiliselt on mira vahendamise meetmeid vdimalik rakendada ka
planeeringuala sees (vdi planeeringuala maantee poolsel piiril), kuid k8ige efektivsem on
reeglina mura leviku tdkestamine vahetult maantee aares.

® Lisaks valisGhus leviva mura leviku piiramisele tuleb tagada normtasemele vastav miratase ka
hoonete sees.

= Uute hoonete rajamisel tuleb jargida asjakohast heliisolatsioonindudeid késitlevat standardit
(2021. a seisuga standard ,EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest®).

® Tulenevalt puhverala suurusest (enam kui 100 m) ei kujune planeeringualal probleemseks Via
Baltica liiklusest tingitud saasteainete kontsentratsioonid ega ka v8imalik vibratsioon.

" Visuaalse hairingu vahendamiseks on mdistlik séilitada olemasolevat haljastust Kalda tee ja
kavandatavate hoonete vahel, aga ka naaberkinnistu hoonete ning kavandatavate uute hoonete
vahel.
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