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I SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA
TEOSTATUD UURINGUD

Detailplaneeringu koostamise alused:
e Ehitusseadustik

Planeerimisseadus

Jadtmeseadus

Are valla iildplaneering

Parnu maakonnaplaneering 2030+

Detailplaneeringu lihtedokumendid

e Aruja Ado-Metsa detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine, Tori Vallavolikogu otsus 21.01.2021 nr 302

e Oigusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti standardid

e Siseministri 30.03.2017 méérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele*

e Elektrilevi OU tehnilised tingimused, 01.02.2021, nr 368509

e Telia Eesti AS tehnilised tingimused, 20.01.2021, nr 34748584

e OU Sindi Vesi tehnilised tingimused, 02.02.2021

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:
e  Geoalus, K-Projekt AS t66 nr 21015, 2021

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu eesmérk on Aru ja Ado-Metsa maaiiksused jagada kaheksaks krundiks ning
kruntide sihtotstarbed muuta jargnevalt: kolm transpordimaa krunti, iiks tootmismaa krunt ning
neli drimaa krunti. Kruntidele kavandatakse hoonete kompleks, mis teenindaks pohimaantee nr 4
(E67, Tallinn-Parnu-Ikla) uue trassi kavandatavat liiklussdlme ning Tori valda.

Lisaks on detailplaneeringu iilesanne iildiste maakasutustingimuste maddramine ning heakorrastuse,
haljastuse, juurdepddsude, parkimise ja tehnovorkudega varustamise pohimdtteline lahendamine.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on alale rajada nii riigimaanteed kui ka Tori valda
teenindav hoonestus, et oleks tagatud selle elluviimisega kaasnevad asjakohaseid majanduslikud
aspektid (drthoonestus), kultuurilised- ja sotsiaalseid mdjud (Tori valla infopunkt) ning samas ei
halvendata looduskeskkonda (detailplaneeringus on arvestatud KSH eelhinnangus toodud
soovitustega ja tehnovorkudega varustatud on lahendatud vastavalt vorguvaldajate tehnilistele
tingimustele).

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritud ala on hoonestamata ja korghaljastuseta maatulundusmaa. Planeeringuala piirneb
pohja ja ida poolt 100% maatulundusmaaga (pohja suunas valdavalt pdllumaa, ida suunas
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metsamaa), lddne- ja Iduna suunast piirneb planeeringuala uue rajatava pohimaantee nr 4 (E67,
Tallinn-Pérnu-Ikla) projekteeritava liiklussdlmega. Lidhim elamumaa kinnistu piir asub
planeeringualast linnulennult ca 160 m kaugusel.

3.1 MAAOMAND

Maa-alal asuvad jargmised kinnistud:

Nr | Aadress Pindala | Registriosa | Katastritunnus | Sihtotstarve
m? nr

: Aru 697ha | 1964306 | 14901:001:0083 Maag‘;“dus

> | Ado-Metsa | 2.94ha | 17680350 | 14901:001:0197 Maag‘;“dus

3.2 PLANEERITUD MAA-ALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA
FUNKTSIONAALSETE SEOSTE ANALUUS

Planeeritav maa-ala asub Pidrnu maakonnas, Tori vallas, Elbu kiilas, Are-Elbu tee déres.
Planeeringuala piirneb pohja ja ida poolt maatulundusmaaga, ida poolt metsamaaga, ldéne- ja
I6una suunast piirneb planeeringuala uue rajatava pohimaantee nr 4 (E67, Tallinn-Pérnu-Ikla)
projekteeritava liiklussdlmega.

Planeeritud alale ehitusdiguse midramisel on jargitud, et uued teed ja hooned sobituks uue rajatava
pohimaantee nr 4 (E67, Tallinn-Pérnu-Ikla) liiklussdlmega ning rajatav hoonestus on ette nihtud
teenindama pohimaantee nr 4 (E67, Tallinn-Parnu-Ikla) uue trassi kavandatavat liiklussdlme ning
Tori valda.

3.3 KEHTIVAD KITSENDUSED

Planeeritud alale ulatuvad Angoja piiranguvoondite piirid ja maantee kaitsevoondi piir ning Elbu-
Angoja maaparandussiisteem.

4 PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneeringus on Aru ja Ado-Metsa maaiiksused jagatud kaheksaks krundiks ning kruntide
sihtotstarbed on méératud jargnevalt: kolm transpordimaa krunti, iiks tootmismaa krunt ning neli
drimaa krunti. Kruntidele on miiratud ehitusdigused hoonete kompleks ehitamiseks, mis
teenindavad pohimaantee nr 4 (E67, Tallinn-Pirnu-Ikla) uue trassi kavandatavat liiklussdlme ning
Tori valda.

Lisaks on detailplaneeringus méératud iildiste maakasutustingimuste middramine ja heakorrastuse,
haljastuse, juurdepédédsude, parkimise ning tehnovorkudega varustamise pohimdtteline
lahendamine.
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4.1.1 Vastavus iildplaneeringule, Pidrnu maakonnaplaneeringule 2030+ ning
iilldplaneeringu muutmise ettepanek

Are valla iildplaneeringu jirgi pole kisitletud alale méaratud eraldi juhtotstarvet ja sellest tingituna
kisitletakse kdesolevat detailplaneeringut kui iildplaneeringut muutvat detailplaneeringut.

Planeeringuala jdib tildplaneeringus méératud Via Baltica trassikoridori dédrde, eesmirgiga luua
uut transpordisdlme teenindavad ja toetavad teenused ning rekreatsioonialad.

Parnu maakonnaplaneeringus 2030+ on tasakaalustatult arvestatud riiklikud ja kohalikud huvid.
Jatkuvalt on iiheks tdhtsaimaks véljakutseks kiirete iihenduste loomine vélismaailmaga, mis
puudutab muuhulgas ka Via Balticaga seotud projekte. Tehnilise taristu objektide, sh teedevorgu
olemasolu loob eeldused eluvaldkondade sisuliseks arenguks ja rahuldab inimeste peamisi
vajadusi, sh liikumisvoimalused. Uueks maanteeks maakonnaplaneeringu maistes on riigi
pohimaantee nr 4 Tallinn-Pédrnu-Ikla iimberehitamine esimese klassi maanteeks Rapla maakonna
piirist kuni ristumiseni Valga - Uulu maanteega ning Pidrnu suur timbersait.

Kinnistutele planeeritakse uut transpordisdlme teenindavad ja toetavad teenused ning
rekreatsioonialad, mis loovad eeldused eluvaldkondade sisuliseks arenguks. Planeering on
kooskolas maakonnaplaneeringuga ning arvestab maakonnaplaneeringus ettenihtud teetrassi.
Parnu maakonna planeeringu teemaplaneering ,,Pohimaantee nr 4 (E67) Tallinn-Pirnu-Ikla (Via
Baltica) trassi asukoha tidpsustamine km 92,0-170,0* on kehtestatud Pdrnu maavanema 1.10.2012
korraldusega nr 529.

Planeeritud lahendus ei ole vastuolus teemaplaneeringuga, vaid ldhtubki kdrgema tasandi
planeeringus mairatud trassikoridorist ja liiklussdlmest.

Ulaltoodud pdhjendustest tingituna on planeeritud ala ulatuses kehtiva iildplaneeringu muutmine
pohjendatud, sest iildplaneeringu koostamise kiigus ei olnud voimalik krundipShise tdpsusastmega
alade juhtotstarbeid méérata ning seega on pohjendatud antud asukohas iildplaneeringu muutmine
dri ja tootmisalaks, sest sellega toetatakse Via Baltica trassikoridori ddrse transpordisdlme
teenindavad ja toetavad teenused ning rekreatsioonialad.

4.1.2 Kavandatud kruntide ehitusoigus ja kasutamise tingimused

Pos 1
Kavandatud ohtlik ettevote (tankla,
nt Circle K, Alexela, Olerex vims)

Krundi kasutamise sihtotstarve: Arimaa (soidukite teeninduse hoone (tankla) —
12332 vms)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoone suurim lubatud korruselisus: 2

Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala: 4700 m? (maapealne)
Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala 4700 m? (maa-alune)
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast: 10 m
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Krundile on planeeritud tankla koos selle teenindushoonega ning planeeritud on maa-alune
mahutiga ladu. Mahutid on topeltkorpusega 2x50 m3, 95 ja 98 bensiinile (100% tiituvuse juures
2 x ca 36,9 t = ca 73,8 t) ning diiselkiitus ja AdBlue 60 m3 mahuga (100% tiituvuse juures ca
53,1 t), mis valmistatakse litsentseeritud ettevotte poolt vastavalt standardi EN 12285 nouetele.
Mahuti paigaldatakse siivendi ettevalmistatud pohjale ( tihendatud liiv). Samuti on planeeritud
vedelgaasi (LPG) maa-alune mahuti suurusega 9,15 m3 (100 % tiituvuse juures ca 16,7 t).
Tépne tehnoloogiline lahendus ja paiknemine midratakse ehitusprojektis juba vastavalt
konkreetsele tanklaketile.

Juurdepdis krundile on 19219 Are-Elbu teelt 1ibi planeeritud pos 6 transpordimaa krundi.
Parkimine on kavandatud oma krundile.

Pos 2

Krundi kasutamise sihtotstarve: Arimaa (sdidukite teeninduse hoone
(elektriautode laadimiskohad) — 12332 vms)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 (elektriautode laadimiskappide ja varikatuste
arv tépsustub ehitusprojektis)

Hoone suurim lubatud korruselisus: 1

Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala: 2800 m? (maapealne)
Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala 2800 m? (maa-alune)
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast: 6 m,

Juurdepdis krundile on 19219 Are-Elbu teelt 14dbi planeeritud pos 6 transpordimaa krundi.
Parkimine on kavandatud oma krundile.

Pos 3

Krundi kasutamise sihtotstarve: Arimaa (kaubandushoone — 12310 vms)
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoone suurim lubatud korruselisus: 2

Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala: 4100 m? (maapealne)
Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala 4100 m? (maa-alune)
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast: 10 m,

Juurdepéis krundile on 19219 Are-Elbu teelt 14dbi planeeritud pos 6 transpordimaa krundi.
Parkimine on kavandatud oma krundile.

Pos 4

Krundi kasutamise sihtotstarve: Arimaa (mitteelamu, majutushoone — 12110
vms)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoone suurim lubatud korruselisus: 8

Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala: 4600 m? (maapealne)
Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala 4600 m? (maa-alune)
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Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast: 32 m,

Juurdepéis krundile on 19219 Are-Elbu teelt 14dbi planeeritud pos 6 transpordimaa krundi.
Parkimine on kavandatud oma krundile.

Pos 5

Krundi kasutamise sihtotstarve: Tootmismaa v6i Transpordimaa (puurauk —
22224, kanalisatsiooniehitised — 22230 vms)
Hoonete suurim lubatud arv krundil: -

Hoone suurim lubatud korruselisus: -

Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala: 15000 m? (maapealne)
Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala - m? (maa-alune)
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast: -

Juurdepéis krundile on 19219 Are-Elbu teelt 14dbi planeeritud pos 6 transpordimaa krundi.
Parkimine on kavandatud oma krundile.

Krundile on planeeritud puurkaev ja biopuhasti millede vajadus tdpsustub ehitusprojektis. Kui
ehitusprojektis lahendatakse tehnovorkudega varustatud iihisvorgu baasil, siis voib krundile rajada
piikesepaneelide pargi.

Pos 6

Krundi kasutamise sihtotstarve: Transpordimaa (teed — 21100 vms)
Hoonete suurim lubatud arv krundil: -

Hoone suurim lubatud korruselisus: -

Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala: - m? (maapealne)

Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala - m? (maa-alune)

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast: -

Juurdepdis krundile on 19219 Are-Elbu teelt ja krundi voib vajadusel liita ka riigimaantee
kinnistuga.

Pos 7

Krundi kasutamise sihtotstarve: Transpordimaa (teed — 21100 vms)
Hoonete suurim lubatud arv krundil: -

Hoone suurim lubatud korruselisus: -

Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala: - m? (maapealne)

Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala - m? (maa-alune)

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast: -

Krunt on ette néhtud liita riigimaantee kinnistuga.

Pos 8
Krundi kasutamise sihtotstarve: Transpordimaa (teed — 21100 vms)
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Hoonete suurim lubatud arv krundil: -
Hoone suurim lubatud korruselisus: -
Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala: - m? (maapealne)
Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala - m? (maa-alune)
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast: -

Krunt on ette nédhtud liita riigimaantee kinnistuga.

4.1.3 Nouded ehitusprojektide koostamiseks

Hoonete projektide koostamiseks on méiratud jargmised nouded:
Katusekalle: 0-30°;

Maksimaalne korgus:

Pos 1 — hoone korgus on maksimaalselt 10 m,

Pos 2 — hoone korgus on maksimaalselt 6 m,

Pos 3 — hoone korgus on maksimaalselt 10 m,

Pos 4 — hoone korgus on maksimaalselt 32 m,

Katusematerjalid ja vilisviimistlus: katusekate -rullmaterjal,kivi voi plekk;
Vilisviimistlus - klaas, metall, betoon, plekk, puit, krohv, kivi.

Piirded: krundipiiridele piirdeid ei ole planeeritud. Kauba vdi tehnoobjektide piiritlemiseks
médratakse piirete vajadus ehiusprojektis.

4.2 LIIKLUSKORRALDUS
Juurdepdis planeeritavale alale toimub 19219 Are-Elbu teelt.
Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud:

. Péirnu maakonnaplaneeringuga 2030+, mis puudutab muuhulgas ka Via Balticaga seotud
projekte. Tehnilise taristu objektide, sh teedevorgu olemasolu loob eeldused eluvaldkondade sisuliseks
arenguks ja rahuldab inimeste peamisi vajadusi, sh liikumisvdimalused. Uueks maanteeks
maakonnaplaneeringu mdistes on riigi pohimaantee nr 4 (E67) Tallinn-Parnu-Ikla (Via Baltica) trassi
asukoha tdpsustamine km 92,0-170,0%.

. Libatse-Nurme teeldigu 2+2 sdidurajaga rekonstrueerimise projekt.

Kéesoleva projekt on kooskolas uue rajatava pohimaantee nr 4 (E67, Tallinn-Parnu-Ikla)
projekteeritava litklussdlmega ning juurdepédédsude kavandamisel planeeringualale on arvestatud

nihtavuskolmnurkadega mis on kantud detailplaneeringu pdhijoonisele.

Parkimine on lahendatud planeeritud alal vastavalt Eesti Standard EVS 843 Linnatdnavad toodud
normidele ning tdiendavalt on alale planeeritud ka veoautode parkimisplats.

Detailplaneeringu liikluskorralduse pohimotted on méératud vastavalt PlanS § 126 Ig 1 p7.
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Planeeritud kompleks on rajatud pohimaanteed kasutavate autode teenindamiseks, st: autode
tankimiseks, veoautode juhtidele puhkepauside tegemiseks jne ning seega on kavandatud
hoonestus ja seal pakutavad teenused toetava iseloomuga pohimaanteele.

Planeeritud alast on tehtud maa &draldiked ka pdhimaantee rajamiseks vajalikus ulatuses ning
detailplaneeringu pohijoonisel on kajastatud pdhimaanteest tulenevad kaitsevoondi piirid ning on
nendega arvestatud.

Planeeritud alale on kavandatud ka lisaks sdiduteedele jalgteed mis on ithendatud projekteeritava
liiklussdlme koosseisus kavandatud kergliiklusteega.

Kuna kidesolev arendus on planeeritud riigitee teenindamiseks ja seda hakkavad kasutama
valdavalt riigitee kasutajad puhkepeatuse voi tankimise eesmaérgil, siis ei kaasne antud arendusega
tdiendavalt méarkimisvaarset liiklussageduse kasvu riigiteele.

Detailplaneeringu elluviimise ja rakendamise tingimused ehitusprojektide koostamiseks:

o Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigiteega liitumise vOi
ristumiskoha iimberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) tuleb taotleda nduded projektile
Transpordiametilt.

e Tee omanik ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks.

e Ehitusprojektide koostamisel arvestada riigitee kaitsevoonditega mis on tdhistatud
detailplaneeringu pohijoonisel vastavalt 50 m ja 30 m.

e Planeeringus on médrata esimeseks ehitusjdrjekorraks tankla ja veoautode parkla rajamine
ning seejirel teiste hoonete rajamine. Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nihtavust
piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS §
72 lg 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist.

e Ehitusprojektis tdpsustada veaoautode/busside parkimise konkreetne lahendus ja alal
paiknevate virgestus/rekreatsiooni ja parkla voimalik aiaga piiramine turvalisuse tagamiseks
ning kooskolastada parkal projekt Transpordiametiga.

4.3 KESKKONNAKAITSEALASED ETTEPANEKUD

4.3.1 Haljastus ja heakord ning detailplaneeringu elluviimisega kaasnev méju erinevatele
keskkonnateguritele

Planeeritud ala on pollumaa kus puudub tdielikult kdrghaljastus. Planeeringus ei ole ette nihtud
likvideerida iihtegi puud.
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Foto planeeritud alale.

Planeeringualast vasakule poole (lddne suunda) on projekteerimisel Tallinn-Péarnu-Ikla (Via
Baltica) maantee koos kahetasandilise ristmikuga mis on kantud ka kidesoleva detailplaneeringu
pohijoonisele ja mis on ka kidesoleva detailplaneeringu koostamise alus — Via Balticat kasutavate
autode teenindus ja puhkeala. Seega antud planeeringuga ei likvideerita {ihtegi puud ning puudub
tdendosus lindude pesitsuskohtade esinemiseks planeeritud alal. Tdiendavalt on lisatud
ehitusprojektide koostamiseks ka tingimus, et Hoonete aknad/klaaspinnad projekteerida ja ehitada
selliselt, et antud klaaspinnad oleksid lindudele kergesti mirgatavad. Selleks kasutada voimalikult
madala peegeldusteguriga klaase. Suurte klaaspindade puhul tuleb neid teha ka muul viisil
nihtavaks (tihedate joonte, punktide kleepimine, ldbipaistvate aknasirmide kasutamine véljaspool
klaasi ees), vastasel korral mitte planeerida suuri klaaspindu, mis vdivad pohjustada lindude
hukkumisi.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on analiiiisitud jargmisi voimalikke planeeringualaga seotud keskkonnamdjusid:
pinnas, maa- ja loodusvarade kasutamine, jddtmeteke, pohja- ja pinnavesi, ohk, valgus, miira ja
vibratsioon, soojus, kiirgus, 16hn. Koostaja: LEMMA OU (reg nr 11453673).

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu, paiknemist ja kasutust ei ole oodata
detailplaneeringu elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist
keskkonnamgju.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole oodata looduskaitselise viidrtusega alade pindala
vihenemist. M&ju Natura 2000 vorgustiku aladele ei avaldata. Ebatdenéoline on olulise negatiivse
moju avaldamine pinna- ja pohjaveele (juhul kui ala reovee kéitlemine lahendatakse
nduetekohaselt) voi alal jadkreostuse esinemine. Tegevusega kaasnev miira ja Ghusaasteainete
emissioonid, samuti vibratsiooni teke, on vihene. Ei ole oodata 16hna, soojuse, kiirguse ega
valguse olulisi emissioone.

Krundisisene haljastus lahendatakse hoonete projekteerimise mahus. Haljastuse lahendamisel tuleb
arvestada nii tellija soove kui ka maa-ala tervikilmet.

Uushaljastuse rajamisel tuleb jdlgida, et istikud oleksid liigiehtsad, istikute korgus, laius ja
vorsekasv peavad olema liigitiitipilised. Istikutel ei tohi olla ohtlike karantiinseid haiguseid,
kahjureid, kuivamistunnuseid, kuivanud oksi ja oksatiiiikaid, rebendeid, murdumisi ega muid
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vigastusi. Istikud peavad olema terved ja tugevad, et nende edasine normaalne kasvamine oleks
tagatud. Samuti peavad nad olema liigiomaselt kujundatud.

Ehitusprojektide koostamisel tuleb jirgida jirgmisi tingimusi:

e Keskkonnaministri 08.11.2019 méérus e nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjdiri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirviirtused‘‘(edaspidi méérus nr 61) § 7 Idikest
3 ldhtuvalt on sademevee suublasse juhtimisel veeseaduse (VeeS) § 129 tihenduses vajalikuks
immutussiigavuseks aasta ringi hinnanguliselt vihemalt 1,2 m iilalpool pohjavee korgeimat
taset ning jidma hinnanguliselt vihem alt 1,2 m korgemale aluspdhja kivimitest. Ehitusprojekti
koostamisel tuleb eelnevat arvesse votta. Juhul, kui nduetele vastavus ei ole tagatud, siis tuleb
sademevee kiitlemiseks leida moni muu lahendus.

e Proove peab olema vdimalik votta puhastatud sademeveest peale dlipiitidurit ja enne
immutuskasti juhtimist, et oleks véimalik kontrollida imbkastidesse juhitud sademevee
vastavust nduetele. Saastunud ehk nduetele mittevastava sademevee suublasse (sh pinnasesse)
juhtimiseks on veeseaduse kohaselt vaja veeluba, millega reguleeritakse edaspidi puhastamise
ja proovivotmise iiksikasjad.

e Suublasse juhitav sademevesi peab vastama midruses nr 61 sitestatud sademevee
saasteainesisalduse piirviirtustele (VeeS § 129 1g 4 ja 5).

e Heitvee suublasse juhtimiseks on vajalik veeluba (VeeS § 187 p 4) kui veekogusse juhitava
heitvee hulk 66pdevas on suurem kui 1 m 3 (VeeS § 188 1g 1 p 6).

e FEhitusprojektis tagada reoveepuhastile teenindusjuurdepéds purgimisteenust osutavale veokile
ja puhasti rajamisel pidada silmas, et puhasti jaab kaevu ja pohjavee liikumissuuna suhtes
allavoolu.

e Planeeringus on lahendatud detailplaneeringu koostamise mahus ndutud reovee kiitluse
pohimdtteline lahendus. Ehitusprojektis, kui on tipselt selge reaalselt rajatavad mahud, tuleb
koostada tdpsustatud reovee kiitlemise projekt ning vajaduse ilmnemisel tellida sellele
eksperthinnang hindamaks lahenduse sobilikkust ja kaasnevaid mojusid.

e Detailplaneeringus on ette nihtud sademeveed immutada kinnistute piires. Tankla territooriumi
teedelt ja platsidelt tulev sademevesi tuleb puhastada eelnevalt liiva-0lipiiiiduris. Tegevused
tuleb kooskodlastada Pollumajandusametiga.

e Planeeritud alale on ette ndhtud rajada puurkaev. Puurkaev tuleb rajada ldhtudes
keskkonnaministri 09.07.2015 méérusest nr 43 ,,Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu
vOi -augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja imberehitamise ehitusprojekti
kohta, puurkaevu vdi -augu projekteerimise, rajamise, kasutusele votmise, iimberehitamise,
lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi -augu asukoha kooskolastamise,
ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- voi kasutusteatise, puurimispaeviku, salvkaevu ehitus-
vOi kasutusteatise, puurkaevu voi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse
kandmiseks esitamise ning puurkaevu voi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid*.
Puurkaevu rajamisel tuleb sellest veevarustuse tagamisel arvestada joogiveele kehtivate
kvaliteedinormidega (sotsiaalministri 24.09.2019 miirus nr 61 ,JJoogivee kvaliteedi- ja
kontrollinduded ning analiiiisimeetodid*). Arvestades piirkonna kaevude veekvaliteedi
nditajaid vOib vesi vajada enne joogiveena kasutamist veetootlust.

e Lihtudes Parnu maakonna planeeringu p. 5.3 ,,Kliimamuutused ja iileujutused®, on
planeeringualal asuvate parklate ja teede liigendamiseks loodud haljasalad, et viltida
kuumasaarte teket.

e Hotelli asukoha on valitud selliselt, et see asuks liiklusest pohjustatud miiratasemetest
voimalikult kaugel. Ehitusprojektis peab arvestama normtasemed majutusasutuste
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siseruumidele (hotellitubadele) vastavalt sotsiaalministri 04.03.2002 méiirusele nr 42 ,,Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
modtmise meetodid* 45 dB péeval ja 35 dB 60sel. Vajadusel rakendada miiravastaseid
meetmeid ldhtudes muuhulgas EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira
eest.*

e Tankla rajamisel peab arvestama kehtivate normide ja nduetega, sh tuleohutuse nduetega
lahtuvalt EVS 812-5:2014 standardiga ,,Kiituseterminalide ja tanklate tuleohutus* ning
keskkonnaministri 27.12.2016 méédrusega nr 85 ,,Bensiini veo ja bensiini terminalides ning
teenindusjaamades hoidmise nduded lenduvate orgaaniliste iithendite heitkoguste piiramise
eesmargil®.

e Viltimaks elustiku héirimist valgustuse poolt on soovitav viltida puuvorade ja pddsaste
valgustamist. Eelistada tuleks ,,nupukaid* liikumisanduritega valgusteid, mis reguleerivad
automaatselt valgustamise aega ja valguse tugevust. Tdnavavalgustuses kasutada valgust alla
suunavaid lahendusi.

e Detailplaneeringus ei ole alale gaasi kavandatud, aga juhul kui tanklasse kavandatakse ka
vedelgaasimahutit, siis sellega kaasnevate teiste gaasipaigaldiste puhul tuleb arvestada
majandus- ja kommunikatsiooniministeeriumi 03.07.2015 mééruse nr 87 ,,Kiittegaasi
kasutavale gaasipaigaldisele, selle ehitamisele ja gaasiseadme paigaldamisele ning
gaasiballooni ladustamisele ja gaasianuma téditmisele esitatavad nduded‘ nouetega. Kui
ehitusprojektis kavandatakse tanklasse gaasipaigaldis, siis tuleb sellele koostada riskianaliiiis.

e Hoonete aknad/klaaspinnad projekteerida ja ehitada selliselt, et antud klaaspinnad oleksid
lindudele kergesti méargatavad. Selleks kasutada vdoimalikult madala peegeldusteguriga klaase.
Suurte klaaspindade puhul tuleb neid teha ka muul viisil ndhtavaks (tihedate joonte, punktide
kleepimine, ldbipaistvate aknasirmide kasutamine véljaspool klaasi ees), vastasel korral mitte
planeerida suuri klaaspindu, mis voivad pohjustada lindude hukkumisi. Raskesti mérgatavad
klaaspinnad on sageli hukatuslikud ka roovlindudele.

e Pinnase ettevalmistustood (nt. koorimine, katmine) ja puude-pddsaste raiet teostada
pesitsusvilisel (september-mirts), viltimaks maas voi selle ldhedal pesitsevate lindude pesade
havimist.

e Kui rajatakse puhasti, on vaja biopuhasti asukoha planeerimisel arvestada kujasid méaratud
kujasid. Keskkonnaministri méaéruse 31 ,,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja
kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tdpsustatud ulatus1* § 4 ja 5 on toodud
omapuhastitele, véike ja suurpuhastitele ndutavad kujad, mille suurus sdltub reovee
puhastamiseks kasutatavast tehnoloogiast ja reoveesette todtlemise viisist ning reoveepuhasti
projekteeritud reostuskoormusest. Heitvee pinnasesse voi suublasse juhtimine on lubatud
puurkaevu sanitaarkaitseala vilispiirist mitte vihem kui 50 m kaugusel.

4.3.2 Jaitmekiitlus
Jaatmekditlus on planeeritud vastavalt Tori Vallavolikogu méarusega nr 18, 15.12.2010
kehtestatud jadtmehoolduseeskirjale mis on aluseks koikidele juriidilistele ja fiiiisilistele isikutele

Tori vallas.

Olmejddatme kogumiskoht on tdhistatud pohijoonisel. Tdpsed jaddtmemahutite asukohad
tdpsustatakse ehitusprojekti koostamise staadiumis.
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4.3.3 Soojusvarustuse pohimotted

Soojusvarustus lahendatakse lokaalkiittel — pidikeseenergia, maakiite, elektrienergia, dhk-vesi
soojuspump, dhksoojuspump jne.

Konkreetse kiitteliigi kasutamine lahendatakse ehitusprojektis.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Hoonete rajamisel jiargida energiasiddstupohimotet kasutades hoonete rajamisel kvaliteetseid
materjale ning ehituslahendusi, mis aitavad tagada hoonete viikseimat soojavajadust ja
energiatarbimist.

4.3.4 Planeeringu rakendamise voimalused ja planeeringu realiseerimiskava

Detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele ehituslikele
ja tehnilistele projektidele. Planeeritud alale koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Detailplaneeringu rakendamise vdoimalikud etapid:

e Kkatastriliksuse sihtotstarve méddramine vastavalt detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse
otstarbele;

e vajalike servituutide seadmine;

e detailplaneeringus ettendhtud tehnilise infrastruktuuri viljaechitamine detailplaneeringu
realiseerimisest huvitatud isiku finantseerimisel;

e planeeringus kavandatud hoonete ehitusdiguse realiseerimine;

e planeeringu esimeses etapis on kavandatud tankla, veoautoparkla ja elektriautode laadimiskoha
rajamine, seejirel teiste planeeritud hoonestuse rajamine.

4.4 TULEOHUTUSNOUDED

Tuleohutusnduded ja meetmed on méiratud vastavalt siseministri 30.03.2017 méérusele nr 17
,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele.

Vastavalt méirusele ,,Kiittegaasi kasutavale gaasipaigaldisele, selle ehitamisele ja
gaasiseadme paigaldamisele ning gaasiballooni ladustamisele ja gaasianuma tiitmisele
esitatavad nouded* § 16 Ig 2 vilja toodule on mahutite kaugused vilistest objektidest
tagatud.

Tule leviku tokestamiseks on hooned planeeritud iiksteisest enam kui 8 m kaugusele.

Vilistulekustutusvee vajadus on 25 1/s.
Viilis- ja sisetulekustutuse veevarustus on lahendatud mahuti baasil. Tuletorje kasuliku veemahtu
arvutamisel on aluseks vOtnud vilis- ja sisetulekustutusvee arvutuslikud vooluhulgad ning
tuletdrjeveesiisteemi arvutuslik tooaeg.
> Ehitisesisese tuletdrje veevarustussiisteemi arvutuslik tooaeg:
e Voolikusiisteem — 3 tundi
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e Automaatne tulekustutussiisteem — 1 tund
e Mirgtousutoru — 3 tundi
» Ehitisevilise tuletdrje veevarustussiisteemi arvutuslik to6aeg on 3 tundi.

Ehitusprojekti koostamiseks on miiratud jargmised nouded:

e Ehitusprojektide koostamisel arvestada Storkson OU poolt koostatud riskianaliiiisi ning
arvestada riskianaliiiisis toodud ettepanekutega.

Tuletdrje veevotukoha ehitusprojektile esitatavad nduded, vastu voetud 16.02.2021 nr 8.
Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded [RT I, 23.02.2021, 6 - joust. 01.03.2021].
Projekteerimisel arvestada Eesti Standard EVS 812-6:20124+A1:2013 toodud nduetega.
Eesti Standardist EVS 812-7:2018 EHITISTE TULEOHUTUS Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded.

e Pos 4 hoone peab projekteerima TP-1 tulepiisivusklassile vastavaks ja teised hooned vdib

projekteerida tulepiisivusklassile TP-2 vastavaks.

e Pididstemeeskonnale tagada paistetoode tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepiis

ettendhtud padstevahenditega.

e Ehitusprojekt kooskdlastada Péddsteametiga.

4.5 ABINOUD KURITEGEVUSE RISKIDE VAHENDAMISEKS

Kuritegevuse riskide vihendamiseks on rakendatud Eesti standardis EVS 809-1:2002

,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine* toodud

soovitusi:

e Vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski vihendamiseks on soovitav hoonetele projekteerida
vastupidavad uksed ja aknad;

e Soovitav on projekteerida krundile vilisvalgustus, sissepddsud hoonesse valgustada;

e Terve ala heakorrastada.

5 TEHNOVORGUD

Detailplaneeringus on lahendatud pohimotteline tehnovorkudega varustatus, tdpne lahendus
antakse ehitusprojektis vastavalt reaalselt rajatavatele mahtudele ja alal antud hetkeks vilja
kujunenud olukorrale vastavalt vorguvaldaja tehnilistele tingimustele.

5.1 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

5.1.1 Uldosa

Projekteerimisel on arvestatud jairgmiste normide ja nduetega:
EVS 921:2014 Veevarustuse vilisvorgud

e EVS 848:2013 Viliskanalisatsioonivork

e EVS 812-6:2012 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus.
e EVS 843:2016 Linnatinavad
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e OU Sindi Vesi tehnilised nduded

Too teostgmisel on aluseks voetud :
1. OU Sindi Vesi tehnilised tingimused

5.1.2 Veevarustus

Planeeritud ala varustatakse veega planeeritavast puurkaevust, mis paikneb krundil pos 5.
Puurkaevu sanitaarkaitsevoondiks on méératud 50 m. Puurkaevu korvale on ette ndhtud paigaldada
tuletdrjeveemahuti koos pumbaga. Tuletdrjeveemahutist ( kasulik veemaht ca 631 m?) tagatakse
ala vilis- ja sisetulekustutusvee vajadus.

Tépne lahendus antakse ehitusprojektis vastavalt reaalselt rajatavatele mahtudele ja alal antud
hetkeks vilja kujunenud olukorrale vastavalt vorguvaldaja tehnilistele tingimustele.

Alale on planeeritud kokku kolm veetorustikud :

e Dell0 mm - majandus-joogiveetoru

e 2xDe200 mm - tuletdrje veetoru.
Kruntidele pos 1, 2 on planeeritud De63 mm veeiihendused majandus-joogivee jaoks, krundile pos
3 on kavandatud De63 mm veeiihendus majandus-joogiveele ja 2xDe200 mm veeiithendused
sisetuletdrjevee jaoks ning krundile pos 4 on ette ndhtud De90 mm majandus-joogivee iihendus ja
2xDe200 mm sisetulekustutusvee ithendused.
Liitumispunktid paiknevad krundil pos 6 (liikklusmaal), ca 1 m krundi piirist viljaspool.

Arvutuslikud vooluhulgad.
» Majandus-joogivesi:
Pos1-11/s; 3 m3/d
Pos 2 —-1,51/s; 4 m3/d
Pos 3 -2,21/s; 18 m3/d
Pos 4 —51/s; 60 m3/d
» Sisetulekustutusvesi
Pos 3 - voolikusiisteem 1,7 I/s; sprinkler — ca 50 1/s
e Pos 4 — voolikusiisteem 2,5 1/s ; sprinkler — 42,5 1/s: mirgtdusutoru — 15 1/s

5.1.3 Tuletorjeveevarustus

Vilistulekustutusvee vajadus on 25 1/s.
Viilis- ja sisetulekustutuse veevarustus on lahendatud mahuti baasil. Tuletorje kasuliku veemahtu
arvutamisel on aluseks votnud vilis ja sisetulekustutusvee arvutuslikud vooluhulgad ning
tuletdrjeveesiisteemi arvutuslik tooaeg.

» Ehitisesisese tuletorje veevarustussiisteemi arvutuslik tooaeg:

. Voolikusiisteem — 3 tundi
. Automaatne tulekustutussiisteem — 1 tund
. Mirgtdusutoru — 3 tundi

» Ehitisevilise tuletorje veevarustussiisteemi arvutuslik to6aeg on 3 tundi.
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5.1.4 Kanalisatsioon

Piirkonnas puudub reoveekanalisatsioonisiisteem, 1ihim eelvool asub Are alevikus, ca 1,7 km
kaugusel.

Planeeritud ala kanalisatsioon on lahendatud biopuhasti baasil, mis paikneb krundil pos 5.
Biopuhasti planeeritud asukoht tagab, et avarii korral reovesi ei ohusta pdohjavett. Immutamist ei
ole ette ndhtud ja puurkaev asub ndlvast iilevalpool. Biopuhasti kuja on 25 m. Orienteeruv
biopuhasti reostuskoormus on arvutuslikult alla 300 ie. Tdpne biomahuti suurus ja lahendus
antakse ehitusprojektis kui on teada tépne realiseeritav ehitusmaht ja koormus ning biopuhasti
ehitusprojekt kooskolastatakse tdiendavalt Keskkonnaametiga.

Planeeritud ala puhastatud reovee kanalisatsiooni eelvooluks on planeeritav eelvool Angoja ojja.
Reoveed kogutakse kruntidelt kokku ja suunatakse pumplasse, kust pumbatakse biopuhastisse.
Reovee pumpla kuja on 20 m.

Biopuhastist tulevad heitveed (puhastatud reoveed) juhitakse Angoja ojja planeeritud torude ja
kraavi kaudu. Krundisiseselt ei ole heitvee immutamine ette ndhtud.

Igale krundile on planeeritud De160 mm reovee kanalisatsiooni ithendus liitumispunktiga ca 1 m
krundi piirist véljaspool.

Koogist tulevad veed tuleb puhastada enne kanalisatsiooni juhtimist lokaalsetes rasvapiiiidjates.
Rasvapiiiidurid tuleb paigaldada vastavalt vajadusele planeeritud kruntide sees.

Arvutuslikud vooluhulgad

Pos 1-2,51/s,3 m/d
Pos 2- 3,75 1/s; 4 m3/d
Pos3-61/s; 18 m3/d
Pos 4 —101/s ; 60 m3/d

Planeeritud sademevee kanalisatsioon

Planeeritud ala sademeveed on ette nihtud immutada kruntide piires. Selleks on ette nidhtud
kasutada immutuskaste. Tépne lahendus antakse ehitusprojektis.

Parklast tulevad sademeveed on ette nihtud puhastada enne immutuskastide suunamist
liivapiiiidjas ja Olipiitidjas.

Kruntide pos 3, 4 katuselt tulevad sademeveed juhitakse kraavisse, parklast tulevad veed juhitakse
immutuskastidesse.

5.2 ELEKTRIVARUSTUS JA TANAVAVALGUSTUS

Detailplaneeringu projekti elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on Elektrilevi OU poolt
01.02.2021 vilja antud tehnilised tingimused nr 368509.
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Elektrikoormuste tabel

Pos Nimetus Arvutqslik elektrikoormus planeeritud Pl‘a‘neer‘itud
nr. alajaama baasil, Pa/la (kW/A) liitumine
1 Arihoone 400 /315+315
2 Arihoone 200 /315
3 Arihoone 400 /315+315
4 Arihoone 500 /400+400 Liitumiskilp
Pumplljlr 31 a;l :)i\,%I;UhaSti kinnistu piiril
> piikesepaneelide 50780
park
- Téanavavalgustus 30/50
Planeeritud ala tarbijad
kokku (koos eriaegsilsega) 125072000

Planeeritud ala tarbijate elektrivarustus on ette ndhtud uue tarbija komplektalajaama baasil
(10/0.4kV trafod kuni 2x1600kVA). Liitumiseks Elektrilevi OU vérguga tarbija alajaama juurde
paigaldatakse keskpinge liitumispunkt (komplektalajaam). Elektrilevi OU komplektalajaama
10kV toide on ette nihtud maakaabelliinidega Vana, Sassi ja Are alajaamadest. Alajaamades tuleb
kasutada 20kV pingeklassiga seadmeid.

Alajaamani peab olema tagatud vaba juurdepiis, sh ka raske veo- ja tostetehnikaga tagamaks
voimalust teostada alajaama primaarseadmete hooldustodid ning vajadusel ka seadmete vahetust.

Kesk- ja madalpinge toitevorgud ehitatakse kaabelliinidena.

Kéesolev lahendus on pdohimotteline. Planeeritud liitumiskilpide asukohad tipsustatakse
ehitusprojektide mahus (arvestades objekti arhitektuuriga). Konkreetsete objektide
elektrivarustuse ehitusprojekti koostamine (ka alajaamade projekteerimine) toimub vorgu
valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Tanavavalgustus

Ténavaldigu valgustuseks on ette ndhtud LED-lampidega vilisvalgustid. Valgustid paigaldatakse
koonilistele terasmastidele. Ténavavalgustuse toiteliinid ehitatakse kaabelliinidena. Elektrivarustus
on ette ndhtud planeeritud 0.4kV liilituskilbi baasil.

5.3 SIDEVARUSTUS

Objekti sidevarustuse planeerimisel on aluseks voetud Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased
tehnilised tingimused nr 34748584, 20.01.2021.

Planeeritud hoonete sidevarustus on ette nihtud lihtuvana Eesti Lairiba Arenduse
Sihtasutuse (ELA_SA) kuuluvast kaablikanalisatsioonist Pirnu mnt 13 kinnistu ees
transpordimaal.
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Sidekanalisatsioon ehitatakse plasttorudest, sidekanalisatsiooni hargnemistel kasutatakse r/b
sidekaevusid.

Kaablitorude normide kohane paigaldussiigavus sdidutee all on min 1.0 m, viljaspool sdiduteed
0.7m maapinnast.

Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepddsuvorgu osas lahendatakse ehitusprojekti
mahus. Konkreetne sidevarustuse lahendus tidpsustub ehitusprojektis ja tooprojekti koostamine
toimub vorguvaldajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

5.4 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS TEHNOVORKUDE OSAS

e Ehitusprojektide koostamiseks tellida vorguvaldajatelt konkreetsed tehnilised tingimused
tapsustatud koormustele ning kooskdlastada todjoonised vorguvaldajatega.

e Viiljaspoole kinnistuid jdédvatele trassidele vormistada isikliku kasutusdigusega alad
vorguvaldaja kasuks.

Projektijuht Jiiri Mirme
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