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Planeeringu koostamise lahtedokumendiks on Tori Vallavalitsuse 06.10.2021 korraldus nr 721
Linnu tee 8 kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Linnu tee 8 (katastritunnus 74101:006:0083)
kinnistu jagamine elamumaa kruntideks, ehitusdiguse ja hoonestusala maaramine elamute ja
abihoonete ehitamiseks. Detailplaneeringuga tuleb lahendada tehnovdrkude ja
juurdepaasuteede asukohad ning seadusest tulenevad kitsendused ja servituudid.
Detailplaneering on uldplaneeringu kohane.

Alusdokumentatsioonina on kasutatud:
Sindi linna Uldplaneering, kehtestatud Sindi Linnavolikogu 13.10.2005 otsusega nr 110;

Parnu maakonna planeering, kehtestatud Riigihalduse ministri 29.03.2018 kaskkirjaga nr 1.1-
4/74 ,Maakonnaplaneeringu kehtestamine Parnu maakonnas Haademeeste vallas, Kihnu
vallas, P6hja-Parnumaa vallas, Parnu linnas, Saarde vallas, Tori vallas ja osaliselt L&&neranna
vallas;

Koostatav Tori valla Uldplaneering, algatatud Tori Vallavolikogu 18.10.2018 otsusega nr 114;

Geodeesia Partner OU poolt 16.07.2021 ja veebruar 2022 m&ddistatud topo-geodeetiline
alusplaan (t66 nr 522-21). Geodeetilise alusplaani koordinaadid on L-EST 97 siisteemis,
korgused EH2000 siusteemis, tapsusaste M 1:500.

Planeerimisseadust ning teisi Eesti Vabariigis kehtivaid kdesolevale detailplaneeringule
kohalduvaid 8igusakte ja standardeid.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus, dokumendid ja kooskdlastused asuvad lisade
kaustas.

HENDRIKSON & KO



6 Linnu tee 8 kinnistu detailplaneering

Planeeringuala suurusega 5754 m2 asub Sindi linnas, Linnu tee 8 katastritiksusel
(kt 74101:006:0083, sihtotstarve: elamumaa 100%), Linnu tee, Kure ja Luige tanavate
vahelisel alal.

Planeeringuala on hoonestamata. Linnu tee 8 kinnistust valdav osa, 5399 m?, on metsamaa,
mida on u 2019/2020.a. harvendatud ning mille jargselt on kasvama jaetud Uksikud kased ja
mannid. Kinnistust 355 m?2 suurune Guemaa kdlvik paikneb Kure tn 6 kinnistu laheduses, olles
sisuliselt siiski metsamaa osa.

Planeeringualale on rajatud juurdepadsud Ulle tanava-aarsete kraavide Kure ja Luige
tanavatelt.

Planeeritaval kinnistul puuduvad tehnovérkude tUhendused. Kilgnevatel tanavatel asuvad
elektri-, vee-, kanalisatsiooni-, side- ja gaasitrassid. Linnu tee tadnav on valgustatud.
Planeeringuala pdhjanurka ulatuvad vahesel maaral tanavavalgustuse 6huliini ja keskpinge
maakaabli kaitsevoondid.

Lahim tuletdrje hidrant (ID 15095, nr 105) paikneb Linnu tee ja Kure tn ristmikul, jaddes
planeeringuala kaugeimast [dunanurgast moédda tdnavaid mddtes u 180 m kaugusele.

Planeeringuala idapoolsele osale ulatuvad naaberkinnistute Kure tn 6 ja Luige tn 7
olemasolevate hoonete 8 m tuleohutuskujad.

Maapind on killalti tasase reljeefiga. Kinnistu Luige tn poolses osas on u 12 m laiune, u 29 m
pikkune ja kuni 2 m kdrgune pinnavorm. Sellest idapool on madalam maapind, kuhu koguneb
vett. Planeeringuala mullatidbiks on leetjas gleimuld (GIl), kus esineb gleimuldadele omast
alalist liigniiskust. Maapinna absoluutkdrgused (v.a kérgem pinnavorm) on vahemikus u 9,25-
9,85 m.

Planeeringuala asub Sindi linna Idunaosas, rahavasuus tuntud kui Linnuriik. Nimetatud
piirkond paikneb Pé&rnu joe ja riigitee nr 59 Parnu — Tori vahelisel alal ning on kehtiva Sindi
linna tuldplaneeringuga méaratud elamualana E1.

Planeeringuala piirneb p8&hjast Kure tdnavaga (kt 74101:006:0300), I8unast Luige tanavaga
(kt 74101:006:0297), laanest Linnu tee tanavaga (Linnu tee L1, kt 74101:006:0305) ning idast
Kure tn 6 (kt 74101:006:0028, elamumaa 100%) ja Luige tn 7 (kt 74101:006:0023, elamumaa
100%) Kkinnistutega.

HENDRIKSON & KO



Linnu tee 8 kinnistu detailplaneering 7

Planeeringualale on juurdepdas Kure ja Luige ténavatelt. Planeeringuala Umbritsevad
killgnevate tdnavate aarsed u 3-4 m laiad ja u 0,7 m siigavad kraavid. Planeeringualaga
killgnevad tanavad on kahesuunalised, asfaltkattega. Linnu tee sdidutee laius on u 5 m, Kure
tn ja Luige tn sdidutee laius on u 4 m. Tanavate aares kénniteed puuduvad.

Planeeringu mdjuala on iseloomulik Gksikelamute piirkonnale — mdjuala tanavate ja kruntide
struktuur on oma paigutuselt korraparane, paiknedes kagu-loode suunaliselt; elamumaad on
hoonestatud 1-2 korruseliste viilkatusega tUksikelamutega, kohati esineb ka paarismaja taupi
hoonestust; kdrvalhooneid on rajatud Uksikutel kinnistutel; tdnavad on pigem kitsad (s@idutee
laiused u 4-5 m). Planeeringualast u 260 m Idunasuunas, Tihase tn 9, asub lldkasutatav maa,
kuhu on rajatud avalik manguvaljak. Planeeringuala m&juala illustreerib Joonis 1.

:

Joonis 1. Planeeringu mdjuala kaldaerofoto, Maa-amet, 10.05.2021.

Elamumaa kinnistute pindalad jaavad valdavalt vahemikku 600-1200 m? (keskmiselt
1000 m?), kuid leidub ka uUksikuid suuremaid kinnistuid. Kinnistute taisehitusprotsent on
vahemikus 12-35 % (keskmiselt 20 %), ehitisealune pindala on keskmiselt 170 mZ2.
Hoonestatud kinnistud on haljastatud muruga, paiguti esineb kérghaljastust. Kinnistud on
piiratud aedade ja hekkidega.

Elamute p6himahud paiknevad valdavalt paralleelselt kinnistu sissesdidutee tdnavaga. Kure
ja Luige tanavatel on visuaalselt valja kujunenud ehitusjoon, mis on tdnavapoolsest krundi
piirist u 4-6 m kaugusel, jdddes sdidutee servast u 10-13 m kaugusele.

Planeeringualale lahimad teenused (kauplused, koolid, lasteaiad, tervisekeskused, jm)
asuvad maakonnaplaneeringuga kohaliku keskusena méaéaratud planeeringualast pdhjasuunas
asuvas Sindi linnas ja I6unasuunas asuvas Paikuse alevis, mis mdlemad jaavad
planeeringualast u 2,5 km kaugusele. Maakondliku keskuse Parnu linna kesklinn asub u
10 km kaugusel.

Lahim uhistranspordipeatus ,Lasketiir asub planeeringualast u 150 m kaugusel idasuunas
kulgeva riigitee nr 59 Parnu — Tori dares. Riigitee dares kulgeb ka Sindi ja Parnu linna
suunduv kergliiklustee.

/) HENDRIKSON KO



8 Linnu tee 8 kinnistu detailplaneering

Planeeringualast idas kulgeva riigitee nr 59 Parnu — Tori 2020. aasta keskmine d6paevane
liiklussagedus oli 3675 autot. Koostatava Tori valla ildplaneeringu raames on OU
Inseneribliroo STEIGER poolt koostatud wuuring ,Tori valla valisbhu muirakaart®, t66
nr 21/3566. Nimetatud uuringu kohaselt jaab planeeringualaga piirneval riigitee 18igul
paevane ja 6ine liiklusmira normtasemele.

Mdjualas kehtestatud detailplaneeringud

Planeeringu mdjuala on arendatud kehtestatud detailplaneeringute alusel, millest suurem osa
on ellu viidud.

Planeeringualast loodes, Luige tn vastaskiljel, on Sindi Linnavalitsuse 22.03.2006 otsusega
nr 140 kehtestatud Linnu tee 12 detailplaneering. Detailplaneeringu alusel on moodustatud
4 elamumaa kinnistut, tanaste aadressidega Luige tn 10, 12, Kuldnoka tn 13 ja 15.
Detailplaneering lubab suurimaks hoonealuseks pinnaks 30 % krundi pindalast (u 253-
269 m2), hoonete maksimaalseks kdrguseks 8 m, lubatud korruselisus kuni 2. Ehitusala
(hoonestusala) kaugus krundi piirist on méaaratud 4 m |lahtudes tuleohutuskuja 8 m ndudest.
Detailplaneering on osaliselt ellu viidud — krundid on hoonestatud uUksikelamutega, vaid
Kuldnoka tn 15 asub aiamaja/kdrvalhoone.

Planeeringualast ladnde, Linnu tee vastaskiljel, on Sindi Linnavolikogu 13.10.2005 otsusega
nr 112 kehtestatud Linnu tee 21 detailplaneering. Detailplaneeringu alusel on moodustatud
valdavalt Rahni tn aadressiga kinnistud. Moodustatud kinnistute pindalad on vahemikus u
1000-1600 m2, kruntide taisehitusprotsendiks on maaratud 20 % (ehitusalune pind u 200-
320 m2), hoonete maksimaalne lubatud kérgus 7,5 m, maksimaalne korruselisus kuni 2. Rahni
tn poolt on hoonestusala kauguseks maaratud 10 m krundi piirist. Detailplaneering on ellu
viidud — kdik kinnistud (v.a Rahni tn 1) on hoonestatud Uksikelamutega. Kaksikelamuga on
hoonestatud Linnu tee 23.

Planeeringualast p6hjakaares, linnulennult u 130 m kaugusel, on Sindi Linnavalitsuse
08.04.2008 korraldusega nr 74 kehtestatud Kalda tee 6,8 ja 10 kinnistute detailplaneering.
Detailplaneering néaeb ette Uksikelamute ehitusbigusega elamumaade moodustamise.
Elamumaa kruntide pindalad on vahemikus u 1000-1700 m2. Detailplaneeringuga maaratud
ehitusdigus: suurim lubatud ehitusalune pindala (elamu koos kdrvalhoonega) 250 m?; elamu
maksimaalne katuseharja kérgus 8,5 m, abihoonel 6 m. Detailplaneeringuala on osaliselt
krunditud, kuid hoonestamata. Osaliselt on valja ehitatud planeeringukohane tanavavork.

Planeeringuala ja selle mdjuala analltiisil pdhinevad jareldused

Planeeringuala asub valjakujunenud elamupiirkonnas, millel on korralik Ghistranspordi- ning
kergliiklustee Uhendus Sindi ja Parnu suunal. Planeeringu mdjuala kinnistute pindala on
keskmiselt 1000 m?2, kinnistud on hoonestatud 1-2-korruseliste viilkatusega tksikelamutega,
vahesel maaral on rajatud kdrvalhooneid. Téanavatel on visuaalselt valjakujunenud ehitusjoon,
mis kohati tanavati erineb.

Planeeritava Linnu tee 8 kinnistu sihtotstarve on 100% elamumaa. Tuginedes planeeringuala
mdjuala olemasolevale olukorrale ning mdjualas planeeritud arengutele (kehtiva
Uldplaneeringuga on planeeringuala reserveeritud elamualana), on planeeritav arendus
piirkonna asustusstruktuuri tihendamise ja sihtotstarbelise kasutamise eesmargil sobilik.
Planeeringulahendus (vt ptk 5) jargib m&jualas planeeritud ja valjakujunenud krundistruktuuri,
ehitus@igust ja arhitektuurindudeid.

HENDRIKSON & KO



Linnu tee 8 kinnistu detailplaneering 9

Piirkond on atraktiivne inimesele, kes soovib omada u 1000 m? suurust elamumaa krunti,
elada kuni 2-korruselises lksikelamus, hindab naabrite lahedust ja kogukonna tunnet, asudes
samas maakonna tdmbekeskuse Parnu linna laheduses.

Detailplaneeringu alal planeeritava tegevusega seotud asjakohased strateegilised
planeerimisdokumendid on Sindi linna Uldplaneering, Parnu maakonna planeering ja Parnu
maakonna planeeringu teemaplaneeringu “Pbhimaantee nr 4 (E67) Tallinn-Parnu-lkla (Via
Baltica) trassi asukoha tapsustamine km 92,0-770,0".

Sindi linna Uldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala reserveeritud elamualal E1 (vt
Joonis 2), kus on lubatud moodustada minimaalselt 1000 m?2 suuruseid elamumaa krunte.

Reserveeritud elamuala

Kehtiva planeeringu ala numbriga

Elektrikaabel
B Elektrialajaam
= = Perspektiivne gaasi magistraaltrass

=== Reiu-Sindi peamagistraal veetrass
Perspektiivne jalgrattatee

Joonis 2. Véljavdte Sindi linna uldplaneeringu joonisest. Planeeringuala on piiritletud sinise pideva joonega.

Uldplaneering seab jargmised tingimused kruntide planeerimiseks:

Uute elamukruntide puhul ei ole lubatud elamute ehitamine lahemale kui 5 m kinnistu piirist.
Elamu krundi téisehituse protsent ei v6i olla ile 50% kinnistu pindalast.

Elamukrundile on lubatud rajada kolm hoonet, kui varem kehtestatud detailplaneeringuga ei ole
madratud teisiti.

Krundi pinna kérguse muutmine, juhul kui sellega kaasneb sadevete reziimi muutumine, véib
toimuda valla kirjaliku kooskélastuse alusel

Krundi pinna tdstmiseks naaberkrundile lahemal kui 5 m ja tile 0,5 m v@rreldes naaberkrundiga
tuleb koostada vertikaalplaneerimise projekt, mis tuleb piirinaabritega kooskdlastada enne
linnalt kirjaliku ndusoleku kisimist.

Uksikelamu maksimumkdrguseks lubatakse 8,5 m olemasolevast maapinnast, kui kehtestatud
detailplaneeringus ei ole maaratud teisiti.

Kinnistu (krundi) tanava-, avaliku valjaku v6i haljasala &arde ei vdi rajada labipaistmatuid
plankpiirdeid ja piirded ei voi olla kdrgemad kui 1,5 m. Piiret on keelatud rajada véljapoole
krundi piiri.

Planeeringulahendus arvestab tldplaneeringu nduetega ning on koosk®&las lldplaneeringuga.

HENDRIKSON & KO



10 Linnu tee 8 kinnistu detailplaneering

Parnu maakonna planeeringu kohaselt on planeeringuala linnalise asustusega, asudes
linnalahedases keskuskandis Sindis, mis on P&rnu linna kui tdmbekeskuse mdjusfaaris.
Maakonna planeering toob valja tingimused Uldplaneeringutes linnalise asustusega alade
arendamiseks. Tingimustena v8ib esile tuua jargmist:
jargida olemasolevat asustusstruktuuri seda vdimalusel tihendades, eelistada tiihjana seisvate
hoonete ja maa-alade taaskasutusele votmist;
uushoonestuse kavandamisel arvestada piirkonnas valjakujunenud ehitusmahtude ja
ehituslaadiga, seada eesmargiks kérge arhitektuuriline tase.

Asustuse suunamise Uuldise pdhimo6ttena on vdalja toodud: Eelisarendada olemasoleva
asustuse, teede ja raudteede, uhistranspordiliinide ja tehnov6rkude vahetus ldheduses
paiknevaid alasid.

Planeeringu eesmark ja -lahendus tagab ala ruumilise ja funktsionaalse terviklikkuse ning
koostoimimise. Tulenevalt eeltoodust, on kavandatav tegevus koosk®&las Parnu maakonna
planeeringuga.

Parnu maakonna planeeringu teemaplaneeringu “Péhimaantee nr 4 (E67) Tallinn-Parnu-
Ikla (Via Baltica) trassi asukoha tadpsustamine km 92,0-170,0” kohaselt jAdb enamus
planeeringuala teemaplaneeringuga méaaratud Via Baltica trassikoridori alale (vt Joonis 3)
tapsemalt teemaplaneeringuga maaratud sanitaarkaitsevoondi maa-alale, kus liiklusest
tuleneva mura, vibratsiooni ja 6husaaste méarad vdivad uletada lubatud piirtasemed.

J NN T
" - Trassi koridor B1=(650) 420 m
1 - Maantee a/b kattega sdidurajad

- Tee ja teekaitsevoond B2=(150) 120 m

- Mura, vibratsiooni ja Ghusaaste
véimalik levimine elamuteni
- Kogujatee (V klass)

Joonis 3. Véaljavdte Via Baltica teemaplaneeringu planeeringu kaardilt Sindi linn. Planeeringuala on téhistatud
helesinise piirjoonega.

Teemaplaneering seab jargmised tingimused sanitaarkaitsevoéndi maa-alal arendamiseks:
Sanitaarkaitsevoondisse arendusalade kavandamiseks detailplaneeringu koostamisel on
soovitatav maaiksust vdimaluse korral tee ja arendusala vahelisel alal ligendada
haljasaladega, mis toimivad puhvervéonditena;

Liiklusmira saab vahendada maantee rajamisega siivendisse, uute hoonete asukoha valimine
maanteest kaugemale, kdrgema lubatud miratasemega hoonetest puhvervédndi rajamisega,
teedarse metsavoondi sailitamise vdi rajamisega, eritasandilisel ristmikul peatee
paigutamisega slvendisse jms.

Ka hoone omanik ise saab hoonesisest mira vahendada akende ja vélisseinte miratakistuse
suurendamisega.

HENDRIKSON & KO
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Loetletud tingimustest saab kaesoleva detailplaneeringu koostamisel vBimaliku leevendava
meetmena arvestada viimasega, kuna planeeringut imbritsev keskkond on valja kujunenud
ning teised tingimused on rakendatavad aladel, mis jddvad planeeringualast valja.

Planeeringuala ruumilise arengu eesmargid tuginevad planeeringuala ja selle mdjuala
analtisile ning analtusil pdhinevatele jareldustele. Planeeringu ruumilise arengu eesmaérgid
on:

tihendada olemasolevat asustusstruktuuri;

pakkuda v8imalust elada valjakujunenud elamupiirkonnas;

vBimaldada Linnu tee 8 sihtotstarbelist kasutust;

kavandada avaliku kasutusega haljasala.

Planeeringu elluviimisel moodustub Linnu tee 8 kinnistust viis Uksikelamu maa krunti ja Uks
avaliku kasutusega manguvaéljaku- ja puhkemaa krunt. Kavandatud krundijaotus ning
maaratud ehitusdigus arvestab mdjuala krundistruktuuriga, mis on iseloomulik linnalisele
asustusele. Manguvéljaku- ja puhkemaa krunt on kavandatud tihedamini kasutatava Linnu tee
vBimaldamaks avalikule alale mugavamat juurdepéaasu.

Planeeringulahenduse kujunemisel on arvestatud kehtiva Sindi linna tldplaneeringuga.

Detailplaneeringu lahendusega on ette nédhtud jagada Linnu tee 8 katastrilksus kuueks (6)
krundiks: Krundid nr 1 - 5 — Uksikelamu maa ja Krunt nr 6 — manguvaljaku- ja puhkemaa.
Uksikelamumaa kruntide suuruse planeerimisel on aluseks véetud Sindi linna iildplaneeringu
ndue, mille kohaselt on lubatud moodustada minimaalselt 1000 m? suuruseid elamumaa
krunte.

Kruntide moodustamise kohta annab llevaate joonis nr 3. Planeeritud kruntide pindalad
tapsustatakse katastrimdddistamise kaigus.

Planeeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires on lubatud rajada ehitusdigusega
maaratud hooneid. Hoonete paiknemine véljaspool hoonestusala ei ole lubatud.

Uldjuhul on hoonestusala kaugus tanavapoolsetest krundi piiridest on 5 m, mujal krundi
piiridest 4 m.

HENDRIKSON & KO



12 Linnu tee 8 kinnistu detailplaneering

Krundile nr 3 ulatub naaberkinnistute Kure tn 6 olemasolevast hoonest ja Luige tn 7
olemasolevast rajatisest tulenev 8 m tuleohutuskuja. Planeeringuga on krundi nr 3
hoonestusala kauguseks Kure tn 6 ja Luige tn 7 kinnistu piirist maaratud 5 m, mistéttu tekib
hoonestusala osa, kuhu ehitamisel tuleb arvestada kehtivaid tuleohutusndudeid.

Hoonestusala on seotud krundi piiridega ning on kujutatud joonisel nr 3.

Kruntide ehitus®igus on toodud joonisel nr 3 tabelina.

Planeeritud Uksikelamumaa kruntidele nr 1-5 on maaratud ehitusfigus Uhe tksikelamu ja kuni
the abihoone ehitamiseks. Krunti nr 6 ei hoonestata. Krundile nt 6 on lubatud rajada avalikuks
kasutuseks mdeldud rajatiste (nt valijdusaal, manguvaljak, seiklusrada, jmt) eleme nte.

Ehitusbigusega lubatud hoonestus pulstitada hoonestusala piirides, mille tapsem asukoht
tuleb leida eraldi projektiga.

Lisaks ehitusdiguses toodud hoonestusele on elamukruntidel Ilubatud taiendavalt
kasvuhoonete, varjualuste, lehtlate, valikéok, jmt rajatiste ning kuni 5 m kdrguste ja kuni
20 m2 suuruste hoonete pistitamine (ei kuulu ehitusdiguse néaitajate hulka). Kirjeldatud
tingimustele vastavad rajatised ja hooned vdib pustitada valjaspoole planeeritud
hoonestusala (v.a tdnavapoolsest hoonestusalast tdnava suunas), juhul kui on tagatud
tuleohutusndéuded. Kui kuni 20m? ehitisealuse pindalaga hoone soovitakse pistitada krundi
piirile lahemale kui 4 meetrit, siis on vajalik naabrite omavaheline kirjalik kokkulepe (vdi muul
kavandatava lahendusega no8usoleku taasesitamist vOimaldaval moel) ning jargides
tuleohutusest ja asjadigusseadusest tulenevaid ndudeid.

Suurima lubatud ehitisealuse pinna hulka ei ole arvestatud hooneosi, mis vdivad vastavalt
digusaktile! ulatuda hoonestusalast valja.

Kruntidele nr 1-3 on planeeritud juurepdas Kure tanavalt, kruntidele nr 4-6 on planeeritud
juurdepaas Luige tanavalt. Juurdepdasud tuleb rajada truubiga Ule tdnava &aarse kraavi,
tagades kraavide toimimise. Juurdepaasutee laius peab olema vahemalt 3,5 m ning asukoht
tapsustatakse hoone projekti kdigus.

Juurdepééasu on keelatud rajada kruntidele nr 1 ja 6 Linnu teelt.

Parkimine on ette né&htud lahendatud krundisiseselt. Vastavalt standardile EVS 843:2016
Linnatanavad, asub planeeringuala vaike-elamute alal, kus tuleb krundisiseselt tagada
parkimiskoht vahemalt kolmele sdiduautole. Sdiduautode parkimiskohtade paiknemine krundil
tuleb tdpsustada hoone projekteerimise kaigus.

Nahtavuskolmnurgad

Planeeringuala asub kahe tdnava ristumise vahelisel alal, mistdttu on oluline tagada
ristumiste ohutus. Planeeringu joonisel nr 3 on kujutatud tanavate ristumiste
nahtavuskolmnurgad — ala, kus ei tohi olla ndhtavust piiravaid takistusi. Nahtavuskolmnurgad

" Majandus- ja taristuministri 05.06.2015. a maarus nr 57 Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused § 19 1g 6
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Linnu tee 8 kinnistu detailplaneering 13

on konstrueeritud vastavalt standardile EVS 843:2016 Linnatanavad tabelile 7.2, tasemel hea.
Ristumise tilpskeemiks on valitud A (juurdepéasu I6ikumine juurdepéaasuga), kuna Linnu tee
on klassifitseeritav kui kdrvatanav (juurdepaés) — kiiruspiirang 30 km/h ja Linnu tee sdidutee
laius u 5 m. Linnu tee kiirusepiirangust lahtuvalt (30 km/h) on nahtavuskauguseks valitud
70 m.

Planeeritavatele kruntidele nr 1 ja 6 ulatub nahtavuskolmnurga ala vahesel maaral (kruntide
nurgas 0,4-0,7 m). Seetdttu tuleb kruntide nr 1 ja vajadusel nr 6 Linnu tee poolsed piirded
rajada nii, et need jaaksid nahtavuskolmnurgast vélja. Nahtavuskolmnurkade laheduses
haljastuse rajamisel tuleb tagada, et taiskasvanud puude vdrad ei ulatuks nahtavuskolmnurga
alale. Selleks, et nahtavuskolmnurgas paiknevad puud ei kujuneks nahtavust piiravaks,
peavad oksad maapinnast kuni 2,4 m kdrguseni ja kuni tiveni olema eemaldatud.
Nahtavuskolmnurka vdib istutada tUksikuid puid v8i pddsaid kdrgusega mitte tle 0,4 m.

Ehitiste arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused on esitatud joonisel nr 3 tabelis.

Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema piirkonda sobiv, k&rgetasemeline ja
keskkonda vaartustav.

Ehitise ehituslike tingimustena on lubatud hoonete projekteerimisel ette ndha paikeseenergia
kasutamise vdimalusi, kavandades need hoone osade (nt fassaad, katus, akende varjud)
kilge ja sidudes arhitektuurse lahendusega. Paikesepaneelide kasutamisel peavad olema
tagatud jargmised nduded ja tingimused:

paikesepaneelid ei tekita laheduses paiknevatele hoonetele valgusreostust;

paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid ja —territooriume ning looduskeskkonda;

paikesepaneelid ei hairi liiklust ja teedel liiklejaid.

Olemasolev kdrghaljastus on soovitatav sdilitada. Ehitustédde ajal tuleb tagada séilitatavate
puude kasvutingimuste sdilimine, rakendades kaitsemeetmeid puude juurestiku, tive ja vOra
kaitsmiseks. Ehitusplatsi ja selle juurdepéasutee lahedale jaavate puude vdrade all tuleb
kaevetoddel ja mehhanismidega sdites vdimalikult valtida puu maapinnalahedaste juurte
kahjustamist. Hea on viia l&abi enne suuremaid kaevetdid puude lahedal proovikaevamised, et
tdpsustada jAmedamate juurte paiknemist mullas. Vdimalikult tuleb sdilitada puu jaAmedamaid
kui 25 mm labimddduga juuri, sest jamedamate juurte labikaevamisel vdivad puud muutuda
tormihellaks.

Lubatud on Uksikelamu maa kruntide tdiendav haljastamine puude ja p6dsastega ning rajada
murupinda. Arvestades kliimamuutustest po6hjustatud sademete hulga suurenemist
(ekstreemsete sademete sageduse kasvu) ja suviseid tihenevaid pduaperioode, tuleb
hoonestusest, parkimiskohtadest ja teedest/platsidest vabad pinnad haljastada, et tagada hea
6hukvaliteet ja anda vBimalus sademevee hajutamiseks.

Krundil nr 6 on soovitav séilitada metsale omane taimestik ja pinnakate. Soovitav on kasutada
looduslikke materjale, nt puurkoore multsi, tihedamalt kdidavatel aladel (jalgteed rajatavate
valijdusaali, manguvaljaku, vm elementideni ja nende vahetus imbruses). Krundile nr 6 tuleb
vajadusel paigaldada prigikast.
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Planeeritud krundid on lubatud piirata piirdeaiaga. Piiretena on lubatud kasutada puit- ja
vOrkaeda. Lisaks on lubatud rajada krundi sees piirdeaia darde kuni 1,5 m kdrgune pbetav
hekk. Naaberkruntide omavahelistel piiridel tuleb lahendus koosk&lastada piirinaabriga.
Vastavalt Sindi linna uldplaneeringule, ei vdi planeeritud kruntide tanava-, haljasala
poolsetele krundi piiridele rajada labipaistmatuid plankpiirdeid. Piirded ei v8i olla kérgemad
kui 1,5 m. Piirdeid on keelatud rajada valjapoole krundi piiri.

Jaatmemajandus tuleb lahendada vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse priugikonteineritesse, mis on soovitav
paigutada krundi juurdepéasude juurde. Olmejaatmete aravedu tuleb korraldada jaatmeluba
omavate firmade kaudu. Tagatud peab olema jadtmeveoks vajaliku transpordi juurdepdaas.

Kruntide olemasolevat maapinda on lubatud tdsta ja tasanda selliselt, et oleks valistatud
sademevete valgumine naaberkinnistutele. Maapinna t8stmisel tagada visuaalselt
olemasolevast maapinnast lahtuv k8rgus, arvestades naaberkinnistute ja tdnavate kérgusi.
Krundil nr 5 asuv kérgem pinnavorm tuleb tasandada. Kruntidel nr 4 ja 5 asuv madalam
maapinna osa tuleb téita. Vastavalt Sindi linna uldplaneeringule, on krundi pinna t6stmiseks
naaberkrundile lahemal kui 5 m ja tle 0,5 m vdrreldes naaberkrundiga vajalik koostada
vertikaalplaneerimise projekt, mis tuleb piirinaabritega kooskdlastada enne linnalt (tdnaselt
Tori Vallavalitsuselt) kirjaliku ndusoleku kisimist. Tapne vertikaalplaneerimine tuleb
lahendada hoone projekteerimise kaigus.

Tehnovdrkudega varustatus on lahendatud v@rguettevftete poolt véljastatud tehniliste
tingimuste alusel. Planeeritud lahendus on pdhimdtteline, mida tdpsustatakse projekteerimise
kdigus tulenevalt hoone asendiplaanist ja ruumiprogrammist. Projekteerimisel arvestada
juurdepaasude (nii hoonesse kui krundile) asukohtade ja haljastusega. Tehnov@rkude
p6him&tteline lahendus on kujutatud joonisel nr 3 Pdhijoonis tehnovdrkudega.

Veevarustus

Planeeringuala veevarustus on planeeritud lahtuvalt Sindi Vesi OU 26.01.2022 véljastatud
tehnilistele tingimustele.

Planeeritud krundid on tuleb liita Uhisveevargiga. Kruntidele nr 1, 2 ja 3 on planeeritud
veevarustus Kure tn olemasolevast veetrassist. Kruntidele nr 4 ja 5 on planeeritud
veevarustus Luige tn olemasolevast veetrassist. Mahav6tt olemasolevast veetrassist on
kavandatud keevispuursadulaga 110/32. Kuni krundi piirini on kavandatud veetoru De32 PE
ning liitumispunktis maakraan DN 25 koos spindlipikendusega ja kapega. Materjalideks
kasutada PE elektrikeevis liitmike.

Tapsem lahendus tuleb leida eraldi projektiga ning projekt kooskdlastada Sindi Vesi OU -ga.

Reoveekanalisatsioon

Planeeringuala reoveekanalisatsioon on planeeritud lahtuvalt Sindi Vesi OU 26.01.2022
véljastatud tehnilistele tingimustele.

Planeeritud krundid on tuleb liita Uhiskanalisatsioonivbrguga. Kruntidele nr 1, 2 ja 3 on
planeeritud kanalisatsioonivarustus Kure tn olemasolevatest kanalisatsioonikaevudest ja
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kruntidele nr 4 ja 5 Luige tn olemasolevatest kanalisatsioonikaevudest. Uhendus kaevudest
kuni krundi piirini on kavandatud De 160PVC torustikuga ning liitumiskaev 400/315.

Tapsem lahendus tuleb leida eraldi projektiga ning projekt kooskdlastada Sindi Vesi OU -ga.
Sademevesi

Sademevesi tuleb juhtida tdnavadéarsesse kraavi v6i vBimalusel lahendada krundisiseselt
arvestades piirkonna mullastikuga (leetjas gleimuld (Gl), kus esineb gleimuldadele omast
alalist liigniiskust). Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on
keelatud. Sademevee krundisisesel lahendamisel (sh maapinna vertiaalplaneermine) tuleb
tagada sademevee mittevalgumine naaberkinnistutele.

Kogu planeeringualal on soovitav rakendada loodusldhedasi sademeveesisteeme? -
katustelt tuleva sademevee kogumine ja kasutamine, juhtida haljasalale katustelt tulenevad
sademeveed, rajada immutamise puhvriks madalamaid lohke, veesilmasid, vihmaveerennide
alla rajada kasvukaste v8i vihmapeenraid.

Planeeringuala elektrivarustus on planeeritud lahtuvalt Elektrilevi OU 05.01.2022 véljastatud
tehnilistest tingimustest nr 397037.

Planeeritud kruntide tarbeks on krundi piiride lahedale teemaa alale planeeritud 0,4 kV
liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Kruntide nr 1-3 liitumiskilpide toide on nahtud ette Kure tn-|
asuvast elektrikaablist. Kruntide nr 4-5 liitumiskilpide toide on nahtud ette Luige tn 10 ja 12
kinnistute piiril asuvast jaotuskilbist. Elektritoide nii liitumiskilbini kui liitumiskilbist objektini
on planeeritud maakaabliga. Tapsem lahendus tuleb leida projekteerimise kéigus.

Soovitav on pikendada olemasolevat tdnavavalgustust planeeringualaga killgnevatel Kure ja
Luige tanavatel. Vajadusel rajada valgustus krundi nr 6 Uldkasutatavale maale. Tapsem
lahendus tuleb leida eraldi projektiga.

Krundisisene valgustus tuleb lahendada hoone projekti kdigus.

Planeeringuala gaasivarustus on lahendatud lahtuvalt Tarbegaas OU 30.12.2021 véljastatud
tehnilistele tingimustele.

Planeeringuala kruntidel on v@&imalik liituda gaasivérguga. Gaasivdrguga liitumiseks on
gaasitorustikud planeeritud Linnu teel asuvast B-kategooria torustikust kruntide nr 1-3
hoonestusaladeni ja Luige tédnaval asuvast B-kategooria torustikust kruntide nr 4 ja 5
hoonestusaladeni. Maagaasi maksimaalne t66r6hk torustikus on 4 bar. Tadpsem lahendus
tuleb leida projekteerimise kaigus, arvestades kehtivate digusaktide ja normdokumentide
nduetega. Liitumispunktid tuleb projekteerida planeeritud kruntide piiri lahedale tanava maa-
alale. Tooprojekt tuleb kooskdlastada OU-ga Tarbegaas, OU-ga Inspecta Estonia, kohaliku
omavalitsuse ja vajadusel piirkonna teiste trassivaldajatega.

Planeeritud Uksikelamu maade (krundid nr 1-5) soojavarustus on kavandatud lahendada
lokaalselt vdi gaasikittega (vt ptk. 5.8.3). Lokaalsete lahendustena on lubatud kasutada

2 Looduslahedased sademeveesiisteemid: Eesti kliimasse sobivad sademeveelahendused, M.Kuris, G:Mandre, V.Kuusemets, A.Mik,
2021, https://dspace.emu.ee//handle/10492/6984
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soojuspumpasid (sh puurauguga maakite (soojuspuurauk)), puidul pdhinev tahkekite,
elekter, taastuvenergia lahendused (nt paikesepaneelid, vt ptk 5.6) v6i muud projekteerimise
ajal vdimalikud keskkonnaséaastlikud lahendused. Keelatud on kasutada olulist saastet
tekitavaid kutteaineid nagu kivisusi, brikett ja kuttedli.

Tapne lahendus, sh véimalikud kombinatsioonid tuleb anda projekteerimise kaigus.

Planeeringuala telekommunikatsioonivarustus on lahendatud lahtuvalt Telia Eesti AS
12.01.2022 véljastatud tehnilistele tingimustele nr 35983198.

Planeeritud Uksikelamu maa kruntidel nr 1-5 on vdimalik liituda telekommunikatsioonivérguga.
Kruntide sidekanalisatsiooni p6hitrass on planeeritud lahtuvana Linnu teel kulgevast
sidetrassist Kure ja Luige tdnavatele. Igale kinnistule/hoonele tuleb nédha ette individuaalsed
sidekanalisatsiooni sisendid planeeritud pdhitrassist. Vastavalt vajadusele kasutada KKS
tutpi sidekaevusid. Sidetrassi ndutav stigavus pinnases 0,7m, teekatte all 1m. Planeeritavad
sidekaevud ei tohi jadda sdidutee alale. Naha ette kdik meetmed ja t66d olemasolevate Telia
Eesti liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende sailivus ehitustdtéde kaigus. Todprojekti
koostamiseks taotleda tdiendavad tehnilised tingimused. Tapsem lahendus tuleb leida eraldi
projektiga.

Telekommunikatsioonirvarust on lubatud lahendada ka raadio- vdi mobiilsidevdrgu baasil.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017. a mdaarusega nr 17
Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded, mille lisa 1 alusel on planeeritavad uksikelamud
| kasutusviisiga hooned. Sama méadaruse lisa 2 alusel on planeeritavate Uksikelamute
tuleohutusklassiks TP3. Vastavalt standardile EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus
Osa 6: Tuletdrje veevarustus on | kasutusviisiga ehitiste tihe tulekaju normvooluhulgaks 10 I/s
ning arvestuslik tulekahju kestvus 3 h. Veevftukoha kaugus peab paiknema ehitise
sissepaasust ja tuleohutuspaigaldiste paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m
kaugusel. Lahim tuletbrje hidrant (ID 15095, nr 105) paikneb Linnu tee ja Kure tn ristmikul,
jaddes planeeringuala kaugeimast Idunanurgast métda tdnavaid mdodtes u 180 m kaugusele.

Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt 8 meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vahem
kui 8 meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka
rajatisele, kui rajatis v@imaldab tulelevikut. Hoonetevahelist kuja mdddetakse uldjuhul
valisseinast. Kui valisseinast on Ule poole meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi,
mdddetakse kuja selle osa vélisservast. Kuja nduet ei ole, kui hooned asuvad uhel kinnistul,
on samast tuleohutusklassist ja TP3 hoonete kogupindala on < 400 m2. Kuja v6ib olla 4-8 m
(rakendada vajadusel krundi nr 3 puhul), kui hooned asuvad naaberkinnistutel, on tUhe vai
kahe korteriga elamud vdi abihoone, TP3 hoonete kogupindala on < 400 m? ja Ghehoone
vélissein on EI 60 vdi mdlema hoone valissein on EI 30.

Ehitiste tApne tuleplsivusklass ja tule levikut takistavad ehituslikud abindud tuleb maérata
projekteerimise kdigus vastavalt kehtivale seadusandlusele ja normdokumentidele.
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Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt
elamupiirkonna planeerimise pdhimdtteid. Kuritegevuse riskide vahendamiseks on
planeeringulahenduse valjaté6tamisel arvestatud jargmiste linnakujunduse strateegiatega:
Oluline on hea nahtavus — krundile juurdepéésu ja hoonete imbruse valgustatus, tdnavatele
valgustuse rajamine;
Territoriaalsus — Uldkasutatava ja eraala selge eristamine ja vajadusel piiramine piirdega;
Sissepdasudele kavandatud lukustatavad varavad;
Vastupidavad rajatised avalikult kasutataval alal (krunt nr 6).

Hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel on kuriteohirmu vahendamiseks ja
vandalismiaktsioonide arahoidmiseks soovitav arvestada veel jargnevaga:

Paigaldada videovalve ja kohtvalgustid;

Kasutada atraktiivseid arhitektuuri elemente, maastikukujundust;

Hoida ala korras;

Kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud);
Autode parkimine elamu lahedal.

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb l|&bi viia keskkonnamdju
hindamine. Kavandatud tegevus ei pdhjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamdju.
Tegevusega kaasnevad vdimalikud mdjud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt
vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Ehitustegevuse ajal on soovitav
perspektiivsetel murualadel rasketehnika liikkumisteedele paigaldada mulla Kkaitseks
(valtimaks mullakihtide kokku pressimist ning vee labilaskev6ime vahenemist) pinnase
kaitsematte.

Vahendamaks kliimamuutustest tulenevate sademete hulga suurenemisest tingitud koormust
tdnava-aarsetele kraavidele, on soovitav kogu planeeringualal rakendada looduslahedasi
sademeveeslisteeme® — katustelt tuleva sademevee kogumine ja kasutamine, juhtida
haljasalale katustelt tulenevad sademeveed, vihmaveerennide alla rajada kasvukaste vdi
vihmapeenraid, vms. Sademeveesisteemi valimisel arvestada piirkonna mullastikuga (leetjas
gleimuld (GI), kus esineb gleimuldadele omast alalist liigniiskust).

Vastavalt Parnu maakonna teemaplaneeringule “Pdhimaantee nr 4 (E67) Tallinn-Parnu-lkla
(Via Baltica) trassi asukoha tapsustamine km 92,0-170,0” jaab planeeringuala osaliselt
perspektiivse Via Baltica trassikoridori sanitaarkaitsevéondi maa-alale, kus liiklusest tuleneva
miura, vibratsiooni ja 6husaaste maarad vdivad Uletada lubatud piirtasemed. Koostatava Tori
valla uldplaneeringu raames labi viidud mirauuringu* andmetel jadb planeeringuala
laheduses olemasoleva Parnu - Tori riigitee nr 59 Idigul paevane ja o6ine liiklusmira
normtasemele. Vd&imaliku hoonesisese mirahéiringu vdhendamiseks on soovitav hoone
projekti kadigus kaaluda ja vajadusel rakendada akende ja valisseinte miratakistuse
suurendamist.

Eesti Geoloogiakeskuse Eesti pinnase radooniriski kaardi® kohaselt on planeeringualal
pinnase 6hu interpoleeritud Rn-risk 10-30 kBg/m2. Hoone projekteerimisel on soovitav viia
labi radooniuuring. Vajadusel tuleb rakendada ehituslikke meetmeid vastavalt EVS 840:2017
Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes toodule.

3 Looduslahedased sademeveesiisteemid: Eesti kliimasse sobivad sademeveelahendused, M.Kuris, G:Mandre, V.Kuusemets, A.Mik,
2021, https://dspace.emu.ee//handle/10492/6984

4 00U Inseneribiiroo STEIGER uuring ,Tori valla valisdhu mirakaart®, t66 nr 21/3566

5 https://gis.egt.ee/
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Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete energiatbhususe kohta
(Euroopa Parlament, 19.05.2010), Gtleb, et parast 31.12.2020 peavad kdik uusehitised olema
liginullenergiahooned. Energiatdhususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja ettevétlus- ja
infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maaruses nr 63 Hoone energiatdhususe
miinimumnduded!. Uute hoonete projekteerimisel tuleb tahelepanu pdodrata energia
saastmisele ja v@imalusel lokaalsele tootmisele. Projekteerimisel naha ette vdimalusi
energiatarbe vahendamiseks, samuti on soovitav kavandada alternatiivsete energiaallikate
kasutamist (vt paikesepaneelide kasutamise néudeid ptk.5.6).

Planeeringuga on maaratud isikliku kasutusf@iguse seadmise vajadus krundile nr 1
tanavavalgustuse 6huliini kaitsevoondi ulatuses tédnavavalgustuse valdaja kasuks.
Servituudid tuleb seada vastavalt asjadigusseaduses satestatud korrale.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele p6hjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et pulstitatavad ehitised ei kahjustaks naaberkinnistute kasutamise v@imalusi ei
ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise v0i kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab kinnistu igakordne omanik, kelle
poolt kahju p&hjustanud tegevus lahtus.

Planeeringu koostamise kaigus tuleb hinnata planeeringu elluviimisega kaasnhevaid
asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid
mdjusid ning vajadusel maarata seiremeetmedS.

Asjakohane otsene majanduslik mdju on peamiselt seotud planeeringu elluviimisest huvitatud
isiku finantsiliste vBimalustega, mis on seotud p.5.14.2 kirjeldatuga. Kaudne majanduslik mdju
avaldub valda sisse Kkirjutatud elanike arvus ja nende poolt laekuvas tulumaksus
elukohajargsele omavalitsusele, mis omakorda suurendab omavalitsuse tulubaasi parema
elukeskkonna arendamiseks.

Planeeringualal ja selle m&jualas puuduvad vaartustatud hooned, miljd6alad, ja vaartusliku
maastikud, mistdttu puudub antud kontekstis ké&esoleva detailplaneeringuga avalduv
kultuuriline maju.

Planeeringulahenduse elluviimisel (piirkonda lisandub 5 tksikelamu ehitusdigusega krunti)
suureneb mdjualal elanike arv ning m&juala muutub selle vérra elavamaks. Arvestades kogu
piirkonna, nn Linnuriigi elamumaa hoonestatud kruntide arvu, on muutus vaike.
Planeeringulahendusel on labi uute elukohtade loomise positivne mdju piirkonna
asustusstruktuuri tihenemisele ja planeeringuala sihtotstarbelise kasutamisele, kasutades ara

6 Riigihalduse ministri 17.10.2019 mééarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja (lesehitusele esitatavad nouded* § 3 Ig 2
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olemasolevat taristut. Positiivse sotsiaalse mdjuna v8ib veel esile tuua, et piirkonda lisandub
avaliku kasutusega manguvaljak- ja puhkemaa krunt, mida Linnuriigi elamukruntide vahelisel
alal on véhe.

Vahesel maaral suureneb Umbritsevate tanavate liiklussagedus. Liiklussageduse tdusu vdib
vahendada asjaolu, kui planeeringualal sailib hea Uhistranspordi- kui kergliiklustee Ghendus
nii Sind linna, Paikuse alevi ja Parnu linnaga.

Planeeringu elluviimisel ei ole ette ndha olulise negatiivse mo6ju avaldumist
looduskeskkonnale, kuna ala asub véaljakujunenud linnalise asutusega alal, mis on kolmest
kiljest Umbritsetud tdnavatega. Lisaks ei asu alal kdrge loodusvaartusega alasid vbi objekte.
Planeeringualal asunud noor mets on harvendatud ning kasvama on jaetud uUksikud puud.
Siiski, muudab planeeringulahendus olemasolevat looduskeskkonda — senine metsamaa
muutub Uksikelamuid Umbritsevaks duealaks. Leevendavavaks tingimuseks on avaliku
kasutusega manguvaljaku- ja puhkemaa krundi moodustamine ja selle vdimalikult
looduslikuna sailitamine. Uksikelamumaa kruntidel on soovituslik olemasoleva kérghaljastuse
sdilitamine.

Planeeringulahenduse elluviimise mdjud on pigem positiivsed. Planeeringus on kirjeldatud
leevendusmeetmeid ja soovitusi vdimalike negatiivsete mdjude valtimiseks vOoi
védhendamiseks.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti(de) koostamisel. Planeeringulahendus
realiseeritakse kohaliku omavalitsuse poolt tema tahte kohaselt vastavalt eelarveliste
vahendite olemasolule. Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja
ehitusseadustikule.

Planeeringu elluviimise eelduseks on jargmised tingimused:
Linnu tee 8 kinnistu jagamine 6-ks krundiks.
Hoonete ehitusloa véljastamise eelduseks on planeeritud trasside (eelkdige vesi,
kanalisatsioon) valjaehitamine ja trasside kasutusloa saamine, trasside tUleandmine vallale voi
tehnovdrgu valdajale.
Krundi ehitus@igus realiseeritakse igakordse krundi valdaja vdi omaniku poolt. Krundi
igakordne omanik kohustub ehitise(d) valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos
krundi haljastuse, juurdepaasutee, krundisisese parkimisalaga ja piirdeaedadega. Vastavad
tegevused toimuvad krundiomaniku kulul.
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B - KOOSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL JA KOOSKOLASTUSED

Detailplaneeringu koostamise kdigus on tehtud koostd6d tehnovdrgu valdajate ning asutustega. Tabel 1 on toodud koostd6 kokkuvdte.

Tabel 1. Koost66 kokkuvote

Koost6o Koostddd teinud o
o o o o Koostdod tdendava o
kuupéev ja Asutus/isik isiku nimi ja . Koost60 tingimus / tulemus
o dokumendi asukoht
number ametinimi
16'?5.'2'(()“22’ Enn Truuts, Planeeringu lisade kaustas, KOOSKOLASTATUD TINGIMUSTEL
1 b NJ Elektrilevi OU Elektrilevi OU digitaalsete materjalide * Td6joonised kooskdlastada taiendavalt.
kooskélastus nr . . o . L - -
6713395653 volitatud esindaja hulgas * Tingimused lisatud projektile. Allkirjastatud digitaalselt.

E-kiri. Planeeringu lisade
kaustas, digitaalsete Tarbegaasile on toodud DP lahendus sobilik.
materjalide hulgas

Tarmo Tammai,

2 17.02.2022  Tarbegaas OU ) N
juhatuse liige

15.03.2022, Paasteamet Margo Kubjas,  Planeeringu lisade kaustas, Paasteseaduse § 51g 1 p 7 alusel annab Paasteameti Laane paastekeskus
3 | kooskdlastus nr Laane ohutusjarelevale digitaalsete materjalide  kooskdlastuse Hendrikson & Ko poolt koostatud t66 nr 21004158 Parnu maakond, Tori
2472-2022-2 | Paastekeskus biiroo ndunik hulgas vald, Sindi linn, Linnu tee 8 maa-ala detailplaneeringu tuleohutusosale.

Telia Eesti AS (edaspidi "Telia") seisukohad esitatud dokumentide kooskdlastamisel:
* Projekt vastab Telia poolt valjastatud tehnilistele tingimustele: nr. 35983198 (Tehn.
tingimused nr. 35983198)

22.03.2022, . . . . * Info to6loa saamiseks telefoninumbril: 443 0700
rojekti Hans Sild, Telia  Planeeringu lisade kaustas, , Todde teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada té6joonised:
4 b NJ Telia Eesti AS  Eesti AS volitatud digitaalsete materjalide . P P ! ) '
kooskdlastus nr esindaia hulgas jah
36299310 ! 9 * Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Telia tdiendavad tehnilised tingimused: jah

* Projekt kooskd8lastatakse markustega: Projekt esitada taiendavaks kooskdlastamiseks.

Kooskdlastus kehtib kuni 21.03.2023
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E-kiri. Planeeringu lisade
kaustas, digitaalsete Sindi Vesi OU-I arvamus puudub.
materjalide hulgas

Neeme Puss,

5 12.04.2022 Sindi Vesi OU . .
juhatuse liige
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C - JOONISED

A

Situatsiooniskeem ja méjuala analliis M1:5000
Olemasolev olukord M 1:500
Pd&hijoonis tehnovérkudega M 1:500

lllustreeriv joonis
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