PN

==
PROJEKLT

Parnu EKE Projekt AS
Reg nr 10052624

Aiatn 6

80010 Parnu

Tel 37 2445 9810
info@ekeprojekt.ee
www.ekeprojekt.ee

MTR EP10052624-0001

Too nr. 19081

Malestise nimi ja number:

Tori mdisa tallihoone nr 1(reg nr 16832) kaitsevéond, Tori
mdisatallihoone nr 2 (reg nr 16833) kaitsevoond, Tori mdisa
tallihoone nr 3 (16834) kaitsevoond, Tori moisa viljaait (reg nr
16838) kaitsevddnd, Tori mbisa uus sepikoda (reg nr 16839)
kaitsevdoond

Treeningraja kinnistu

detailplaneering
Tori Vald, Tori alevik

Ettepaneku tegija: SA Eesti
Maaelumuuseumid

Omanik: SA Eesti Maaelumuuseumid
Esindaja: Merike Lang
Juhatuse esimees: Teet Aava
Projektijuht: Karri Tiigisoon
Arhitekt: Karri Tiigisoon

Parnus, november 2021.a.



A. SISUKORD

Sisukord
AL SISUKORD ..ottt e e et e e e e etaa e e e e eabaeeeesaaaeeeeesasaeeesennsaeeeeanssaeeesasseeeeannes 2
C. GRAAFILINE OSA ...ttt ettt e e e e ttee e e et e e e e e aba e e e e e tbeeeeeeaasaeeeeassaeeeeeasaseeeanssaeeeannns 2
B. SELETUSKIRI ...vveeeeeittee e ettt e e ettt e eeettee e e eette e e eeeteeeeeeabaeeeesasseeeeessaeeeeanssaeeeeasseeeeennsseeesanns 3
1. PLANEERINGU ULESANDED JA KOOSTAMISE ALUSED .....ocvvvveeeeeieieieneeteeeeneere st ee e 3
1.1. Planeeringu GleSanded ..........oueeiee i e e e e e e e e e 3
1.2. Planeeringu koostamise alused...........c..uuveeeiiiiiiicciieee e 3
00 TR |V o T 1] =T S SUPRR 4
2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS .....coiooiiiieeeiieee ettt a e e 5
2.1. Planeeritava ala asuKONT .........eeiiiiiiii i 5
2.2. Kontaktvoondi iseloomustus, mojutegurid ja piirangud (valjavote MK
eritingimustest, koostaja Maie Kais, jaanuar 2019, T60 nr: ET1-19) ..ceeevviiveeevciiieeeeeieene, 5
2.3.  Planeeringuala iSEIOOMUSTUS ......cceeiiiiieiiciiieeee e e e e e e s e e arrraee e e e e e 6
2.4. Uldplaneeringu kohane piirkOnNa areNg.......ccveeeveeeeeeeeeeseeeieeee et seeeere s 7
3. PLANEERINGULAHENDUS ......ootiiiitiie ettt ettt e et e e e et e e e e eata e e e eeaaa e e e e enaaeaeeennnes 8
3.1. Planeeritava ala Krundijaotus........ccceiiieicciiiiiiec e 8
3.2. Hoonestusalade paigutamise pOhimotted......cccccooeeciiiiiiii i 8
3.3.  Muinsuskaitse eritingiMUSEM ........ooeeiiiiiiciiiieee e e 8
3.4. Ehitusdigus ja olulisemad arhitektuurinduded ehitistele ..........ccceeeeeeeieiiiinveeennnnnn. 12
3.5. Liikluskorralduse pOhimOtted.........ccoeeiiiiiiiiiiie e 13
3.6. Haljastuse ja heakorrastuse pOhiMOtted ......ccceeiveiiiiiiiiiieiieeeeee e, 13
4. Tehnovorgud, tehNOSEAAMEM ..........uuiriiiieiieieecreeeee e e e e e e e enrreeeees 13
A1, VEEVATUSTUS ..ttt s 13
Y- Vo 1= o oA Y T SR OSRTPRR 14
4.3, ElEKEMIVAIUSTUS ..eeeieetieeeceiiee ettt e e et e e e e saee e e s e sasa e e e esabaeeeeennaneeeennns 14
.4, SIAEVATUSLUS ...vveieieiiiieeeeieee ettt e e e et e e e st e e e s st e e e e s sateeeeesaateeesasssaeeeeasseeeeesnsnneesannns 14
T Yo Lo ] I= 1V 1 8 1) o SRt 14
4.6. TUuleonULUSE taBaMINE......uvieiiiiie it e e e serree e e e e e e e esseaarraeeeeeeeeesnnnnns 15
4.7. KeskkonnatinGimUSEA .......uveeiiiiiiieiiiiiiieee ettt e e e e e eesearrreeeeeeeeeeenanes 15
4.8.  Piirangud, ServituUdid ........ceeeeiieiiiiiiiiiiieiee e e e e e e r e e e e e e enanes 16
4.9. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused ........ccccceeeeeeeeiiiiieeeeeeeeeeeennns 17
4.10. Geodeetilised margid ja nende KaitSmine......cccceeeveeiieieciiiieeeee e, 17
4.11. Detailplaneeringu rakendamise NOUEd ........ccveveeeeeiiiiiciiiieeeeee e e 17
C. GRAAFILINE OSA

AS-1  SITUATSIOONISKEEM

AS-2  TUGIJOONIS

AS-3  POHIJOONIS TEHNOVORKUDEGA
AS-4 TEHNOVORKUDE JOONIS

AS-5 ILLUSTREERIV JOONIS
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B. SELETUSKIRI

1.

PLANEERINGU ULESANDED JA KOOSTAMISE ALUSED

1.1. Planeeringu iilesanded

Detailplaneeringu peamised llesanded on:

krundi ehitusdiguse maaramine

krundi hoonestusala, see tdhendab krundi osa, kuhu v3ib rajada krundi ehitusdigusega
lubatud hooneid, piiritlemine

hoonete olulisemate arhitektuurinduete seadmine

tehnovorkude ja —rajatiste asukoha maaramine

servituutide vajaduse maaramine

Detailplaneeringu peamine eesmark on Treeningraja kinnistule hobuste treenimiseks ja
vOistlemiseks vajaliku taristu kavandamine koos vajaliku kiilastus ja teenindustaristuga.

1.2. Planeeringu koostamise alused

Kaesoleva planeeringu koostamise aluseks on

Tori Vallavalitsuse 19. juuni 2019 korraldus nr 482 Treeningraja kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamoju strateegilise hindamise
(KSH) algatamata jatmine;

0U Parnu Maamddduteenistuse koostatud maa-ala ja tehnovérkude plaan. Parnu
maakond Torivald Tori alevik Treeningrada kii. T66 nr TM-237/18.

Detailplaneering on koostatud tuginedes

Planeerimisseadusele

Tuleohutusseadusele

Tori valla linna kehtivale lldplaneeringule

Siseministri 30. martsi 2017.a. maarusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nGuded tuletdrje veevarustusele”

EVS 812-6 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 6: Tuletdrje veevarustus

EVS 812-7 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded
EVS 843:2016 Linnatanavad

EVS 894:2008 LOOMULIK VALGUSTUS ELU- JA BUROORUUMIDES

EVS 809-1:2002 KURITEGEVUSE ENNETAMINE. LINNAPLANEERIMINE JA ARHITEKTUUR
Osa 1: Linnaplaneerimine

ja muudele asjassepuutuvatele seadustele ja digusaktidele
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1.3. Moisted

Olulisemad detailplaneeringus kasutatud, kuid seadusandluses ja juhendmaterjalides
tapsemalt lahti motestamata voi kirjeldamata moisted.

Hoonestusala:
Krundi osa, kuhu vdib rajada ehitusdigusega maaratud hooneid ja rajatisi. Kéik
hooneosad peavad jadma hoonestusala piiridesse, kui detailplaneeringu tingimusega ei
ole margitud teisiti. Krundile voib maarata mitu erinevat hoonestusala. Erinevatele
hoonestusaladele vdib maarata erinevaid arhitektuurseid ja ehituslikke piiranguid
arvestusega, et hoonestusaladele hoonete projekteerimisel ei (iletaks hoonete
summaarsed tehnilised naitajad (hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete
suurim lubatud arv krundil) krundi ehitusdigusega voi Uldiste arhitektuursete
tingimustega (hoonete suurim lubatud véimsus) maaratut.

Hoone:
Hoone on vialiskeskkonnast katuse ja teiste valispiiretega eraldatud siseruumiga ehitis.
Ehitis on inimtegevuse tulemusel loodud ja aluspinnasega ihendatud vdi sellele toetuv
asi, mille kasutamise otstarve, eesmark, kasutamise viis voi kestvus voimaldab seda
eristada teistest asjadest.

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind vordsustatakse majandus- ja taristuministri
05. juuni 2015 maaruse nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused” § 19 kasitletud hoonealuse pinnaga. Krundi ehitusdigusega maaratud hoonete
suurim lubatud ehitisealune pindala on krundil paiknevate vi sinna planeeritud
kodikide hoonete ehitisealuste pindade summa.

Hoone suurim lubatud korgus:
Vahemaa hoone vahetu ldhiimbruse planeeritud keskmise kérguse ja hoone kdrgeima
katuseharja, tulemuiiri voi parapeti pealispinna vahel. M6t antakse 0,1m tdpsusega.
Korguse mootmisel ei arvestata hoone katusel paiknevaid tehnoseadmeid, korstnaid,
vaikesemahulisi liftikambreid jms.

Krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed:
Voimalikult tapselt maaratav otstarve, milleks vGib krunti parast detailplaneeringu
kehtestamist hakata kasutama. Uhele krundile v8ib mairata mitu kasutamise
sihtotstarvet. Krundi kasutamise sihtotstarve ei ole samane kohaliku omavalitsuse
Uldplaneeringu maakasutuse juhtfunktsioonidega ega katastrisihtotstarbega.
Planeeringus maaratud krundi kasutamise sihtotstarbed vastavalt ,Ruumilise
planeerimise leppemargid” Siseministeerium 2013.

Maa-alune korrus:
Hoone korrus, millest kdrguslikult Gle 50% on allpool hoonet imbritsevat keskmist
maapinna taset.

Hoone(te) minimaalne sidumiskorgus:
Vajadusel madratav arhitektuurne naitaja. Vaikseim lubatud absoluutne kdrgusmark
hoone esimese maapealse korruse konstruktiivse pdrandapinna peale.
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Hoonete suurim lubatud vdoimsus:
Hoonestuse suurust iseloomustav arhitektuurne naitaja. Antakse vajadusel hoone
suletud brutopinna ruutmeetritena ihe ruutmeetrise tapsusega. Korterelamute puhul
ndidatakse dra ka suurim lubatud korterite arv.

Planeeritud voimalik hoonekontuur:
Planeeringus illustratiivset iseloomu omav graafiline kujutis, mis annab ettekujutuse
suurima voimaliku planeeritud hoonemahu ehitisalusest pinnast ja ei ole siduv hoone
hilisemal projekteerimisel.

Taisehitusprotsent:
Vajadusel maaratav krundi taisehitust iseloomustav suurus. Hoonete suurima lubatud

ehitisaluse pindala protsentuaalne suhe krundi pinda. Antakse 1 protsendi tapsusega
lahima suurema taisarvuna.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

2.1. Planeeritava ala asukoht

Planeeringuala asub Tori vallas, Tori alevikus, Parnu mnt ja olemasoleva hobusekasvanduse
vahelisel maa-alal.

Tori alevik asub planeeringualale suhteliselt Iahedal. Ala on hasti seotud kohaliku
infrastruktuuriga. Olemasolev juurdepaas alale on véimalik Rehe tanavalt.

Joonis 1 Vaade planeeritavale alale Parnu mnt ja Rehe tdnava nurgalt.

2.2. Kontaktvoondi iseloomustus, mojutegurid ja piirangud (vdljavéte MK
eritingimustest, koostaja Maie Kais, jaanuar 2019, T66 nr: ET1-19)
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Planeeritav maa-ala (Treeningraja kinnistu) ei ole olnud hoonestatud. Kinnistut Gmbritsev
hoonestus on vaga eriilmeline ja parineb eri aegadest — esimesed ehitised 19. sajandist,
hilisemad ndukogude perioodist. Vanim hoone naabruses on Tori mdisa viljaait 1814. aastast.
Lahikonnas jargmisena hoonestati praegune Tori Hobusekasvanduse kinnistu — esimestena
ehitati enne 1856. aastat Parnu maantee poolsed tallid (tollal veistele), hiljiem 1860-68
tagumised tallid. Stiilseim ehitis Hobusekasvanduses on neogooti stiilis varavaehitis (1856)
tellistest parapeti ja kaarfriisiga ning madala raudkivimiiriga vdrava kilgedel. Treeningraja
kinnistust edela poole Parnu maantee darde jadavad ehitismalestised Tori mdisa rehi ja kiln, mis
ehitati samuti 19. sajandi teisel poolel (vastavalt 1886.a ja 1891.a). Uus sepikoda on dateeritud
1927. Koik eelnimetatud hooned ja varavaehitis on kinnismalestisena riikliku kaitse all.
Tallimehe elamu ja laut on ehitatud 1900.a. Toendoliselt esimese Eesti vabariigi aegne on
treeningraja kinnistust Idunakiilge Rehe tanava darde jaav Rehe talu koos kdrvalhoonega.
Treeningraja kinnistust pdhja poole jaaval Saeveski kinnistul asuv hoonestus parineb aastatest
1966-85 ning ida poole jadavad kaks ait-kuivatit aastatest 1964 ja 1974. Teedevdrk on vastavalt
kujunenud hoonestusele tekkinud samuti eri aegadel. Ajalooliselt labib Torit Viljandi ja Vandra
suunas Parnu maantee, mille iks haru pddras Riisa ja Kikepera raba suunas. Treeningraja
kinnistust |Gunasse jaav kohaliku tahtsusega Rehe tanav suundus Kangru killa. Hiljem on
piirkonda lisandunud vaiksemaid juurdepaasuteid. Krundid vaadeldavas piirkonnas on
moodustatud vastavalt vajadusele. Ajalooliselt oluline on Hobusekasvanduse krunt
(katastritunnus 80801:001:0839), hiljem on krundid méddetud Tori mdisa rehele ja kidnile
(katastritunnus ~ 80803:001:0990), tallimehe elamule ja laudale (katastritunnus
80803:001:0498). Eesti Vabariigi taaskehtestamisel krunditi ka ndukogude ajal ehitatud hooneid
Umbritsev maa.

Treeningraja krunt on tasase reljeefiga rohumaa. Krundil kasvavad Uksikud lehtpuud, mis on
oma asukohas vaartuslikud ja tuleks voimalusel sailitada. Suuri puid on ka Treeningraja
kinnistuga piirnevatel naaberkinnistutel: Rehe kinnistul, ait-kuivatite naabruses ning tallide
laheduses. Noored puud on istutatud Tallimehe kinnistu Idunaserva. Kuna Treeningraja kinnistu
kavandatav kasutus ei eelda uusi suuri puude istutusmahte, on soovitav olemasolev elujduline
korghaljastus maksimaalselt sailitada. Kahe ait-kuivati ette Treeningraja kinnistu piirile oleks
soovitav siiski taiendavat kdrghaljastust ette naha.

2.3. Planeeringuala iseloomustus

2.3.1. Maakasutus ja hoonestus

Treeningrada
e katastritunnus: 80803:001:0996
e kinnistu pind: 118 532 m?
e katastritksuse sihtotstarve: tootmismaa 100%

Ehitisregistri paikneb kinnistul rajatis hobuste treeningrada (ehitisregistri kood 220467275,
ehitisealune pind 3596 m?).

2.3.2. Liikluskorraldus

Planeeringuala asub Tori vallas, Tori alevikus, Parnu mnt ja olemasoleva hobusekasvanduse
vahelisel maa-alal. Olemasolev juurdepads alale on véimalik Rehe tdnavalt.
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2.3.3. Haljastus, reljeef

Treeningraja kinnistu on hetkel lage heinamaa langusega lddne ja edela suunas.

Maapinna kdrgusmargid alal vahemikus + 16,58 ... 21,22 ABS. (Amsterdami nullist)

2.3.4. Tehnovéorgud

Planeeringuala ei ole tehnovdrkudega varustatud. Ule treeningraja kinnistu ld4nepoolse osa
kulgeb kaks 1-20 kV keskpingeliini.

2.4. Uldplaneeringu kohane piirkonna areng

Vastavalt kehtivale Tori valla Gldplaneeringu p&hijoonisele (kehtestatud Tori Vallavolikogu
29.12.2009 maarusega nr 22) on antud piirkond tahistatud tootmismaana (vt joonis 1).
Tootmismaade alla klassifitseeritakse maakasutajatena kdik tootmisega seotud ettevotted
(tootmine, to6stus, loomakasvatus ja laohooned).

Koostatava detailplaneeringuga ei tehta ettepanekut kehtiva tldplaneeringu muutmiseks.

o
DN
e e o e
Tt
O

%,
OO

punktiirkontuuriga)
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3. PLANEERINGULAHENDUS

3.1. Planeeritava ala krundijaotus

Treeningraja kinnistu piire ei muudeta ja kinnistut ei jagata.

3.2. Hoonestusalade paigutamise pohimaotted

Hoonestusalad on paigutatud keskse harjutusvaljaku kagupoolsesse kiilge, kuhu paigutatakse
vajalikud hooned (maneezid, heinakiin, valiboksid jms).

Samuti on tahistatud ala triblinide, treeningute ja vdistluste tarbeks, mille tdpne lahendus
(haljastus, tribiinid, vdistlusalad ja muud funktsionaalsus) kujundatakse valja projekteerimise
Kaigus, vastavalt vajadustele. Ala ei ole mdeldud hoonestamiseks. Sinna vdib paigaldada
asjakohaseid rajatisi.

3.3. Muinsuskaitse eritingimused*
Vastavalt Muinsuskaitseseadusele (§ 50 Ig 3) on alale koostatud muinsuskaitse eritingimused.

3.3.1. Midlestisele avanevate vaatesuundade mddramine ja hinnang planeeritaval maa-
alal kavandatavale tegevusele

Treeningraja kinnistu jaab Tori mdisaansamblisse kuuluvatele hoonete, kalmistu ja seal
paiknevate malestusmarkide (ihisesse kaitsevoondisse, mis on kehtestatud kultuuriministri
04.11.2005 kaskkirjaga nr 316 (Kultuurimalestiseks tunnistamine, kultuurimalestiseks olemise
I6petamine, kaitsevoondi maaramine ja malestise nimetuse muutmine).

Uhine kaitsevédnd on maaratud alljargnevatele ehitistele:

Jrk nr | Nimetus Reg nr | Omavalitsusiiksus | Asukoht

1 Tori kalmistu 8345 | Torivald Tori alevik
2 Tori mdisa peahoone 16829 | Tori vald Tori alevik
3 Tori moisa jadkelder 16830 | Tori vald Tori alevik
4 Tori mdisa tallikompleksi 16831 | Tori vald Tori alevik

piirdemUur varavaehitisega

5 Tori moisa tallihoone nr 1 16832 | Tori vald Tori alevik
6 Tori mdisa tallihoone nr 2 16833 | Tori vald Tori alevik
7 Tori mdisa tallihoone nr 3 16834 | Tori vald Tori alevik
8 Tori moisa tallihoone nr 4 16835 | Tori vald Tori alevik
9 Tori mdisa tallihoone nr 5 16836 | Tori vald Tori alevik
10 Tori mbisa tallihoone nr 6 16837 | Tori vald Tori alevik
11 | Tori mdisa viljaait 16838 | Tori vald Tori alevik

1 viljavdte varem koostatud muinsuskaitse eritingimustest Tori vallas Tori alevikus Treeningraja kinnistu
detailplaneeringu koostamiseks. Koostaja Maie Kais. T66 nr: ET1-19.
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12 Tori mdisa uus sepikoda 16839 | Tori vald Tori alevik
13 Tori mdisa korts 16840 | Tori vald Tori alevik
14 Tori moisa viinakelder 16841 | Tori vald Tori alevik
15 Tori mdisa viinakddok 16842 | Tori vald Tori alevik
16 | Tori mdisa vana sepikoda 16843 | Tori vald Tori alevik
17 Tori kirik 16846 | Tori vald Tori alevik
18 Tori kalmistu varavaehitis 16847 | Tori vald Tori alevik
19 | Tori vallamaja arestikamber 16849 | Tori vald Tori alevik
20 | Tori vana vallamaja 16850 | Tori vald Tori alevik
21 Vabaduss6ja malestussammas | 27150 | Tori vald Tori alevik,
Tori kalmistu
22 Il maailmasdjas hukkunute 8344 |Torivald Tori alevik,
Uhishaud Tori park

Tori Hobusekasvanduse vaartusliku arhitektuuriansambli (Parnu mnt 10) kaitsevoond ulatub
osaliselt Treeningraja kinnistule. Hobusekasvanduse kompleksi tallid paiknevad
simmeetriliselt pdhiteljest kahel pool. Péhitelg algab hobusekasvanduse varava juurest Parnu
maanteel ja suundub kahe tallirea vahelt kuni kinnistu piirini. See telg on oluline
planeeringuelement ning sailib tapselt olemasoleval kujul, samuti vaated telje suunas varava
poolt ja kompleksi tagant. Treeningraja kinnistult avanevat vaatesuunda hobusekasvanduse
kompleksi tallidele varjab praegu osaliselt vahevaartuslik laohoone 1940. aastast (Parnu mnt
10a). Kavandatavate ehitusmahtude (maneezid, hobuboksid, (teisaldatavad) valiboksid )
paigutamine eemale tallide kompleksist tagab eeltoodud vaate sailimise praegusel kujul.
Tallidele sailib olemasolev vaatesuund ka Volli teelt. Tori mdisa rehi ja Tori mdisa kiiin
(aadress oletatavalt Parnu mnt 22) on praegu vaadeldavad nii Parnu maantee poolt, mis on ka
peamine vaatesuund, kui ka kiilgedelt ja tagant Rehe tdnava suunalt. Rehele ja kinile
avanevaid vaateid Treeningraja kinnistu hoonestamine ja rajatiste kavandamine ei muuda.

Seega ei too detailplaneeringuga kavandatavad tegevused kaasa muudatusi vaatesihtide osas
kinnismalestistele ja nende kaitsevoondile. Hoonete paigutamine Treeningraja kinnistu
kagukiljele vdimalikult kaugele kaitsealusest kompleksist ja teistest arhitektuurselt ja
ajalooliselt vaartuslikest hoonegruppidest tagab olemasolevate vaadete sailimise. Planeeritava
maa-ala olemasolev olukord ja voimalused:

1. Treeningraja kinnistu suurus ja konfiguratsioon vdimaldavad kinnistule paigutada
vajalikud hoonemahud ja rajatised;
2. Detailplaneeringuga on voimalik anda kinnistule paasud nii Parnu maanteelt kui ka
hobusekasvanduse kompleksist;
3. Treeningraja kinnistu arendamine vaarindab Tori aleviku planeeringulist ja
arhitektuurset ilmet;
4. Treeningraja kinnistu arendamine elavdab alevikule ajalooliselt omaseid tegevusi ja
laiendab vastavaid vdimalusi.
Eeltoodust tulenevalt on Treeningraja kinnistu aktiivne kasutuselevétt vajalik ja kohane.
Kavandatavate ehitiste ja rajatiste arhitektuursed lahendused peavad olema kvaliteetsed ning
sobituma keskkonda. Tehniline taristu peab tagama kinnistu ajakohase teenindamise.
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3.3.2. Muinsuskaitse eritingimused Treeningraja kinnistu detailplaneeringu koostamiseks
(véljavéte koostatud eritingimustest, koostaja Maie Kais - t66 nr: ET1-19)

Detailplaneeringu ala paikneb osaliselt Tori Hobusekasvanduse kinnismalestiste
kaitsevoondis. Sellest tulenevalt tuleb detailplaneeringu koostamisel lahtuda jargmistest
nduetest:

3.3.2.1.  On lubatud Treeningraja kinnistule kahe maneeZi ja hobubokside ning ajutiste
varjualuste kavandamine ning hobuste treeningraja, harjutusvaljaku, parklate ning
vajalike tehnorajatiste kavandamine.

3.3.2.2. Treeningraja kinnistu detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada jargmiste
tingimustega:

1. Kavandatavad hooned tuleb ette ndha sobiva distantsiga olemasolevatest
kinnismalestistest ja nende kaitsevéondist, sdilitades olulised vaated hobusekasvanduse
kinnismalestistele.

2. Kavandatavad hooned vdib ette naha nii kokkuehitatuna kui eraldiseisvatena.
3. Hoonestuse kdrguse piirmadaraks on 12m olemasolevast maapinnast.

4. Hoonete ruumikuju tuleneb hoone funktsioonist. Valisviimistluse materjalide valik peab
tagama soliidse ja ajaloolise keskkonna vaartust tdstva tulemuse.

5. Hoonete valisviimistlusmaterjalide valikul eelistada maksimaalselt naturaalseid
materjale, imiteerivaid materjale mitte kasutada. Seinakattematerjalidest vélistada
plekk, plastik. Katusekattematerjalist eelistada sileplekki v6i rullmaterjale.

6. Hobubokside ja ajutiste varjualuste arhitektuurne lahendus peab oma kvaliteedilt
vastama vaartusliku ajaloolise naabruse tasemele. Mitte kasutada bokside ja varjualuste
materjalina plekki, plastikut ja teisi imiteerivaid materjale. Varjualuste katused naha ette
kaldega minimaalselt 100. Katusekatteks voib kasutada sileplekki voi rullmaterjale.

7. Treeningraja kinnistule on lubatud ette ndha piire. Vajadusel eraldada
hobusekasvanduse ja planeeritava Treeningraja kinnistud piirdega peab piire olema
labipaistev (nditeks vorkaed).

8. Parkimine nadha ette Treeningraja kinnistul. Parkla eraldada Pdarnu maantee poolsest
piirist, Rehe tdnavast ja seal paiknevast talukompleksist haljaspiirdega (naiteks korge
igihaljas hekk). Planeeringus ndha ette liiklusvahendite paigutus parklas, hoides
maksimaalset vdimalikku distantsi taluhoonetest Rehe tdnava dadres. Pads parklasse
kavandada Parnu maanteelt v8i Rehe tanavalt.

9. Naha ette hea funktsionaalne Ghendus hobusekasvanduse ja planeeritava Treeningraja
kinnistu vahel.
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3.4. Ehitusodigus ja olulisemad arhitektuurinduded ehitistele

Ehitusdiguse ja pohiliste arhitektuurinduete tabel
Krundi Hoonete , , Suurimmaa- | Hoonete ,

OIemqgfoIeva Positsiooni | Krundi pindala | kasutamise |  suurim Suurim S““””.Tmaa‘ pealne suurim “}.(run_d| Katuse tiidp
katastriiiksuse ) in lubatud lubatud | alune ehitisealune hitiseal lubatud taisehitus i Lall

aadress nr. m sihtotstarve | |ubatud arv korruselisus pind m2 ehitisealune ubatu % jakalle

* krundil pind m2 korgus m
Treeningrada [POS1 | 118532 UK 7 2 14000 12 12 Sl‘l’lh;rgagg'
Rehe tdnav | POS 2 4814 LT 0 0 0 0 0
123 346,00 m? 14000
Mérkused:

1. Planeeritaval ala maastiku ja uushoonestuse parima lahenduse leidmiseks tuleb 1abi viia arhitektuurivoistlus. Voistlustingimused peavad olema koostatud ja voistlus
ldbi vidud hea tava kohaselt.

2. Hoonete arhitektuursed eskiisid kooskélastada Tori Vallavalitsusega.

3. Hoonete tulepusivusklass madratakse projektiga.

4. Hooned kujundada tanapdevases arhitektuurikeeles arvestades eeslinna hoonete tiipoloogiat, proportsioone ja ildist viimistlusmaterjalide valikut (tpsemalt vaata p
3.3.2. Muinsuskaitse eritingimused Treeningraja kinnistu detailplaneeringu koostamiseks).

Ehitusdiguse ja pdhiliste arhitektuurinduete tabeli markused:
e Krundi kasutamise sihtotstarvete maaramise aluseks on "Ruumilise planeerimise leppemargid" Siseministeerium 2013.
UK — kultuuri- ja spordiasutuste maa
LT — tee ja tanava maa
e Hoonete suurim lubatud kdrgus on antud Umbritsevast keskmisest planeeritud maapinnast.
e Planeeritud keskmised maapinna kdrgused on indikatiivsed ja vdivad muutuda vertikaalplaneerimise kdigus. Hoonete kdrguseid arvestatakse
planeeringus esitatud kérgusmargist.




3.5. Liikluskorralduse pohimotted

Juurdepaas planeeringualale on kavandatud Rehe tanavalt.

Rehe tanav tuleb eeldatavalt rekonstrueerida ja parandada selle kandevdimet, et tagada tee
vastupidavus suureneva koormuse puhuks.

Alal on tahistatud parkimisala, kuhu on vdimalik paigutada ca 270 parkimiskohta sdidukitele
(vt ka p 4.3. — olemasoleva kérgepingeliini kaitsevoondisse ei ole parkla ehitamine lubatud).
Lisaks on ette nahtud ala suurematele sdidukitele (bussid, veokid, jms). Reaalne
parkimiskohtade arv ja paigutus tootatakse valja projekteerimise faasis. Sdiduautode kohtade
arvu vOib vahendada lahtuvalt hobutranspordi ja suuremate urituste korraldamise vajadusest.

3.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Krundi vaba ala haljastada. Haljastust kavandada sissepddsuteede darde, parklate imbrusesse
ja vahele, ning harjutusvaljaku Umber. Tapne haljastus ja heakorra lahendus antakse
arhitektuurivodistlusega ja projekteerimise faasis.

Maapinda on lubatud taita taitepinnasega arhitektuursete nduete tabelis naidatud
kdrgusmargini. Kruntide vertikaalplaneerimise lahendus antakse vajadusel hoonete
ehitusprojektide asendiplaanilise osaga.

Krunti on lubatud piirata kuni 1,20 m kérguse miljooga kooskdlas oleva piirdeaiaga (nt
puitlippaed). Lubatud ei ole kavandada mittelabipaistvat aeda (plankaed). Vajadusel voib
piirde kombineerida haljaspiirdega voi kasutada ainult haljastust.

4. Tehnovorgud, tehnoseadmed

Hoone fassaadidele mitte paigaldada hoonet teenindavaid tehnilisi seadmeid.
Hoonete projekteerimisel arvestada soovitavalt ka pdikesepaneelide paigaldamise vajadusega.

4.1. Veevarustus
Veevarustuse lahendamiseks on saadud ldhteiilesanne OU-It Sindi Vesi.

Kinnistu veevarustus ja reoveekanalisatsioon on lahendatud olemasolevatesse vee- ja
kanalisatsiooni liitumispunktidesse 8080081 Muuseumi teel (alus Tori jde vasakkalda UVK 1
etapi vee ja reoveekanalisatsiooni teostusjoonis, Tippegeo OU, t66 nr 2019TG233).

S6lmest VS-15 asendatakse d-40 veetoru d-63-ga ning jatkatakse kuni liitumispunktini.
Liitumispunkt/maakraan on planeeritud Muuseumi tee IGppu Treeningraja kinnistu piiri
lahedale. Kanalisatsioonitrassile projekteerida kontrollkaev (min d-400).

Viliseks tulekustutuseks on planeeritavate hoonete ldhedusse planeeritud tuletérjehtidrant —
asukoht on ndidatud joonisel AS-3.
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4.2.Sademeveed

Kinnistu sademeveed juhtida kraavide v6i drenaaziga randivélja kraavi. Sademevee juhtimiseks
ja maasse immutamiseks ndha ette vastavad meetmed — kasutada vett labi laskvaid katendeid,
ning soovitavalt kavandada sademevee teele vastavad kujundatud (haljas-)alad, mis
vahendavad sademevee voolukiirust ja aitavad sellel pinnasesse imbuda.

4.3. Elektrivarustus
Elektrivarustuse lahendamiseks on Elektrilevi OU véljastanud tehnilised tingimused nr 387040.

Detailplaneeringu alal on ette nahtud koht uuele komplektalajaamale. Alajaama asukoht on
planeeritud krundi planeeritavate hoonete juurde vdimaliku koormuskeskme Iahedusse. Uue
alajaama toide on planeeritud 10 kV maakaabelliiniga alates Luti alajaamast kuni
Hobusekasvatuse alajaamani.

Uue planeeritud alajaama kdrvale on ette nahtud liitumispunkt 3x350A. Liitumiskilp peab
olema alati vabalt teenindatav. Alajaama teenindamiseks on ette ndhtud servituudi vajadus.

Liitumiskilbist on planeeritud uutele objektidele 0,4 kV maakaabelliiniga.

Planeeritavat kinnistut |dbib. TORI:TOR Elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin). Olemasoleva
elektriliini alla ei ole parkla rajamine lubatud, mistottu ndaeb detailplaneering ette ka
vOimaluse olemasolev liin asendada maakaabliga.

Elektrivdrgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivorgu iimberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta
tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
liitumistaotlus, sGlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu s6lmimiseks p6érduda
Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud
kinnistute aadressid.

4.4. Sidevarustus
Sidevarustuse planeerimiseks on valjastatud tehnilised tingimused nr 35699266 (19.10.2021).

Sidekanalisatsiooni/multitorustiku p&hitrassi on planeeritud ldhtuvana Eesti Lairiba Arenduse
Sihtasutusele (ELA_SA) kuuluvast sidekaevust 083K37/083YKO1.

Vastavalt vajadusele kasutada KKS tilipi sidekaevusid. Sidetrassi ndutav stigavus pinnases
0,7m, teekatte all 1 m.

Naha ette kdik meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti

Liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende sailivus ehitustédde kaigus.

Tooprojekti koostamiseks taotleda taiendavad tehnilised tingimused.

4.5. Soojavarustus
Hoonete soojavarustus lahendatakse soojuspumpade abil.
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4.6. Tuleohutuse tagamine

Planeerimisel ja hoonestamisel tuleb lahtuda:

e Tuleohutuse seadusest

e Siseministri 30. martsi 2017.a. maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele;

e Siseministri 18.02.2021 maarusest nr 10 ,Veevétukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*“;

e EVS 812-6 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 6: Tuletdrje veevarustus;

e EVS 812-7 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded.

Kavandatava hoonestuse kasutusviis on IV (spordihoone, meelelahutushoone).
Planeeringuala hoonete tulepusivusklass maaratakse hoonete projektidega.

Viélimise tulukustutusvee vajadus on kuni 30 |/s 3 tunni jooksul, mis tdpsustatakse projektiga.
Lahimad tuletdrje veevétukohad asuvad Parnu mnt 20 kinnistul (ca 320 m planeeritavatest
hoonetest) ja Hoidla kinnistul (230 m planeeritavatest hoonetest). Kdesoleva
detailplaneeringuga on kinnistule planeeritud taiendav hiidrant, kuid vajadusel rajada
taiendav tuletdrje veevotukoht.

Tagada paasteautode juurdepaas, vajalikud péorderaadiused ja vajalikud laiused.

4.6.1. Kujade mddramineja tule leviku takistamine

Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on
vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet tuleb
rakendada ka rajatisele, kui rajatis vdimaldab tulelevikut.

Séltuvalt projekteeritava hoone tuleohutusklassist ja kasutusviisist tuleb maarata
tuletdkkesektsioonid, et tulelevik oleks ehituslikult takistatud hoone piirpindalapdhiselt.

Kui sdidukite parkimine on valisseinale ldahemal kui 4 meetrit, tuleb tulelevikut valisseinale
piirata ehituslike abindudega.

4.7. Keskkonnatingimused

4.7.1. Planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaméojud

Valdkond Moju
Lihkeohtlikkus ja Kinnistu ei asu lihkeohtlikul alal.
geoloogia
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Pinnas

Miira
Vibratsioon

Valisohu kvaliteet

Jadtmed

Kultuuripdrand

Looduskaitse

Maastikuilme

Insolatsioon

Onnetuste
esinemine

Liiklus
Teenused

Uleujutusala
Sademevesi

MGju suurus ja
ruumiline ulatus
MGju voimalikkus,
kestus, sagedus ja
p6orduvus,
sealhulgas
kumulatiivne ja
piirililene maju

Vahene negatiivne mdju seoses ehitustegevusega. Ehitustegevusega kaasnevad
kinnistul Ghekordsed pinnaset6od. Tegemist on ehitustegevuse juures
tavapdrase tegevusega.

Parnu mnt on suhteliselt vaikese liikluskoormusega tee ning liikumiskiirus on
madal (50 km/h). Samuti ei ole tegemist muiratundliku arendusega.

Moju puudub. Alal ei ole olulisi vibratsiooniallikaid. Samuti ei |ahtu vibratsiooni
ka arendustegevusest.

Mdju puudub vai ei ole oluline. Ala Idheduses voib olla I6hna, mis on lokaalne.
Alal peetavate loomade hulk ei p&hjusta laiaulatuslikku [6hnahairingut, kui on
tagatud sdonniku nduetekohane kaitlemine. Vajadusel saab kavandada
haljastokkeid, mis takistab I6hna levikut.

Sonnikaitluseks on kavandatud sénnikuhoidla ehitus.

Mdju puudub vai ei ole oluline. Jadtmed kogutakse prugikonteinerisse ja
transporditakse jadgtmete kogumiskohta.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada, et tegemist on vaartusliku
maastikuga ja lahedusse jadgvad muinsuskaitsealused hooned.

- Vajalik on muinsuskaitse eritingimuste koostamine (PlanS § 124 Ig 8)
Lahim looduskaitseala Natura 2000 Parnu joe hoiuala asub planeeritavast alast
ca 125 m kaugusel, mistdttu ei hakka planeeritavad ehitised kaitseala
mdojutama.

Maastikuilme muutub. Maastiku looduslikkus ménevdrra vaheneb. Samas on
piirkond ajalooliselt pdllumaa ning samuti on tegemist hobusekasvatuseks
kasutatud piirkonnaga.

M&ju puudub.

Olulisem potentsiaalne véimalik Gnnetus seosest planeeritava
arendustegevusega on tulekahju. TuleGnnetusohu minimeerimine toimub
peamiselt hoonete projekteerimise faasis asjakohaste tuleohutusmeetmete
projekteerimise ja rakendamisega.

Planeeritav hoonestuse maht oluliselt piirkonna liikluskoormust ei mgjuta.
Seoses hobusekasvanduse arendusega suureneb eeldatavalt piirkonna
teenuste hulk ja nende kvaliteet.

MG&ju puudub. Planeeritav ala ei jaa lileujutusohuga piirkonda.

Kavandatav arendustegevus ei mojuta markimisvaarselt sademevete
kogunemist ja kditumist piirkonnas. Sademeveed on vdimalik juhtida kraavi voi
immutada pinnasesse.

Kuna arendatav ala asub Tori sisseséidul ja lagedal valja, siis on m&ju ruumiline
ulatus suhteliselt suur.

Treeningraja kinnistu hoonestusest tulenev ruumiline mdju on kestev ja
poordumatu. Moju (va visuaalne) on piiritletud planeeritava alaga. Hoonete
maksimaalne maht maaratakse detailplaneeringuga ning sellega piiritletakse ka
maksimaalne vdimalik moju. Kumulatiivset mdju ei ole praeguste andmete
alusel ette naha.

4.8. Piirangud, servituudid

Detailplaneeringu alale ulatuvad olemasolevate muinsuskaitseobjektide kaitsevoondid (vt p

3.3.1.).

Treeningraja kinnistut labivad kdrgepingeliinid, millel on kaitsevédnd 10 m liinist.
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Detailplaneeringuga on ette nahtud servituudi vajadus planeeritava alajaama teenindamiseks.
Detailplaneeringuga on ette nahtud servituudi vajadus vdoimalike ala |abivate kaabelliinide
tarbeks.

4.9. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Vara sdilimise huvides ning lldise kuritegevusriski vahendamiseks:
e Hoonete lahiimbrus teerajad jms avalikud alad kavandada hasti vaadeldavana. Erinevate
kasutajate tsoonid eristada selgelt.

e Hoone juurdepaasud, juurdepddsuteed ja lahiimbrus valgustada. Valtida pimedate
nurgataguste tekkimist.

e Hooned varustada vastavalt vajadusele turvaseadmetega.

4.10. Geodeetilised margid ja nende kaitsmine

Planeeritaval alal ei asu kaitstavaid geodeetilisi marke.

4.11. Detailplaneeringu rakendamise nouded

Detailplaneeringu elluviimise véimalik jarjekord peale planeeringu kehtestamist:

e Arhitektuurivdistluse labi viimine;

e planeeritud hoonestuse ja taristu ehitusprojektide koostamine ehitusloa taotlemiseks
vajalikus mahus, vajalike kooskdlastuste hankimine projektidele ja ehitusloa taotlemine
koos vastavate riigildivude tasumisega koos vajalike servituudilepingute sélmimisega
(vajadusel);

e planeeritud uushoonestuse ja krundisiseste tehnorajatiste ehitamine valjastatud
ehitusloa alusel kinnitatud ehitusprojekti jargi;

e pistitatud uushoonestusele kasutusloa taotlemine.
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