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SELETUSKIRI

Tori valla Eametsa kiila Kukekiila tee 2 kinnistu detailplaneeringu juurde

1. Detailplaneeringu koostamise alused

Selle t66ga haaratud planeeringuala ehk Kukekiila tee 2 kinnistu (katastritunnusega 73001:001:0239)
asub Tori vallas Eametsa kiilas ning see maaiiksus on timbritsetud vaid Tori valla munitsipaalomandis
olevate Kukekiila tee, Niida tee L1 ja Niida tee 21 kinnistutega.

Kukekiila tee 2 kinnistu detailplaneering on algatatud 27. mail 2020. a. Tori Vallavalitsuse
korraldusega nr 374. Tori Vallavalitsus muid ldhtematerjale (peale eelviidatud korralduse nr 374)
Kukekiila tee 2 kinnistu detailplaneeringu koostamiseks viljastanud ei ole.

Selle detailplaneeringu koostamise kdigus on tehtud koostddd nii planeeritava kinnisasja kui ka Tori
Vallavalitsusega (kui koigi kolme naaberkinnisasja omanikuga) nii, nagu seda ndeb ette kehtiva
Planeerimisseaduse § 127. Veel on kéesoleva detailplaneeringu koostamisel viga tidhelepanelikult
jargitud ndudmisi, mis on sétestatud Planeerimisseaduse § 12 16igus 1. Nendest ndoudmistest tulenevalt
on jargitud veel sedagi, et nii planeeringualal varem kasutuses olnud alad kui ka ebaefektiivselt
kasutuses olnud alad oleksid edaspidi monevorra otstarbekamalt kasutatud.

Kukekiila tee 2 kinnistu detailplaneeringu koostamisel on geodeetilise alusplaanina kasutatud GeoRite
OU poolt 10. juulil 2020. a. t66 nr 20062 mahus viljastatud L-EST97 koordinaatide (korgused
EH2000) siisteemis maa-ala ja tehnovorkude plaani modtkavas M 1:500.

Koik Kukekiila tee 2 kinnistu detailplaneeringu koostamisel vajalikuks osutunud l&dhtematerjalid on
paigutatud nummerdatud lisadena eraldivormistatud ldhtematerjalide koitesse.

Kukekiila tee 2 kinnistu detailplaneeringu koostamisel on tuginetud veel:

- kehtivale Planeerimisseadusele;

- kehtivale Ehitusseadustikule;

- Eesti Vabariigi Projekteerimisnormidele EPN 17 LINNATANAVAD osa 7;

- Eesti Vabariigi Standardile EVS 843:2016 LINNATANAVAD;

- Eesti Vabariigi Standardile EVS 809-1:2002 KURITEGEVUSE ENNETAMINE. Linna-
planeerimine ja arhitektuur. Osa 1. Linnaplaneerimine;

- Eesti Vabariigi Standardile EVS 812-7:2018 EHITISTE TULEOHUTUS: Osa 7 Ehitistele
esitatava pohindude, tuleohutusndude tagamist projekteerimise ja ehitamise kaigus;

- tolleaegse Sauga Vallavolikogu poolt 05. detsembril 2016. a. vastuvdetud otsusega nr 97
kehtestatud Sauga valla kehtivale iildplaneeringule;

- ja muudele asjasse puutuvatele seadustele ja digusaktidele.

2. Detailplaneeringu iilesanded

Eesti Vabariigis on koik detailplaneeringute koostamisega seotud iilesanded sdtestatud kehtivas
Planeerimisseaduses (vt § 126). Tori Vallavalitsuse poolt 27. mail 2020. a. antud korralduse nr 374
kohaselt on Kukekiila tee 2 kinnistu detailplaneeringu koostamise pohiiilesandeks viimati viidatud
maaiiksusele Sauga valla kehtiva tildplaneeringuga juba varem maédratud vidikeelamu maa-ala timber
planeerimine ja sellega seotud planeerimistodde kdigus on kodige olulisem:



- Sauga valla kehtiva iildplaneeringuga juba varem méératud viikeelamu maa-ala juhtots-
tarbega (EV) alale jddva Kukekiila tee 2 kinnistu, mille praegune krundi kasutamise sihtots-
tarve on 100% ulatuses elamumaa (E), iimber kruntimine kolmeks vdiksemaks maatiksuseks
nii, et koigi kolme uue moodustatava maatiksuse krundi kasutamise sihtotstarve oleks edaspidi
kogu ulatuses (100%) iiksikelamumaa (EP);

- kogu ulatuses iiksikelamumaa (EP) sihtotstarbega uutele kruntidele sobivaimate ehitusdiguste
vélja selgitamine;

- kogu ulatuses iiksikelamumaa (EP) sihtotstarbega uutel kruntidel rekonstrueeritavate voi
sinna tdiendavalt piistitatavate uute hoonete tarvis arhitektuursete ja linnaehituslike tingimuste
ning haljastus-, liiklus- ja parkimislahenduste méidramine;

- kogu ulatuses iiksikelamumaa (EP) sihtotstarbega uutel kruntidel rekonstrueeritavate voi
sinna tdiendavalt piistitatavate uute hoonete haldamiseks vajalike tehnovorkude rajamise
voimaluste (sealhulgas ka viimati viidatud voimalustega seotud servituudialade vajaduse) vilja
selgitamine.

3. Planeeringuala olemasoleva olukorra kirjeldus

3.1. Planeeringuala asukoht
Kéesoleva todga haaratud planeeringuala moodustab 7207 m? suurune Kukekiila tee 2 kinnistu, mis
asub Eametsa kiilas Niida tee L1 kinnistu loodepoolsel kiiljel.

Planeeringuala asukohast saab tipse iilevaate GP-osa lehele 2 vormistatud situatsiooni skeemilt.

Kéesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala kiilgneb edela poolt Niida tee 21 kinnistuga,
loode ja kirde poolt Kukekiila tee kinnistuga ning kagu poolt Niida tee L1 kinnistuga. Kdik 3 (kolm)
eelpool kirjeldatud krunti, mis kiilgnevad Kukekiila tee 2 kinnistuga, on kantud Maakatastrisse Tori
valla munitsipaalomandis olevate kinnistutena.

Veel saab planeeringualal vilja kujunenud olukorraga tutvuda:

- eraldivormistatud ldhtematerjalide koitesse lisana 3 paigutatud fotodel (kokku 4 tk);
- GP-osa lehele 3 vormistatud tugijoonisel.

3.2. Planeeringuala kontaktvoondi iildine iseloomustus ja olulised mojutegurid

Kéesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala vahetu kontaktvoondi moodustab edela poolt
Niida tee 21 kinnistu, mille krundi kasutamise sihtotstarve on tootmismaa (T), loode ja kirde poolt
Kukekiila tee kinnistu, mille krundi kasutamise sihtotstarve on transpodimaa (L) ning kagu poolt Niida
tee L1 kinnistu, mille krundi kasutamise sihtotstarve on samuti transpodimaa (L). Eelkirjeldatud
planeeringuala asukoht on just oma ddrmiselt mugava juurdepédésetavuse ja viga hea tehnovorkudega
varustatuse tottu kogu Kukekiila tee 2 kinnistut iimbritseva Eametsa kiila elamukvartali edasise
arendamise seisukohalt {ilimalt soodne.

Planeeringuala limbritseva piirkonna hoonestus on véigagi mitmekesine. Valdav osa sealse piirkonna
hoonetest on piistitatud parast ndukogude aega, nii nagu see on toimunud ka Kukekiila tee 2 kinnistul.
Ajaloolisi hooneid selles piirkonnas praktiliselt ei esinegi.
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Eametsa kiila selle piirkonna kruntide erineva suuruse tottu on ka hoonetevahelised kaugused
kéesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala kontaktvoondis erineva suurusega. Eelnevast
lahtuvalt mingivad sellesse piirkonda piistitatud hoonete puhul olulist rolli ka nende vahele rajatud
piirdeaiad ja haljasalad.

Kukekiila tee 2 kinnistu kontaktvodndis on ka sinna piistitatud iiksikelamute ja abihoonete suurused
ning sealsete kinnistute tiisehituse protsendid histi erineva suurusega. Sellele alale (nagu ka Kukekiila
tee 2 kinnistule) on iseloomulikud just suhteliselt suured krundid.

Kédesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala kontaktvoondis on varasematel aastatel
pistitatud valdavalt madala viilkatusega hooneid. Seal olevate hoonete fassaadimaterjalide kasutamise
osas on aga pilt oluliselt kirjum. Hoonete viliseks viimistlemiseks on kone all oleva planeeringuala
kontaktvoondis kasutatud nii pritskrohvi ja tellisvoodrit kui ka horisontaalset laudvoodrit. Selle
piirkonna iiksikelamute korgused on kuni 9,0 m, kuid abihoonete korgused jddvad seal iildjuhul
vahemikku 4,5...5,0 m. Planeeringuala kontaktvoondis olevate hoonete viilkatuste katusekalded
jdavad tldjuhul vahemikku 10...25% Seal paiknevate hoonete katusekattematerjaliks on lisaks
katusekividele ning valtsplekile veel praeguselgi ajal iisna tihti ndukogudeaegsed eterniitplaadid.

Planeeringualaga kiilgneval naaberkinnistul (Niida tee 21) paiknev pumbamaja on ehitatud Kukekiila
tee 2 kinnistu krundipiirist pisut enam kui 4,0 m kaugusele, mistottu ei pohjusta see hoone ise
Kukekiila tee 2 kinnistule praktiliselt mingeid kitsendusi. Kiill ulatub suhteliselt vdikese osana
Kukekiila tee 2 kinnistule Niida tee 21 kinnistul paikneva puurkaevu (katastrinumbriga 30502)
vihendatud suurusega (raadiusega R = 10 m) veehaarde sanitaarkaitseala.

Igapdeva elus on kéesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala kontaktvoondis elavate
Eametsa kiila kodanike jaoks kindlasti kdige olulisemaks mdjuteguriks 4 Tallinn - Parnu - Ikla tee.
Enamik Eametsa kiila selle piirkonna elanikest kasutab just viimati viidatud teed selleks, et sdita oma
kodust vélja ning ka koju tagasi. Selleks kasutavad inimesed iildjuhul kas isiklikke sdiduautosid voi
siis autobusse. Uhistranspordiga sditvad vallakodanikud saavad seejuures kasutada autobussipeatusi,
mis on viélja ehitatud 4 Tallinn - Pérnu - Ikla tee déres.

Piirdeaedasid on planeeringuala piirkonnas rajatud krundipiiridele suhteliselt vdhe. Olemasolevad
piirdeaiad on seal ehitatud tavaliselt puitlippidest nii, et need kinnituvad kas silikaattellistest laotud
postide voi siis puitpostide kiilge. Eametsa kiila selles piirkonnas esineb vdhesel méadral ka selliseid
vorkpiirdeid, mis kinnituvad terastorudele.

3.3. Kukekiila tee 2 kinnistu maakasutus ja hoonestus

Arvi Vainula Projektbiiroo OU poolt 04. septembril 2020. a. tehtud registriosa nr 1843006 kohaselt on
eraomandis oleva 7207 m? suuruse Kukekiila tee 2 katastriiiksuse (katastritunnusega 73001:001:0239)
krundi kasutamise sihtotstarve kogu ulatuses (100%) elamumaa.

Kukekiila tee 2 kinnistu on kiill juba varem hoonestatud, kuid detailplaneeringu koostamisega
alustamisel oli seal ainsa ehitisena kantud Ehitisregistrisse 196,5 m? suuruse ehitisaluse pinnaga
kahekordne iiksikelamu (ehitisregistrikoodiga 120544975).

GeoRite OU poolt 10. juulil 2020. a. t66 nr 20062 mahus viljastatud Tori valla Eametsa kiila Kuke-
kiila tee 2 kinnistu ning selle 1dhitimbruse L - EST97 koordinaatide (korgused EH2000) siisteemis
maa-ala ja tehnovdrkude plaanil (modtkavas M 1:500) sitestatu pdohjal asuvad sellel kinnistul veel
ligikaudu 30 m? suuruse chitisealuse pinnaga {ihekordne kdrvalhoone ja ligikaudu 23 m? suuruse
ehitisealuse pinnaga iihekordne kuur. Ei neid hooneid ega ka mitte iihtegi Kukekiila tee 2 kinnistule
juba varem ehitatud rajatist (nditeks juba aastaid toimunud reoveepumplat) ei ole mingitel pdhjustel
seni veel Ehitisregistrisse kantud. Sellest tulenevalt vajaksid nii eelviidatud iihekordne korvalhoone ja
tihekordne kuur kui ka maa-alune reoveepumpla ldhiajal voimalikult kiiresti seaduspérastamist.



3.4. Kukekiila tee 2 kinnistu haljastus

Planeeringuala piiridesse jddval Kukekiila tee 2 kinnistul esineb palju histi hooldatud kdrghaljastust.
Selle maaiiksuse krundipiiridele on juba aastaid tagasi istutatud ka erinevatest istikutest hekke.
Kukekiila tee 2 kinnistu pdhihaljastuse moodustavad ikkagi viga suured murukattega haljasalad.

Olemasolev maapind on Kukekiila tee 2 kinnistu piirides suhteliselt tasane ning kergesti tajutavaid
kaldeid seal ei esine. Kui Niida tee L1 kinnistu 1dheduses jidvad Kukekiila tee 2 kinnistu maapinna
korgusmirkide vadartused (EH2000 siisteemis) vahemikku H = 10.05...10.16 m, siis Kukekiila tee 2
kinnistu loodepoolse piiri 1dheduses on maapinna korgusmaérkide véértused veidi suuremad, jéddes seal
vahemikku H=10.11...10.40 m.

Kukekiila tee 2 kinnistust kirde suunda jadval Kukekiila tee kinnistul ning kagu suunda jddval Niida
tee L1 kinnistul on kraavid kaevatud sealsete sdiduteede ddrde juba aastaid tagasi. Kui Kukekiila tee
kinnistul jadvad kraavi pohja korgusmargid vahemikku H = 9.82...10.06 m, siis Niida tee L1 kinnistul
jadvad sealse kraavi pdhja kdrgusmargid vahemikku H=9.55...9.73 m.

3.5. Kukekiila tee 2 kinnistu tehnovorgud

Lihimad Sindi Vesi OU poolt hallatavad valla iihisveevirgi magistraaltorustikud on rajatud
planeeringuala piirkonnas Niida tee L1 kinnistule ja Kukekiila tee 2 kinnistust loode suunda jiivale
Kukekiila teele (tegelikkuses paikneb aga valla iihisveevdrgi magistraaltorustik seal praktiliselt kogu
pikkuses hoopis Kukekiila tee 2 kinnistul). Kukekiila tee 2 kinnistu olemasolev veesisend on Sindi
Vesi OU poolt hallatava ja Niida tee L1 kinnistul paikneva Tori valla iihisveevirgi magistraal-
torustikuga iihendatud juba aastaid tagasi. Seejuures on aga oluline teada, et Niida tdnav L1 kinnistule
ei ole millegi pérast Kukekiila tee 2 kinnistu veevarustuse liitumispunktina toimivat maakraani seni
veel ikka paigaldatud.

Niida tn 21 kinnistul paiknev puurkaev-pumbamaja on kunagi ehitatud nii vdikese voimsusega, et sealt
algavast valla iihisveevérgi magistraaltorustikust ei ole kahjuks mingil juhul véimalik hankida nii palju
vett, millest piisaks vajaduse korral ka tulekahjude kustutamiseks. Sellises keerulises olukorras
tuletdrjevee hankimiseks vajaliku tehnilise lahenduse leidmiseks on Tori Vallavalitsus juba mdni aeg
tagasi hea koostdd tulemusena Sindi Vesi OU-ga korraldanud Eametsa kiila Niida tee 36 kinnistule
(katastritunnusega 73001:001:0589) ja Paevalille tee 7a kinnistule (katastritunnusega 73001:001:0599)
selliste tuletdrjevee mahutite paigaldamise, mille mdlema maht on V =30 m3.

Lihim Sindi Vesi OU poolt hallatav Tori valla reovee iihiskanalisatsiooni magistraaltorustik on rajatud
planeeringuala piirkonnas Niida tee L1 kinnistule. Kukekiila tee 2 kinnistu olemasolev reoveevialjund
on ithendatud Sindi Vesi AS-i poolt hallatava ja Niida tee L1 kinnistu paikneva Tori valla reovee
tihiskanalisatsiooni magistraaltorustikuga juba aastaid tagasi. Kukekiila tee 2 kinnistu reovee
kanaliseerimise liitumispunktina toimib osapoolte vahalise kokkuleppe alusel seejuures Niida tee L1
kinnistul lihtsalt {iks Kukekiila tee 2 kinnistu reoveeviljundi motteline punkt.

Sindi Vesi OU poolt hallatavat linna sademevee iihiskanalisatsiooni magistraaltorustikku ei ole seni
veel Kukekiila tee 2 kinnistu piirkonnas vélja ehitatud. Kukekiila tee 2 kinnistule kogunev sademevesi
on juhitud lihtsalt kas Kukekiila tee vdi siis Niida tee L1 kinnistutel paiknevatesse sdiduteeddrsetesse
kraavidesse.

Tori valla kaugkiittevorgu torustikke ei ole samuti seni veel kdesoleva detailplaneeringuga haaratud
planeeringuala piirkonnas vélja ehitatud.

Lihimad Elektrilevi OU poolt hallatavad 0,4 kV maakaabelliinid paiknevad planeeringuala piirkonnas
Kukekiila tee ja Niida tee L1 kinnistutel. Kukekiila tee 2 kinnistu juba varem 0,4 kV maakaabelliinina
rajatud elektrivarustuse liitumisliin saab alguse Kukekiila tee pdhjapoolse kurvi ldheduses asuvast
elektrivarustuse liitumiskilbist 116114 LK ning selle viimati viidatud elektrivarustuse liitumiskilbi
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littumisjuhtmestiku klemmid toimivad iihtlasi ka Kukekiila tee 2 kinnistu elektrivarustuse liitumis-
punktina. Kukekiila tee 2 kinnistu elektrivarustuse tehnilise lahenduse seisukohalt on kindlasti dige
juhtida veel tdhelepanu sellele, et Kukekiila tee 2 kinnistut 1dbib ka Niida tee L1 kinnistu vahetus
laheduses tiks 10 kV Shuliin.

Tori valla majandusosakonna poolt hallatavaid tdnavavalgustuse toiteliine ei ole Kukekiila tee 2
kinnistuga kiilgnevatel tinavaaladel seni veel vilja ehitatud.

Telia Eesti AS-i1 poolt hallatav sidevork on kidesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala
laheduses vilja ehitatud Niida tee L1 kinnistul, kusjuures see sidevork toimib seal sidekaablite
kanalisatsioonitorustikku paigaldatud kaabelliinina. Kukekiila tee 2 kinnistu on Telia Eesti AS-i poolt
hallatava sidevdrguga iihendatud kone all olevast kinnistust kirde poole jidvale Kukekiila tee 16igule
rajatud sidekaablite kanalisatsioonitorustiku kaudu. Kukekiila tee 2 kinnistu sidevarustuse liitumis-
punktina toimib seal iiks Telia Eesti AS-i poolt hallatavale sidekaablite kanalisatsioonitorustikule
paigaldatud polv. Kukekiila tee 2 kinnistu sidevarustuse tehnilise lahenduse seisukohalt on kindlasti
oige juhtida tihelepanu ka sellele, et Kukekiila tee 2 kinnistust kirde poole jadval Kukekiila tee 16igul
on Telia Eesti AS-i poolt hallatav sidekaablite kanalisatsioonitorustik viga pika 16iguna paigaldatud nii
stigavale Kukekiila tee 2 kinnistu piiridesse, et isegi viimati viidatud kinnistu sidevarustuse liitumis-
punkt jaib oma kinnistule.

4, Uldplaneeringu kohane piirkonna areng

Kéesolev detailplaneering ei tee ettepanekut Sauga valla kehtiva tildplaneeringu muutmiseks, kuna
koik 3 (kolm) planeeringualale moodustatavat uut krunti (POS 01, POS 02 ja POS 03) jidvad ka
edaspidi Tori valla Eametsa kiila Kukekiila tee piirkonnas vélja kujunenud elamukvartali osaks.
Oluline on seegi, et Sauga valla kehtiv iildplaneering on mééranud praktiliselt kogu Eametsa kiila
Kukekiila tee 2 kinnistu vahetu iimbruse maakasutuse juhtotstarbeks vdikeelamu maa-ala (EV).

Kukekiila tee 2 kinnistu paikneb Tori vallas Eametsa kiilas sellisel alal, kus detailplaneeringuid ei ole
varem kehtestatud.

5. Detailplaneeringuga kavandatav

5.1. Uldplaneeringu kohasus

Sauga valla kehtivas iildplaneeringus on veenvalt sitestatud, et Sauga vallas oli igati kasulik, kui seal
anti regulaarselt elamistingimuste parandamiseks tdiendavaid ehitusdigusi. Niisuguse suhtumisega
loob Sauga valla kehtiv iildplaneering kdikidele kohalikele inimestele vOimaluse nautida nende
kodukandis aegade jooksul viljakujunenud omanéolisi elamukvartaleid. Lisaks eelkirjeldatule on
endises Sauga vallas elavate inimeste jaoks olulised ka paljud selles piirkonnas toimivad pdhi-
vadrtused, millistest tdhtsamad on kaasaegsed tehnovorgud ning histi korraldatud jidtmemajandus ja
tihistransport. Endises Sauga vallas elavatele inimestele ei ole tdhtsusetu ka korralikult toimiva
sotsiaalse infrastruktuuri (teeninduse, kaubanduse, arstiabi ja kultuuriga seotud asutuste) ning turvalise
elukeskkonna (niiteks Sauga joe, lildkasutatavate haljasalade ja puhta Ghu) olemasolu.

Tori valla Eametsa kiila Kukekiila tee 2 kinnistu piirkonnas séilib kodigil kolmel moodustataval uuel
maaiiksusel (POS 01...POS 03) krundi kasutamise sihtotstarbena ka edaspidi 100% ulatuses {iiksik-
elamumaa (EP). Seetdttu vaibki Kukekiila tee 2 kinnistu detailplaneeringu kehtestamine toimuda Tori
Vallavalitsuses, sest Kukekiila tee 2 kinnistu detailplaneeringu kehtestamine ei anna vihimatki pShjust
Sauga valla kehtiva iildplaneeringu muutmiseks.

Kukekiila tee 2 kinnistu detailplaneeringu puhul on viga hoolikalt jérgitud, et see oleks igati kooskdlas
koigis kehtivates materiaaldiguslikes normides séitestatud nduetega.
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Nii Arvi Vainula Projektbiiroo OU poolt 04. septembril 2020. a. tehtud registriosa nr 1843006
valjatriikil kui ka Maa-ameti Parnu Maakatastri poolt 21. maértsil 2000. a. registreeritud Sauga valla
Eametsa kiila Kukekiila tee 2 (varem Véike-Niidu) maaiiksuse plaanil ei ole millegi péarast viidatud
mitte iihelegi Kukekiila tee 2 kinnistuga seotud kitsendusele. Sellise ndgemuse lilkkab aga kahjuks
timber Maa-ameti kodulehekiiljel toimiv kitsenduste kaart, mille pohjal tdhendavad Kukekiila tee 2
kinnistul kindlasti kitsendusi alljargnevad rajatised:

- osa Niida tee 21 kinnistul paikneva puurkaevu (selle rajatise katastrinumber on 30502) vee-
haarde sanitaarkaitsealast raadiusega R = 10 m;

- osa Sindi Vesi AS-i poolt hallatava Tori valla iihisveevirgi magistraaltorustiku kaitsetsoonist
laiusega L = 2 x 2 m. Probleem tuleneb asjaolust, et viimati viidatud tihisveevirgi magistraal-
torustik ei ole seal paigaldatud mitte Kukekiila tee 2 kinnistust loode suunas jadvale Kukekiila
tee kinnistule, vaid hoopiski Kukekiila tee 2 kinnistu piiridesse;

- osa Telia Eesti AS-i poolt hallatava sidekaablite kanalisatsioonitorustiku kaitsetsoonist
laiusega L = 2 x 1 m. Probleem tuleneb lihtsalt asjaolust, et viimati viidatud sidekaablite
kanalisatsioonitorustik ei ole seal paigaldatud mitte Kukekiila tee 2 kinnistust kirde suunas
jaavale Kukekiila tee kinnistule, vaid hoopiski Kukekiila tee 2 kinnistu piiridesse;

- kogu ulatuses Elering OU poolt hallatava 10 kV Shuliini, mis paikneb Niida tee L1 kinnistu
vahetus ldheduses, kaitsetsoon laiusega L =2 x 10 m.

Vaatamata eelpool kirjeldatud piirangutele, mida ei ole millegi pirast Eametsa kiila Kukekiila tee 2
kinnistu piirkonnas seni veel ametlikult seaduspérastatud, ei ole Kukekiila tee 2 kinnistule kdesoleva
detailplaneeringuga kavandatu mitte kuidagi vastuolus avalike huvidega.

5.2 Planeeringuala kruntimine

Tori valla Eametsa kiila Kukekiila tee 2 kinnistu kontaktvéondis on nii kinnistute kui ka seal asuvate
iiksikelamute ja korvalhoonete suurused kiillaltki erinevad. Vagagi erinevad on ka sealsete kinnistute
taisehituse protsendid. Kukekiila tee 2 kinnistu kontaktvodndis on veel jatkuvalt isegi selliseid krunte,
millede suuruseks on enam kui 0,5 ha.

Kéesolev t60 teeb ettepaneku jagada kogu ulatuses liksikelamumaa (EP) sihtotstarbega Kukekiila tee 2
kinnistu, mille suurus on ligikaudu 7207 m?, edaspidi kolmeks vdiksemaks krundiks:

Krunt POS 01
- planeeringujirgne krundi kasutamise sihtotstarve tiksikelamumaa (EP) 100%
- krundi suurus 4307 m?

Krunt POS 02
- planeeringujdrgne krundi kasutamise sihtotstarve iiksikelamumaa (EP) 100%
- krundi suurus 1200 m?

Krunt POS 03
- planeeringujirgne krundi kasutamise sihtotstarve tiksikelamumaa (EP) 100%
- krundi suurus 1200 m2

Seega jddvad kidesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringualale moodustatavate uute kruntide
POS 02 ja POS 03 suurused vahemikku, mis on médratud (soovitatud kinnistu suurustena) kehtivas
Tori valla Sauga osavalla (varem Sauga valla) iildplaneeringus.
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5.3 Kavandatud ehitusoigused ja arhitektuursed tingimused
Planeeringualal rakendatavate ehitusdiguste ja arhitektuursete tingimustega on voimalik tutvuda ka
GP-osa lehele 4 vormistatud detailplaneeringu pdhijoonisel olevates vastavasisulistes tabelites.

Planeeringualal rakendatavatest ehitusdigustest ja arhitektuursetest tingimustest parema iilevaate
saamise huvides on neid seletuskirja peatiikkides 5.3.1.1...5.3.1.3 ning 5.3.2.1.... 5.3.2.3 esitatud
tabelites kirjeldatud iga hoone kohta eraldi.

5.3.1 Kavandatud chitusoigustest iildiselt

Planeeringualale moodustatavad uued krundid POS 01, POS 02 ja POS 03 on kiillaltki suured ja
seetottu teeb kéesolev detailplaneering teeb ettepaneku, et sinna on lisaks rekonstrueeritavale voi
planeeritavale iiksikelamule mdistlik piistitada ka mdni alljargnevalt loetletud véikeehitistest, nagu
siseruumita grillkoda, pergola, lehtla, lahtine varjualune, terass, kasvuhoone jms. Koik eelviidatud
véikeehitised, mis ei ole hooned, vdivad asuda ka véljaspool detailplaneeringu pdhijoonisega madratud
hoonestusalasid. Juhul, kui planeeringualale moodustatavate uute kruntide POS 01, POS 02 ja POS 03
praegused voi tulevased omanikud soovivad ehitada mdne eelkirjeldatud véikeehitistest naaberkruntide
piiridele ldhemale kui 4,0 m, siis tuleb neil eelnevalt (see tdhendab, et juba enne ehitustoddega
alustamist) hankida vastavasisuline kirjalik ndusolek nende poolt kavandatava véikeehitise poole jadva
naaberkinnistu omanikult (omanikelt). Uht nendest viikeehitistest piistitades peavad planeeringualale
moodustatavate uute kruntide POS 01, POS 02 ja POS 03 praegused voi tulevased omanikud tagama
ise seda, et nende poolt ehitatava véikeehitise haldamine oleks igati kooskdlas Eesti Vabariigis selle
viikeehitise piistitamise ajal kehtivate tuleohutusnduetega.

Koik planeeringualale moodustatavatele uutele kruntidele POS 01...POS 03 kavandatud hooned
(sealhulgas ka kuni 60 m? suurused hooned) loetakse hoonete arvu ja hoonete ehitisealuse pinna sisse.

Koikidel planeeringualale moodustatavatel uutel kruntidel (POS 01...POS 03) toimivad pohihoonena
kas rekonstrueeritav voi siis piistitatav iiksikelamu. Kédesolev detailplaneering teeb ettepaneku lubatud
suurimat rajatiste koguarvu kruntidel POS 01...POS 03 mitte reguleerida. Lisaks olemaolevatele
rajatistele voib kiillalt suurtel kruntidel POS 01...POS 03 toimida edaspidi rajatisena ka moned
kédesoleva seletuskirja peatiiki 5.3.1 esimeses 1digus loetletud rajatistest.

Koikidel kdesoleva detailplaneeringuga haaratud kruntidel peab haljastuse osakaal olema kindlasti
suurem kui 30%.

Nii moodustatavatel uutel kruntidel POS 01...POS 03 paiknevate hoonete rekonstrueerimise kui ka
sinna tdiendavate uute hoonete piistitamise korral tuleb kas detailplaneeringu arendajal vdi siis viimati
viidatud kruntide tulevastel omanikel hankida eelnevalt vastavasisuliste projektdokumentatsioonide
alusel Tori Vallavalitsusest vastavasisulised ehitusload.

3.2.1.1. Uuel krundil POS 01 kavandatud ehitusoigused

Planeeritava krundi nimi POS 01

Planeeritav krundi kasutamise pohisihtotstarve Uksikelamumaa EP (100%)
ja selle osakaal protsentides

Planeeritav krundi kasutamise kaassihtotstarve Krundi kasutamise kaassihtotstarvet ei ole

ja selle osakaal protsentides kdesoleva todga sellele krundile mddratud

Planeeritava krundi kasutamise pohi- ja Maakasutuse pohijuhtotstarbeks on iildplaneering

kaasjuhtotstarbe vasted iildplaneeringu mddranud seal vdikeelamu maa-ala (EV)

juhtotstarvete maistes Maakasutuse kaasjuhtotstarvet ei ole
tildplaneering sinna mddranud

Krundi suurus 4807 m?

Kinnistu lubatud suurim hoonete (sealhulgas ka | 336 m? ja 7%, sealhulgas
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iga iiksiku hoone) ehitistealune pind (m?)
ja tdisehituse protsent (tdisarvuna)

Rekonstrueeritaval iiksikelamul 203 m?
Seaduspiirastataval korvalhoonel 30 m?
Seaduspdrastataval kuuril 23 m?
Piistitataval uuel abihoonel 80 m?

Hoonete maksimaalsed korgused (m) ning
absoluutkorgused kas olemasolevast voi siis
planeeritud maapinnast (m)

Rekonstr. iiksikelamul (ol. olevast maapinnast)
kuni 9 m ehk +19.55 m (EH2000 siisteemis)
Seaduspiir. korvalhoonel (ol.olevast maapinnast)
kuni 4,5 m ehk +15.05 m (EH2000 siisteemis
Seaduspiirastat. kuuril (ol.olevast maapinnast)
kuni 4 m ehk +14.55 m (EH2000 stisteemis
Piistitataval abihoonel (ol. olevast maapinnast)
kuni 5,0 m ehk +15,55 m (EH2000 siisteemis)

Krundi olemasoleva maapinna
absoluutkorguste vahemik (m) ja
maapinna keskmine korgus (m)

+10.05...+10.70m ja +10.55m

Krundi olemasoleva maapinna absoluutkorgus
seal asuvate hoonete vai siis planeeritud
maapinna absoluutkdrgus sinna piistitatava uue
abihoone vahetus iimbruses (m)

Olemasoleva maapinna absoluutkorgus
(EH2000 siisteemis) seal juba asuvate voi sinna
tdiendavalt piistitava uue abihoone timbruses

+ 10.55 m

Krundil kehtivad piirangud

-loodepoolse piiri ddres tihendab piirangut
Sindi Vesi OU poolt hallatava valla iihisveeviirgi
magistraaltorustiku kaitsetsoon,

- kirdepoolse piiri ddres tdhendab piirangut

Telia Eesti AS-i poolt hallatava sidekaablite
kanalisatsioonitorustiku kaitsetsoon;

- kagupoolse piiri ddres tihendab piirangut Ele-
ring OU poolt hallatava 10 kV éhiliini kaitsetsoon

Planeeringualale moodustataval uuel krundil POS 01 on lubatud suurim hoonete koguarv 4 (neli). See-
juures on arvestatud, et lisaks krundil POS 01 rekonstrueeritavale ligikaudu 196,5 m? (pirast
rekonstrueerimist tdendoliselt ligikaudu 203 m?) suuruse ehitisaluse pinnaga kahekordsele iiksik-
elamule (ehitisregistrikoodiga 120544975) saavad ldhiajal Ehitisregistrisse kantud ka sellel krundil
ehitusjirgus olevad iihekordne kdrvalhoone ja ilihekordne kuur (nende ldhiajal seaduspérastamisele
kuuluvate hoonete ehitisealuse pinna suurused on vastavalt ligikaudu 30,0 m? ja ligikaudu 23,0 m?)
ning krundile POS 01 tdiendavalt piistitatav kuni 80,0 m? suuruse ehitisealuse pinnaga abihoone.

3.2.1.2. Uuel krundil POS 02 kavandatud ehitusoigused

Planeeritava krundi nimi

POS 02

Planeeritava krundi kasutamise pohisihtotstarve
ja selle osakaal protsentides

Uksikelamumaa EP (100%)

Planeeritava krundi kasutamise kaassihtotstarve
ja selle osakaal protsentides

Krundi kasutamise kaassihtotstarvet ei ole
kéesoleva tooga sellele krundile mddratud

Planeeritava krundi kasutamise pdhi- ja
kaasjuhtotstarbe vasted iildplaneeringu
juhtotstarvete moistes

Maakasutuse pohijuhttotstarbeks on iildplaneering
mddranud seal viikeelamu maa-ala (EV)
Maakasutuse kaasjuhtotstarvet ei ole
tildplaneering sinna mddranud

Krundi suurus

1200 m?

Krundi lubatud suurim hoonete (sealhulgas ka
iga liksiku hoone) ehitistealune pind (m?)
ja tdisehituse protsent (tdisarvuna)

240 m? ja 20%, sealhulgas
Seaduspiirastataval iiksikelamul 155...185 m?
Piistitataval abihoonel 55..85m?
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Hoonete maksimaalsed korgused (m) ning
absoluutkorgused kas olemasolevast voi siis
planeeritud maapinnast (m)

Seaduspiir. iiksikelamul (ol. olevast maapinnast)
kuni 9 m ehk +19.40 m (EH2000 siisteemis)
Piistitataval abihoonel (ol. olevast maapinnast)
kuni 5,0 m ehk +15,40 m (EH2000 siisteemis)

Krundi olemasoleva maapinna absoluutkdrguste
vahemik (m) ja maapinna keskmine kdrgus (m)

+10.08...+10.77m ja +10.40m

Krundi olemasoleva maapinna absoluutkorgus
seal asuvate hoonete vdi siis planeeritud
maapinna absoluutkdrgus sinna piistitatava uue
abihoone vahetus imbruses (m)

Ol. oleva maapinna absoluutkorgus (EH2000
stisteemis)seal seaduspdrastatava iiksikelamu ja

sinna tdiendavalt piistitava abihoone timbruses
+ 10.40m

Kruntidel kehtivad piirangud

-loodepoolse piiri ddres tihendab piirangut Sindi
Vesi OU poolt hallatava valla iihisveevirgi
magistraaltorustik.

-kagupoolse piiri ddres tihendab piirangut
edaspidi uue krundi POS 01 omaniku poolt
hallatava reoveepumpla kaitsetsoon.

Planeeringualale moodustataval uuel krundil POS 02 on lubatud suurim hoonete koguarv 2 (kaks).
Seejuures on arvestatud, et ldhiajal saavad krundil POS 02 kantud Ehitisregistrisse nii seal ehitusjargus
olev ja seaduspdrastamisele kuuluv 155...185 m? suuruse ehitisealuse pinnaga iiksikelamu kui ka sinna
tdiendavalt piistitatav 55...85 m? suuruse chitisealuse pinnaga abihoone.

3.2.1.3. Uuel krundil POS 03 kavandatud ehitusoigused

Planeeritava krundi nimi

POS 03

Planeeritava krundi kasutamise pohisihtotstarve
ja selle osakaal protsentides

Uksikelamumaa EP (100%)

Planeeritava krundi kasutamise kaassihtotstarve
ja selle osakaal protsentides

Krundi kasutamise kaassihtotstarvet ei ole
kdesoleva todga sellele krundile mddratud

Planeeritava krundi kasutamise pohi- ja
kaasjuhtotstarbe vasted iildplaneeringu
juhtotstarvete maistes

Maakasutuse pohijuhttotstarbeks on iildplaneering
mddranud seal viikeelamu maa-ala (EV)
Maakasutuse kaasjuhtotstarvet ei ole
tildplaneering sinna mddranud

Krundi suurus

1200 m?

Krundi lubatud suurim hoonete (sealhulgas ka
iga iiksiku hoone) ehitistealune pind (m?)
ja tdisehituse protsent (tdisarvuna)

240 m? ja 20%, sealhulgas
Piistitataval iiksikelamul 240 m?

Hoonete maksimaalsed korgused (m) ning
absoluutkorgused kas olemasolevast voi siis
planeeritud maapinnast (m)

Piistitataval iiksikelamul (ol. olevast maapinnast)
kuni 9 m ehk +19.30 m (EH2000 siisteemis)

Kruntide ol. oleva maapinna absoluutkdrguste
vahemik (m) ja maapinna keskmine korgus (m)

+10.17...+10.45m ja +10.30m

Kruntide ol. oleva maapinna absoluutkdrgus
seal asuvate hoonete vai siis planeeritud
maapinna absoluutkdrgus sinna piistitatava
uue abihoone vahetus iimbruses (m)

Olemasoleva maapinna absoluutkorgus (EH2000
stisteemis) sinna puistitava tiksikelamu iimbruses
+ 10.30 m

Kruntidel kehtivad piirangud

- kagupoolse piiri ddres tihendab piirangut Ele-
ring OU poolt hallatava 10 kV éhiliini kaitstsoon
- edelapoolse piiri ddres tdhendab piirangut Sindi
Vesi OU poolt hallatava ja Niida tee 21 kinnistul
paikneva puurkaevu (katastritunnusega nr 30502)
veehaarde sanitaarkaitseala.

-kirdepoolse piiri ddres tdhendab piirangut
krundil POS 01 asuva reoveepumpla kaitsetsoon.
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5.3.2 Kavandatud arhitektuursetest tingimustest iildiselt

Veel enne planeeringualal paiknevate hoonete rekonstrueerimiseks ja seaduspérastamiseks voi siis
sinna uute hoonete piistitamiseks vajalike ehituslubade taotlemist tuleb koigi eelkirjeldatud hoonete
arhitektuursed lahendused ning nende viliseks viimistlemiseks kasutatavate materjalide valik juba
eskiisi staadiumis kooskolastada Tori vallaarhitektiga. Ehitusseadustikus (vt § 27) sétestatu pdhjal on
Tori Vallavalitsusel digus nii kdigi planeeringualal rekonstrueeritavate ja seaduspérastavate kui ka
sinna tdiendavalt piistitatavate uute hoonete eelprojektide koostamise tarvis véljastada (lisaks selles
detailplaneeringus sitestatud nduetele) vajaduse korral ka tdiendavaid arhitektuurseid ja ehituslikke
lisatingimusi.

Planeeringualale moodustatavatele uutele kruntidele POS 02 ja POS 03 kavandatud uued iiksikelamud
on edaspidi timbritsetud ainult {ihest kiiljest suhteliselt kitsa kdrvaltinavaga. Eelnevast ldhtuvalt ei
olnudki praktilist vajadust teha kdesoleva detailplaneeringu mahus uutele kruntidele POS 02 ja POS 03
plistitatavate iiksikelamute pohimahu kohustusliku ehitusjoone midramise tarvis vdga konkreetseid
ettepanekuid. Kiill on selle detailplaneeringu mahus mairatud koikidel planeeringualadel végagi
tépselt piirid seal rekonstrueeritavate ja seaduspérastavate vOi siis sinna piistitatavate uute hoonete
hoonestusalade tarvis. Viimati kirjeldatud hoonestusalade piiride midramine on vajalik seetdttu, et
eelkirjeldatud hoonestusalade sees oleks seal rekonstrueeritavate ja seaduspérastatavate voi siis sinna
piistitatavate hoonete 10plikku asukohta vdimalik eelprojektide koostamise kdigus vajaduse korral veel
monevorra tdpsustada. Koigil planeeringualale moodustatavatel uutel kruntidel (POS 01...POS 03)
rekonstrueeritavad ja seaduspérastatavad voi siis sinna tdiendavalt piistitatavad hooned peavad koos
koigi oma arhitektuursete detailidega (kui nende hoonete oluliste osadega) jddma ehitustoode kéigus
kéesoleva detailplaneeringuga méératletud hoonestusalade piiridesse. Sellest tulenenevalt on ka
planeeringualal rekonstrueeritavate ja seaduspérastatavate voi siis sinna tdiendavalt piistitatavate uute
hoonete hoonestusalade suurused alati monevdrra suuremad kui detailplaneeringute koostamise kdigus
nende hoonete tarvis méératud ehitistealused pinnad.

Kéesolev detailplaneering teeb ettepaneku lubada planeeringualale moodustataval uuel krundil POS 01
rekonstrueeritava iiksikelamu pShimahu suurendamist vaid niisuguses mahus, mida nduab tdiendavalt
paigaldatava soojusisolatsiooni paksus. Rekonstrueeritava iiksikelamu edaspidise normaalse haldamise
huvides on dige paigaldada soojusisolatsioon kaasaegse tehnoloogia kohaselt just selle hoone vilis-
seinte véliskiilgedele. Hea ehitustava kohaselt kuuluvad nii rekonstrueeritava iiksikelamu vilisseinte
soojustamiseks ning viliseks viimistluseks sobivad materjalid kui ka vélisseinte soojustamise viis
tdpsustamisele selle iiksikelamu rekonstrueerimiseks koostatava projektdokumentatsiooni mahus.
Krundil POS 01 rekonstrueeritava iiksikelamu vélisseinte viliseks viimistluseks on soovitav jatkuvalt
kasutada krohvitud pindasid ning avatdidetena puidust aknaid ja vilisuksi. Selle, rekonstrueeritava
tiksikelamu asukoht peab jddma aga jatkuvalt kogu ulatuses kdesoleva detailplaneeringuga méaaratud
hoonestusala sisse.

Planeeringuala uuele krundile POS 03 piistitatava iiksikelamu eelprojekti koostamisel peab lisaks
Eametsa kiila sellele piirkonnale iseloomuliku milj6d, hoonete mahulise paiknemise, liigentaduse ja
materjalikasutusega arvestama kindlasti veel sellega, et kdik tavaliselt abihoonesse kavandatavad
abiruumid peavad selle hoone puhul leidma koha pdhihoonena toimiva iiksikelamu mahus.

Kukekiila teed iimbritsevas elamukvartalis voib kohata hooneid, millede vilisseinte viimistlemiseks on
kasutatud nii pritskrohvi, tellisvoodrit kui ka horisontaalset laudvoodrit. Aegade jooksul vilja
kujunenud tavade kohaselt on seal hoonete véline viimistlemine toimunud siiski vaid valdavalt iiht
kattematerjali kasutades. Sellesse piirkonda piistitatavate hoonete vilisel viimistlemisel ei ole kindlasti
lubatud kasutada kdikvoimalike imiteerivaid kattematerjale.

Planeeringualale kavandatut illustreerivad joonised v3ib leida selle kdite arhitektuursete jooniste osas.
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5.3.2.1. Uuel krundil POS 01 kavandatud arhitektuursed tingimused

Kinnistu aadress

POS 01

Hoonestusalade suurused (m?)
Hoonestusalade suurused on vajalik mddrata
Ehitusseadustikus § 27 alusel viljastatavate

Rekonstrueeritaval iiksikelamul, seadus-
pirastataval korvalhoonel ja kuuril ning
piistitataval uuel abihoonel kokku

projekteerimistingimuste koostamiseks. 1436 m?
Lubatud suurim pdhihoonete arv krundil 1 (iiks)
Lubatud suurim abihoonete (sealhulgas ka kuni | 3 (kolm)

20 m? ja 60 m? hoonete) arv krundil

Kinnistu jaoks vajalik parkimiskohtade arv (tk)

Krundisiseselt vahemalt 2 parkimiskohta

Lubatud véhim ja suurim
maapealsete korruste arv

Rekonstrueeritaval iiksikelamul

2 pohikorrust voi 2 pohikorrust
Seaduspiirastataval korvalhoonel ja kuuril
ning piistitataval uuel abihoonel

1 pohikorrus voi 1 pohikorrus

Lubatud suurim
maa-aluste korruste arv

Nii Rekonstrueeritaval iiksikelamul kui ka
seaduspdrastataval korvalhoonel ja kuuril

ning piistitataval uuel abihoonel
0 (null)

Lubatud katusetiiiibid, katusekallete vahemikud

Rekonstrueeritaval iiksikelamul
viilkatus kaldega 10°...25°
Seaduspiirastataval korvalhoonel
lame katus kaldega 0° ...5°
Seaduspirastataval kuuril
iihepoolse kaldega katus 10°...25°
Piistitataval uuel abihoonel
viilkatus kaldega 10°...25°

Lubatud katuseharjade suunad
ja katusekattematerjalid

Rekonstrueeritaval iiksikelamul

on hoone pohimahu katuseharja suund paralleelne
Kukekiila tee kirdepoolse loiguga ning katusekatte-
materjaliks on katusekivid

Seaduspiirastatava korvalhoone

lamekatusel katuseharja ei ole ning katusekatte-
materjaliks on profiilplekk

Seaduspdrastataval kuuril on iihepoolse kaldega
katus ning katusekattematerjaliks on profiilplekk
Piistitataval uuel abihoonel

on valitud hoone pohimahu katuseharja suund
paralleelsena Kukekiila tee loodepoolse loiguga
ning katusekattematerjaliks voivad olla katusekivid
ning nii valts- kui ka profiilplekk

Hoonete fassaadide vilisviimistluse materjalid

Rekonstrueeritaval iiksikelamul

pritskrohv

Seaduspiirastataval korvalhoonel

horisontaalne laudvooderdus

Seaduspirastataval kuuril

vertikaalsete piludega paigaldatud servatud lauad
Piistitataval uuel abihoonel

Pritskrohv voi horisontaalne laudvooderdus

Hoonete avatdited (uksed aknad jms)

Nii rekonstrueeritaval iiksikelamul,
seaduspiirastataval korvalhoonel ja kuuril
kui ka piistitataval uuel abihoonel
puidust, plastist voi metallist
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Krundi piirded (materjal, korgus, tiitip)

Tdnavaddrsetel krundipiiridel voib olla istutatud
vabalt valitud korgusega hekk voi rajatud piirde-
aed, mille korgus jdadab vahemikku 1,2...1,6 m. Soovi
korral voib sellele krundile rajatava piideaia sise-
kiiljele istuda ka sobiliku korgusega heki.

Uue piirdeaia korgus peaks aga sellel krundil ole-
ma valitud tipselt samasugunena kui uutel naaber-
kruntidelgi. Uus piirdeaed on soovitav igal juhul
ehitada puidust, sarnaselt planeeringuala timbruses
levinud piirete tiitipidega, kusjuures uue piirdeaia
lopliku libipaistvuse protsendi mddrab sellel
krundil paikneva tiksikelamu rekonstrueerimise
eelprojekti koostav vastutav spetsialist.

Hoonete suhtelise kdrguse (EH2000 siisteemis)
+0.00 valik.

Rekonstrueeritaval iiksikelamul

sdilib olemasolev suhteline korgus +11.00 m
Seaduspdrastataval korvalhoonel

sdilib olemasolev suhteline korgus +10.60 m
Seaduspiirastataval kuuril

sdilib olemasolev suhteline korgus +10.80 m
Piistitataval uuel abihoonel
+10.65...+10.75 m

3.3.2.2. Uuel krundil POS 02 kavandatud arhitektuursed tingimused

Kinnistu aadress

POS 02

Hoonestusalade suurused (m?)
Hoonestusalade suurused on vajalik mddrata

Seaduspiirastataval iiksikelamul
Jja piistitataval abihoonel kokku

sealhulgas ka kuni 20 m? ja 60 m? hooned)
arv krundil

Ehitusseadustikus § 27 alusel viljastatavate 415 m?
projekteerimistingimuste koostamiseks.

Lubatud suurim pdhihoonete arv krundil 1 (iiks)
Lubatud suurim abihoonete (kdrvalhoonete, 1 (iiks)

Kinnistu jaoks vajalik parkimiskohtade arv (tk)

Krundisiseselt vihemalt 2 parkimiskohta

Lubatud véhim ja suurim
maapealsete korruste arv

Seaduspiirastataval iiksikelamul
1 pohikorrus voi 2 pohikorrust
Piistitataval abihoonel

1 pohikorrus voi 1 pohikorrus

Lubatud suurim
maa-aluste korruste arv

Nii seaduspiirastataval iiksikelamul
kui ka piistitataval abihoonel
0 (null)

Lubatud katusetiiiibid, katusekallete vahemikud

Seaduspiirastataval iiksikelamul
viilkatus kaldega 10°...45°
Piistitataval abihoonel

viilkatus kaldega 10°...25°

Lubatud katuseharjade suunad
ja katusekattematerjalid

Nii seaduspiirastataval iiksikelamul

kui ka piistitataval abihoonel

voib hoone pohimahu katuseharja suuna valida kas
risti voi paralleelsena Kukekiila tee loodepoolse
loiguga ning katusekattematerjaliks voivad olla
katusekivid ning nii valts- kui ka profiilplekk
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Hoonete fassaadide vilisviimistluse materjalid

Nii seaduspiirastataval iiksikelamul
kui ka piistitataval abihoonel
pritskrohv voi horisontaalne laudvooderdus

Hoonete avatdited (uksed aknad jms)

Nii seaduspiirastataval iiksikelamul
kui ka piistitataval abihoonel
puidust, plastist voi metallist

Krundi piirded (materjal, korgus, tiilip)

Tdnavaddrsel krundipiiril voib olla istutatud
vabalt valitud korgusega hekk voi rajatud piirde-
aed, mille korgus jdadab vahemikku 1,2...1,6 m.
Soovi korral voib sellele krundile rajatava piideaia
sisekiiljele istuda ka sobiliku korgusega heki.

Uue piirdeaia korgus peaks aga sellel krundil ole-
ma valitud tipselt samasugunena kui uutel naaber-
kruntidelgi. Uus piirdeaed on soovitav igal juhul
ehitada puidust, sarnaselt planeeringuala timbruses
levinud piirete tiiiipidega, kusjuures uue piirdeaia
lopliku libipaistvuse protsendi mddrab sellel
krundil ehitusjdrgus oleva iiksikelamu seadus-
pdrastamise eelprojekti koostav vastutav spetsialist.

Hoonete suhtelise kdrguse (EH2000 siisteemis)
+0.00 valik.

Nii seaduspiirastataval iiksikelamul
kui ka piistitataval korvalhoonel
+10.65...+10.75 m

3.3.2.3. Uuel krundil POS 03 kavandatud arhitektuursed tingimused

sealhulgas ka kuni 20 m? ja 60 m? hooned)
arv krundil

Kinnistu aadress POS 03

Hoonestusalade suurused (m?) Piistitataval iiksikelamul
Hoonestusalade suurused on vajalik mddrata 353 m?
Ehitusseadustikus § 27 alusel viljastatavate

projekteerimistingimuste koostamiseks.

Lubatud suurim pohihoonete arv krundil 1 (iiks)

Lubatud suurim abihoonete (kdrvalhoonete 0 (null)

Kinnistu jaoks vajalik parkimiskohtade arv (tk)

Krundisiseselt vihemalt 2 parkimiskohta

Lubatud véhim ja suurim
maapealsete korruste arv

Piistitataval iiksikelamul
1 pohikorrus ja 2 pohikorrust

Lubatud suurim
maa-aluste korruste arv

Piistitataval iiksikelamul
0 (null)

Lubatud katusetiiiibid, katusekallete vahemikud

Piistitataval iiksikelamul
Viilkatus kaldega 10°...45°

Lubatud katuseharjade suunad
ja katusekattematerjalid

Piistitataval iiksikelamul

voib on hoone pohimahu katuseharja suuna valida
kas risti voi paralleelsena Niida tee loodepoolse
loiguga ning katusekattematerjaliks voivad olla
katusekivid ning nii valts- kui ka profiilplekk

Hoonete fassaadide vilisviimistluse materjalid

Piistitataval iiksikelamul
Pritskrohv voi horisontaalne laudvooderdus

Hoonete avatdited (uksed aknad jms)

Piistitataval iiksikelamul
puidust, plastist voi metallist
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Krundi piirded (materjal, korgus, tiitip) Tdnavaddrsel krundipiiril voib olla istutatud
vabalt valitud korgusega hekk voi rajatud piirde-
aed, mille korgus jdadab vahemikku 1,2...1,6 m.
Soovi korral voib sellele krundile rajatava piideaia
sisekiiljele istuda ka sobiliku korgusega heki. Uue
piirdeaia korgus peaks aga sellel krundil olema
valitud tdpselt samasugunena kui uutel naaber-
kruntidelgi. Uus piirdeaed on soovitav igal juhul
ehitada puidust, sarnaselt planeeringuala timbruses
levinud piirete tiitipidega, kusjuures uue piirdeaia
lopliku ldbipaistvuse protsendi mddrab sellele
krundile piistitatava tiksikelamu eelprojekti koostav
vastutav spetsialist.

Hoonete suhtelise kdrguse (EH2000 siisteemis) | Piistitataval iiksikelamul
+0.00 valik. + 10.55...+10.65 m

5.4. Haljastus, heakord, piirded ja viikevormid

Planeeringualale haljastuse, heakorra, piirete ja véikevormide kavandamisel on iilimalt tdhtis, et
konkreetsele piirkonnale iseloomulik haljastus vajab alati kas sdilitamist voi siis taastamist. Haljastuse
liigi valikul tuleb aga I&htuda igas konkreetses piirkonnas juba véljakujunenud traditsioonidest.

Planeeringualale moodustatavatele kruntidele uue tarbeaia ja haljastuse rajamisel tuleb kasutada ainult
kéesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala iimbritsevale alale traditsioonilisi puu- ja
podsaliike. Igal juhul peab seal kaaluma, kas seal on ikka dige kavandada moodsa vormi ja lakoonilise
haljastusega (néiteks muru koos koonusekujuliseks piigatud elupuudega) aedasid.

Kéesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala piirides kasvab suhteliselt palju kdrghaljastust.
Kéesolev detailplaneering ei tee ettepanekut mitte iihegi seal kasvava vairtusliku puu likvideerimiseks.
Ukski planeeringualale kavandatav uus hoone ei jii ka edaspidi sealsetele olemasolevatele puudele
lahemale kui 2,0 m.

Koigi planeeringualale moodustatavate uute kruntide haljastuse ja heakorrastuse lahendused koos
nendele maatiksustele sobivate vdikevormide valikuga kuuluvad tépsustamisele kas planeeringualal
rekonstrueeritavate ja seaduspdrastatavate vOi siis sinna plstitatavate uute hoonete eelprojektide
koostamise kéigus.

Planeeringuala piiridesse jddvad antud juhul ainult sellised maatiksused, mille krundi kasutamise
sihtotstarve on kogu ulatuses iiksikelamumaa (EP) ning hea ehitustava kohaselt ei ole niisugustel
kinnistutel haljastuse osakaal viiksem kui 30%. Seega peab moodustataval uuel krundil POS 01
olema haljasala suurus vihemalt 0,3 x 4807 = 1442 m? ning moodustatavatel uutel kruntidel POS
02 ja POS 03 vdhemalt 0,3 x 1200 = 360 m?. Vorreldes viimati esitatud haljasalade suurustega on
koikidel uutel kruntidel tegelikkuses kujunevad haljasalad aga kindlasti veel mdnevdrra suuremadki.
Koikidele planeeringualale moodustatavatele uutele kruntidele POS 01...POS 03 rajatavate kova-
kattega pindade maksimaalsed suurused saavad aga sinna rajatavatest haljasaladest olema kordades
viiksemad.

Planeeringualal rekonstrueeritavate ja seaduspirastatavate voi siis sinna tdiendavalt piistitatavate uute
hoonete eelprojektides on iiksikasjaliku vertikaalplaneerimise skeemi koostamisel mdistlik ldhtuda
planeeringualaga kiilgnevate Niida tee ja Kukekiila tee kinnistute sdiduteele juba varem rajatud sdidu-
teede kattekihtide korgusmaérkidest. Need vertikaalplaneerimise skeemid peavad aga igal juhul tagama,
et planeeringualale moodustatavatele uutele kruntidele kogunev sademevesi ei valguks mingil juhul
vabalt sealt naaberkinnistutele voi vastupidi.



18
Planeeringualale moodustataval uuel krundil POS 01 rekonstrueeritava tliksikelamu ning ka seadus-
parastatavate korvalhoone ja kuuri suhtelist kdrgust £0.00 (selleks on tavaliselt hoone I korruse puhta
poranda tasapind) kdesoleva detailplaneeringuga enam muuta ei ole voimalik. Uuele krundile POS 01
tdiendavalt piistitatava abihoone suhteliseks kdrguseks +0.00 on valitud EH2000 siisteemi absoluut-
korgus + 10.65...+ 10.75 m. Planeeringualale moodustataval uuel krundil POS 02 seaduspéirastava
tiksikelamu ja sinna tdiendavalt piistitatava abihoone suhteliseks kdrguseks +0.00 on valitud samuti
EH2000 siisteemi absoluutkorgus H = + 10.65...+ 10.75 m. Planeeringualale moodustatavale uuele
krundile POS 03 piistitatava iiksikelamu suhteliseks korguseks +0.00 on aga valitud EH2000 siisteemi
absoluutkorgus H=+ 10.55...+ 10.65 m.

Kdigi eelpool késitletud hoonete suhtelise kdrguse valiku puhul on arvestatud asjaoluga, et siis ei jda
mitte iihegi planeeringualal rekonstrueeritava ja seaduspérastatava ega ka tdiendavalt piistitatava hoone
sokli korgus edaspidi mitte kusagil vdiksemaks kui 30 cm. Niisugune valik tdhendab veel sedagi, et
siis ei pea olemasoleva maapinna korgust ei planeeringualal rekonstrueeritavate ja seaduspérastatavate
ega ka tdiendavalt piistitatavate hoonete timbruses eriti tdstma ega ka madalamaks koorima.

Kéesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala vahetus timbruses ei ole seni naaberkinnistute
piiridele piirdeaedasid ehitatud. Pisut kaugemale jddvatel krundipiiridel on enamus piirdeaedasid selles
elamukvartalis ehitatud puidust. Kéesolev detailplaneering teeb ettepaneku ehitada planeeringualale
moodustatavate uute kruntide piiridele niisugused puidust piirdeaiad, mille korgus jadb vahemikku
H=1,2...1,6 m. Igal juhul on Gige, kui kruntidevahelistele piiridele ehitatava piirdeaia konstruktsioon
ja korgus saaks juba enne ehitustdodega alustamist naaberkinnistute omanike vahel eelnevalt kokku
lepitud. Piirdeaedade projekteerimisel on kindlasti mdistlik jérgida planeeringualale moodustatavate
uute kruntide ldhedusse juba varem ehitatud puidust piirdeaedade juures kasutatud traditsioonilisi
kujundusvotteid. Eelnevalt kirjutatu pdhjal on 0ige, kui planeeringualal rekonstrueeritavate ja
seaduspérastavate ning ka sinna tdiendavalt piistitatavate hoonete eelprojektid sisaldavad igal juhul ka
krundipiiridele kavandatavate puidust piirdeaedade ning véravate tdpseid kujundusi.

5.5. Tidnavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus

Tori valla tdnavavorgu ning liiklus- ja parkimiskorralduse planeerimisel peab iildjuhul juhinduma nii
Eesti Vabariigi Projekteerimisnormide EPN 17 “Linnatdnavad” osast 7 kui ka Tori valla transpordi
arengukavast.

Planeeringuala kiilgneb kagupoolsest kiiljest Niida tee L1 kinnistuga, kus on juba paljude aastate
jooksul toiminud selle piirkonna elanike jaoks igati meelepdrane liikluskorraldus. Seetottu ei olnud
kdesoleva detailplaneeringu koostamise kdigus vdhimatki vajadust tegeleda planeeringualaga piirneva
Niida tee L1 kinnistul viljachitatud tidnavaldigu liikluse rahustamiseks rakendatavate lisameetmete
vilja tootamisega.

Koigi planeeringualale moodustatavate uuete kruntide POS 01...POS 03 parkimisvajadused tuleb
lahendada Eesti Vabariigi standardis EVS 843:2016 sitestatud parkimisnormatiivide kohaselt.
Eelviidatud dokumendis sétestatud nduete jdrgi peab iiksikelamumaa (EP) sihtotstarbega uutel
kruntidel paiknevate {iiksikelamute juures olema vodimalus parkida vdhemalt kahel sdiduautol.
Seejuures on oluline, et Eesti Vabariigi standardis EVS 843:2016 sitestatu kohaselt peavad koik
sellised parklad, kus on vdimalus tiheaegselt parkida kuni 10 sdiduautol, asuma naaberkinnistul olevate
elamute akendest vihemalt 8 m kaugusel.

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on igati kinni peetud ka Tori vallas levinud heast tavast, mille
kohaselt on sdidukite parkimine lahendatud vaid oma krundi piirides ning seetdttu ei olegi sdidukite
parkimiseks ette ndhtud kasutada planeeringualaga kiilgnevatel Niida tee L1 ja Kukekiila tee kinnistule
rajatud sdiduteid.

Planeeringualale kavandatud liiklusskeemiga saab soovi korral tutvuda GP-osa lehele 4 vormistatud
detailplaneeringu pohijoonisel.
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5.6. Planeeritud tehnovorgud ja rajatised

5.6.1. Sanitaartehnilised vilisvorgud

5.6.1.1. Planeeritud olme- ja tuletorjeveevarustuse lahendus

Lihimad Sindi Vesi OU poolt hallatavad valla iihisveevirgi magistraaltorustikud on rajatud
planeeringuala piirkonnas Niida tee L1 kinnistule ja Kukekiila tee 2 kinnistust loode suunda jidvale
Kukekiila teele (tegelikkuses paikneb aga viimati kirjeldatud valla iihisveevdrgi magistraaltorustik
praktiliselt kogu pikkuses hoopis Kukekiila tee 2 kinnistul). Kukekiila tee 2 kinnistu olemasolev
veesisend on Sindi Vesi AS-i poolt hallatava ja Niida tee L1 kinnistul paikneva Tori valla iihisveevérgi
magistraaltorustikuga iithendatud juba aastaid tagasi, kuid sellel puudus Niida tdnav L1 kinnistu piiri
laheduses Kukekiila tee 2 kinnistu veevarustuse liitumispunktina toimiv maakraan. Seetottu teebki
kdesolev detailplaneering niitid ettepaneku paigaldada Kukekiila tee 2 kinnistu olemasolevale vee-
sisendile Niida tdnav L1 kinnistu piiri 1&hedusse kdne all oleva kinnistu veevarustuse liitumispunktina
toimiv maakraan, mis iihtlasi aitab tdpsustada ka Kukekiila tee 2 kinnistu PE100 veetorust SDR 11,
PN16 DN/OD = 32 rajatud veesisendi omandisuhteid.

Kuna Kukekiila tee 2 kinnistu on kavas edaspidi jagada kolmeks véiksemaks maaiiksuseks, siis tuleb
uue moodustava krundi POS 01 veesisend dueala keskosas pdhjalikult {imber ehitada. Seal on vaja
koigepealt uue krundi POS 01 olemasolevast veesisendist lahti {ihendada need veetorustikud, mis on
juba kunagi varem rajatud niilid moodustavate uute kruntide POS 02 ja POS 03 tarvis. Péirast seda on
vaja krundi POS 01 olemasoleva veesisendi otsad omavahel sobivaid iihendusdetaile kasutades uuesti
kokku iihendada.

Planeeringualale moodustavate uute kruntide POS 02 ja POS 03 jaoks on aga vaja ehitada tiiesti uued,
tdnavapéevastele nouetele vastavad veesisendid.

Lidhiajal planeeringualale moodustatava uue krundi POS 02 tarvis on mdistlik uus veesisend rajada
sellest Sindi Vesi OU poolt hallatavast iihisveevirgi magistraaltorustikust, mis on kunagi paigaldatud
otse niilid planeeringualale moodustatavale uuele krundile POS 02 (mitte aga sellest uuest krundist
loodepoole poole jadvale Kukekiila teele). Selleks, et planeeringualale moodustatava krundi POS 02
veesisend vastaks igati tdna kehtivates vee- ja kanalisatsioonieeskirjades sdtestatud ndudmistele, peab
selle maatiksuse veevarustuse liitumispunktina toimiv maakraan saama kindlasti paigaldatud Kukekiila
tee kinnistule. Niisuguse tehnilise lahenduse saavutamiseks voib krundi POS 02 uue veesisendi ehitada
sobivat elekterkeevis puursadulat kasutades esialgu hoopis Kukekiila tee kinnistu suunas ning seejérel
sobivaid elekterkeevispdlvi kasutades kodigepealt parallelseks uue krundi POS 02 piiriga (sellest
ligikaudu 1,0 m kaugusele) ning seejirel juba uue krundi POS 02 suunaliseks. Krundi POS 02 viimati
kirjeldatud veesisendi 1digule saab siis ligikaudu 0,5 m kaugusele enne krundipiiri paigaldada ka
krundi POS 02 veevarustuse liitumispunktina toimiva maakraani.

Kéesolev detailplaneering teeb ettepaneku rajada planeeringualale moodustatava krundi POS 03 uus
veesisend sellest Sindi Vesi OU poolt hallatavast iihisveevirgi magistraaltorustikust, mis paikneb
Niida tee 21 kinnistul. See viimati viidatud valla {ihisveevirgi magistraaltorustik saab alguse samal
kinnistul paiknevast puurkaev-pumbamajast. Parim viis valla iihisveevirgi magistraaltorustikul uue
krundi POS 03 veesisendi iihendamiseks on kasutada selleks sobivat elekterkeevis puursadulat. Uue
krundi POS 03 veesisendile tuleb umbes 0,5 m kaugusele enne krundipiiri paigaldada ka viimati
viidatud maaiiksuse veevarustuse liitumispunktina toimiv maakraan.

Nii planeeringualale moodustatava uue krundi POS 02 kui ka krundi POS 03 veesisendile monteeritav
maakraan aitavad tépsustada nende uute kruntide veesisendite omandisuhteid. Kruntidele POS 02 ja
POS 03 piistitatavate uute iiksikelamu haldamiseks vajalikud veesisendid on kogu pikkuses ette ndhtud
ehitada veevarustuse plasttorudest. Hea ehitustava kohaselt kuuluvad eelkirjeldatud uute iiksikelamute
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veesisendite 1dbimoddud tdpsustamisele nende hoonete eelprojektide koostamise kdigus. Niiviisi
toimetamise vajadus tuleneb eelkdige asjaolust, et just sellel perioodil saavad 16plikult selgeks
planeeringualale moodustatavatele uutele kruntidele POS 02 ja POS 03 piistitavate uute liksikelamute
arvutuslikud olmevee vajadused nii iihe sekundi kui ka {ihe 66pédeva jooksul.

Selle detailplaneeringuga kavandatud uute kruntide POS 02 ja POS 03 veevarustuse lahendused voivad
planeeringualal realiseeruda ainult siis, kui Kukekiila tee ja Niida tee 21 kinnistutele saavad sinna
kavandatud kruntide POS 02 ja POS 03 veesisendite asukohtadele eelnevalt seatud sobiva suurusega
servituudi alad.

Planeeringualale moodustatavate uute kruntide POS 02 ja POS 03 tarvis olmevee saamiseks selles
piirkonnas paiknevatest valla iihisveevdrgi magistraaltorustikest peab detailplaneeringu arendaja voi
nende maatiksuste tulevased omanikud esitama Sindi Vesi OU-le vastavasisulised taotlused.

Niida tn 21 kinnistul paiknev puurkaev-pumbamaja on kunagi ehitatud nii vdikese voimsusega, et sealt
algavast valla iihisveevérgi magistraaltorustikust ei ole kahjuks mingil juhul vdimalik hankida
niisuguses koguses vett, millest piisaks ka tulekahjude kustutamise tarvis. Kéesolev detailplaneering
teeb ettepaneku juhinduda antud juhul Siseministri poolt 01. mértsil 2021. a. kinnitatud méaarusest
nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse
tingimused ning kord“. Viimati viidatud méddruse nr 10 § 6 1dike 5 alusel on lubatud, et esimese
kasutusviisiga hoone puhul vdib veevdtukoha kaugus jddda ehitisest kuni 400 m kaugusele tingimusel
kui voolikuliini on vdimalik veevotukohast kuni hooneni vedada sirgjooneliselt. Kéesoleva tooga
haaratud planeeringualale moodustatavatele uutele kruntidele piistitatavate hoonete tarvis sobib igati
kui edaspidi saab voOimaliku tulekahju korral hakida vett Eametsa kiila Niida tee 36 kinnistul
paiknevast tuletdrjevee mahutist, mille maht on V = 30 m?.

5.6.1.2. Planeeritud reovee kanaliseerimise lahendus

Lihim Sindi Vesi OU poolt hallatav Tori valla reovee iihiskanalisatsiooni magistraaltorustik on rajatud
planeeringuala piirkonnas Niida tee L1 kinnistule. Planeeringualale moodustatava uue krundi POS 01
olemasolev reoveeviljund on iihendatud Sindi Vesi OU poolt hallatava ja Niida tee L1 kinnistu
paikneva Tori valla reovee iihiskanalisatsiooni magistraaltorustikuga juba palju aastaid tagasi. Krundi
POS 01 reovee kanaliseerimise liitumispunktina toimib seejuures Niida tee L1 kinnistul (krundi POS
01 piirist 0,5...1,0 m kaugusel) iiks krundi POS 01 reoveeviljundi mdtteline punkt. See viimati
kirjeldatud reovee kanaliseerimise liitumispunkt aitab {ihtlasi tdpsustada uue krundi POS 01
reoveeviljundi omandisuhteid. Kdesolev detailplaneering teeb seejuures ettepaneku, et planeeringu-
alale moodustatava uue krundi POS 01 olemasolev reovee kanaliseerimise liitumispunkt sdilib ka
edaspidi just niisugusena ja samas asukohas.

Kuigi Kukekiila tee 2 kinnistu on kavas edaspidi jagada kolmeks vidiksemaks maaiiksuseks, siilib
detailplaneeringu arendaja soovil sinna juba varem rajatud reovee kanaliseerimise tehniline lahendus
ka pohimdtteliselt ka edaspidi just pracgusel kujul. See tdhendab, et planeeringualale moodustatava
uue krundi POS 01 duealal sdilivasse reoveepumplasse jddvad ka edaspidi tihendatuks need molemad
olemasolevad isevoolsed reoveetorustikud, mis saavad alguse uutelt kruntidelt POS 02 ja POS 03.

Olemasolev reovee kanaliseerimise lahendus krundil POS 01 saab siilida ainult siis, kui kruntidelt
POS 02 ja POS 03 algavate isevoolsete reoveetorustike asukohtadele saab krundil POS 01 seatud
eelnevalt sobiva suurusega servituudi alad.

Uutelt kruntidelt POS 01...POS 03 reovee kanaliseerimiseks (ldbi survetorustiku) Niida tee LI
kinnistul paiknevasse valla reovee iihiskanalisatsiooni ei pea detailplaneeringu arendaja vai siis nende
uute maaiiksuste tulevased omanikud enam esitama Sindi Vesi OU-le eraldi taotlust.
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5.6.1.3. Planeeritud sademevee kanaliseerimise lahendus
Sindi Vesi OU poolt hallatavat linna sademevee iihiskanalisatsiooni magistraaltorustikku ei ole seni
veel Kukekiila tee 2 kinnistu piirkonnas vélja ehitatud. Kukekiila tee 2 kinnistule kogunev sademevesi
on juhitud lihtsalt kas Niida tee L1 voi siis Kukekiila tee kinnistutel paiknevatesse sdiduteeéddrsetesse
kraavidesse.

Kuna Kukekiila tee 2 kinnistu on kavas edaspidi jagada kolmeks véiksemaks maaiiksuseks, siis vOib
sinna moodustatavatele uutele kruntidele POS 01 ja POS 03 koguneva sademevee juhtida ka edaspidi
maapinna vertikaalplaneerimise abil kas Niida tee L1 voi siis Kukekiila tee kinnistutel paiknevatesse
soiduteedirsetesse kraavidesse.

Planeeringualale moodustatava uue krundi POS 02 ldhedusse ei ole aga varem kraave kaevatud.
Seetottu tuleb sellele maaiiksusele kogunev sademevesi juhtida maapinna vertikaalplaneerimise abil
selle krundi kdige maapinna kdige madalamatesse punktidesse, kus siis sademevesi seal lihtsalt mingi
aja jooksul maa sisse imbub. Uue krundi POS 03 vertikaalplaneerimise skeemi koostamisel tuleb aga
rangelt juhinduda pohimdttest, et sellele maaiiksusele kogunev sademevesi ei saaks iiheski kohas
valguda (ja seda eelkdige suuremate sadude puhul) vabalt iile naaberkinnistute piiride.

5.6.1.4. Planeeritud soojavarustuse lahendus

Kukekiila tee 2 kinnistu ldheduses ei ole ei valla kaugkiitte ega ka valla iihisgaasivdrgi magistaal-
torustikke seni veel vélja ehitatud. Planeeringualale moodustatava uue krundi POS 01 soojavarustus on
juba varem lokaalselt lahendatud ja detailplaneeringu arendaja kinnituste kohaselt voib selline
soojavarustuse tehniline lahendus séilida ka edaspidi.

Eelnevast 1dhtuvalt tuleb aga Kukekiila tee 2 kinnistule 1dhiajal moodustatavate uute kruntide POS 02
ja POS 03 soojavarustus lahendada samuti lokaalselt. Hea ehitustava kohaselt tédpsustub selleks kdige
paremini sobivate soojavarustuse siisteemide valik nendele kruntidele piistitatavate iiksikelamute
eelprojektide koostamise kéigus.

5.6.2. Elektrotehnilised vilisvorgud

5.6.2.1. Planeeritud elektrivarustuse lahendus

Lihimad Elektrilevi OU poolt hallatavad 0,4 kV maakaabelliinid paiknevad planeeringuala piirkonnas
Kukekiila tee ja Niida tee L1 kinnistutel. Kukekiila tee 2 kinnistu juba varem 0,4 kV maakaabelliinina
rajatud elektrivarustuse liitumisliin saab alguse Kukekiila tee kirdepoolse kurvi ldheduses asuvast
elektrivarustuse liitumiskilbist 116114 LK. Selle, viimati kirjeldatud elektrivarustuse liitumiskilbi
liittumisjuhtmestiku klemmid toimivad iihtlasi ka Kukekiila tee 2 kinnistu elektrivarustuse liitumis-
punktina. Detailplaneeringu arendaja soovi kohaselt séilib ka sellele maatiksusele moodustatava uue
krundi POS 01 elektrivarustuse tehniline lahendus edaspidi just sellisel kujul.

Kukekiila tee 2 kinnistule ldhiajal moodustatavate uute kruntide POS 02 ja POS 03 elektrivarustuse
tehniliste lahenduste planeerimise tarvis on aga Elektrilevi OU viljastanud 01. detsembril 2020. a.
elektrivarustuse tehnilised tingimused nr 364874. Selles dokumendis sitestatu kohaselt on kdige parem
tehniline lahendus selline, kui kruntide POS 02 ja POS 03 elektrivarustust tagava madalpinge
maakaabelliini krundivéline 161k saab alguse teisel pool Niida tdnavat paiknevast jaotuskilbist JK2/2
ning 10peb Niida teele, Niida tee 21 kinnistu ja planeeringualale moodustatava uue krundi POS 02
tihise piiripunkti lihedusse maapinnale monteeritava elektrivarustuse liitumiskilbiga, mille liitumis-
juhtmestiku klemmid toimivad {iihtlasi ka uute kruntide POS 02 ja POS 03 elektrivarustuse
liittumispunktina. Uut liitumiskilpi on selles asukohas mugav teenindada ja seal on ka planeeringualale
moodustatavate uute kruntide POS 02 ja POS 03 tulevastel omanikel kerge fikseerida oma arvesti
nditusid. Detailplaneeringu arendaja on valinud kruntide POS 02 ja POS 03 elektripaigaldiste
peakaitsme prognoositavaks suuruseks 3 x 16 A. Eelviidatud sokliga liitumiskilp aitab elektrivarustuse
liittumispunktina tdpsustada ka planeeringualale moodustatavate uute kruntide POS 02 ja POS 03



22
elektrivarustuse liitumisliinide omandisuhteid. Hea tava eeldab, et kruntide POS 02 ja POS 03 elektri-
varustuse liitumispunktid jddvad viljaspoole planeeringualale moodustatava uue krundi POS 02 piiri.

Planeeringualale moodustatavate uute kruntide POS 02 ja POS 03 maakaabelliinidena rajatavate
elektrivarustuse liitumisliinide kaablite margid kuuluvad tdpsustamisele eelmainitud kruntidele jadvate
iksikelamute eelprojektide koostamise kédigus. Nii on mdistlik toimida eelkdige seetottu, et just sellel
perioodil selgub ka nende tliksikelamute 16plik elektrienergia vajadus.

Niida tee L1 kinnistule, Niida tee 21 kinnistu ja planeeringualale moodustatava uue krundi POS 02
tihise piiripunkti ldhedusse maapinnale monteeritava elektrivarustuse liitumiskilbi ning Niida tee
kinnistul (katastritunnusega 73001:001:0576) asuva ja Elektrilevi OU poolt hallatava elektrivarustuse
jaotuskilbi JK 2/ 2 vahelise elektrivarustuse maakaabelliini 10plik tehniline lahendus leiab lahenduse
Elektrilevi OU poolt korraldatava konkurssi korras ja eraldi projektdokumentatsiooni mahus.

Kéesoleva detailplaneeringuga kavandatud elektrivarustuse lahendus saab planeeringuala piirkonnas
realiseeruda ainult siis, kui nii Elektrilevi OU omandisse jiiva elektrivarustuse madalpinge maa-
kaabelliini asukohale nii Niida tee ja Niida tee L1 kinnistutel kui ka madalpinge maakaabelliinina
rajatava elektrivarustuse liitumisliini asukohale edaspidi eraomandisse jééval uuel krundil POS 02
saavad eelnevalt seatud sobiva suurusega servituudi alad.

Planeeringualale moodustatavate uute kruntide POS 02 ja POS 03 tarvis elektrienergia saamiseks
Niida tee L1 kinnistule paigaldatavast sokliga liitumiskilbist peab detailplaneeringu arendaja voi siis
nende maaiiksuste tulevased omanikud esitama Elektrilevi OU-le vastavasisulised taotlused.

Planeeringualale moodustatavate uute kruntide POS 01...POS 03 elektrivarustuse tehniliste lahenduste
seisukohalt on kindlasti vaja juhtida veel tdhelepanu sellelegi, et uusi krunte POS 01 ja POS 02 lébib
edaspidi ka liks Niida tee L1 kinnistuga paralleelselt kulgev 0 kV ohuliin.

5.6.2.2. Planeeritud tinavavalgustuse lahendus

Tori valla majandusosakonna poolt hallatavaid tinavavalgustuse toiteliine ei ole seni Kukekiila tee 2
kinnistuga kiilgnevatel tdnavaaladel veel vilja ehitatud.

Hea tava kohaselt saavad tdnavavalgustuse toiteliinid {ildjuhul vilja ehitatud pikemate 16ikudena ja
sellest tulenevalt ei tee ka kédesolev detailplaneering sellist ettepanekut, et detailplaneeringu arendaja
peaks planeeringuala piirkonnas l&hiajal kindlasti vélja ehitama lithikese, vaid mdne valgustusmasti
vahele jddva, tinavavalgustuse toiteliini.

5.6.2.3. Planeeritud sidevarustuse lahendus

Telia Eesti AS-i poolt hallatav sidevork on kéesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala
laheduses vélja ehitatud Niida tee L1 kinnistul ning see toimib seal sidekaablite kanalisatsiooni-
torustikku paigaldatud kaabelliinina. Kukekiila tee 2 kinnistu on Telia Eesti AS-i poolt hallatava side-
vorguga juba varem iithendatud sellest kinnistust kirde poole jéddvale Kukekiila tee 16igule rajatud side-
kaablite kanalisatsioonitorustikuga. Kukekiila tee 2 kinnistu sidevarustuse liitumispunktina on seal
toiminud iiks Telia Eesti AS-i poolt hallatavale sidekaablite kanalisatsioonitorustikule paigaldatud
polv. Vaatamata tdsiasjale, et Kukekiila tee 2 kinnistu sidevarustuse liitumispunkt on kunagi mingil
pohjusel paigaldatud otse oma kinnistu peale, on detailplaneeringu arendaja siiski seisukohal, et
selliselt vilja ehitatud sidevarustuse liitumispunkt vOib sdilida planeeringualale moodustatava uue
krundi POS 01 tarvis ka edaspidi just selles asukohas ja niisugusel kujul.

Detailplaneeringu arendaja on langetanud otsuse, et kdesoleva detailplaneeringu mahus planeeringu-
alale moodustatavate uute kruntide POS 02 ja POS 03 tarvis eraldi sidevarustuse tehnilist lahendust ei
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kavandata ning sellest ldhtuvalt ei ole ka detailplaneeringu arendaja Telia Eesti AS-ilt vastavasisulisi
tehnilisi tingimusi tellinud.

5.7. Tuleohutuse tagamine

Planeeringualale moodustatavatel uutel kruntidel kas rekonstrueeritavate ja seaduspérastavate voi siis
sinna tdiendavalt piistitatavate uue hoonete puhul on kdesoleva detailplaneeringu koostamisel ldhtutud
Eesti Vabariigi majandus- ja taristuministri poolt ldhtutud 03. detsembril 2018. a. kehtima hakanud
Eesti Vabariigi Standardist EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutuse osa 7, mis késitleb ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded. Seejuures on kdige tdhtsam, et péésteteenistuse todtajad saaksid edaspidi
voimaliku tulekahju korral takistamatult kasutada nii planeeringualal rekonstrueeritavate ja seadus-
pérastatavate kui ka sinna tdiendavalt piistitatavate hoonete evakuatsioonipddsusid.

Planeeringualal rekonstrueeritavate ja seaduspdrastatavate ning sinna tdiendavalt plistitatavate hoonete
hoonestusalade valikul on jélgitud, et nende hoonete kaugus koikidel naaberkinnistul paiknevatest
hoonetest oleks edaspidi kindlasti suurem kui 8 m ning kodikidest naaberkinnistute piiridest kindlasti
suurem kui 4 m.

Planeeringuala tuletorjevee tagamisel tuleb juhinduda Eesti Vabariigi Standardist EVS 812-6:2012.
Tuletdrje veevarustuse nduded on méératletud kone all oleva standardi osas 6, kus on sitestatud, et
planeeringualal peab tuletdrje veevarustus olema igal juhul vilja ehitatud. Eesti Vabariigi Standardi
EVS 812-6:2012 kohaselt on sellise asustustihedusega piirkonnas iihes sekundis vajalik arvutuslik
veekogus vdhemalt 10 liitrit. Selline normatiivne veekogus peab olema planeeringualal tagatud mitte
vihem kui kolme tunni jooksul. Kdesoleva todga haaratud planeeringuala piirkonnas saab vdimaliku
tulekahju korral hankida planeeringualale jadvate hoonete tarvis vett Niida tee 36 kinnistul olevast
tuletdrjevee mahutist, mille maht on V =30 m?.

Niisugune tuletdrjevee hankimise viis on igati kooskdlas Siseministri poolt 01. mirtsil 2021. a.
kinnitatud maarusega nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise
ja teabevahetuse tingimused ning kord*“. Viimati viidatud mééruse nr 10 § 6 1dike 5 alusel on lubatud,
et esimese kasutusviisiga hoone puhul voib veevotukoha kaugus jddda ehitisest kuni 400 m kaugusele
tingimusel kui voolikuliini on vdimalik veevotukohast kuni hooneni vedada sirgjooneliselt. Enamik
kdesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringulale kavandatud hoonetest jddvadki Niida tee 36
kinnistul olevast tuletdrjevee mahutist just ligikaudu 400 m kaugusele.

5.8. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Planeeringuala timbritsev piirkond asub Tori valla Eametsa kiilas niisuguses kohas, kus turvaline
elukeskkond on juba aastate jooksul vélja kujunenud ja seda vaatamata asjaolule, et planeeringualaga
kiilgnevatele tdnavatele ei ole veel rajatud tdnavavalgustust ning koikidele krundipiiridele ei ole selles
piitkonnas vilja ehitatud ka piirdeaedasid. Eelnevast ldhtudes ei tee kéesolev detailplaneering
ettepanekut planeeringualal kuritegevuse riskide vdhendamisega seotud tdiendavate turvameetmete
rakendamiseks. Planeeringualale moodustatavatel uutel kruntidel POS 01...POS 03 tuleb ka edaspidi
jargida turvameetmeid, mis kehtivad kogu Tori vallas.

5.9. Keskkonnatingimused

Planeeringualal ohtlikke keskkonnamojusid ei ole. Neid ei lisandu sinna ka pidrast Kukekiila tee 2
kinnistu detailplaneeringu realiseerumist. Eelnevast ldhtuvalt ei ole Tori Vallavalitsus andnud (koos
Kukekiila tee 2 kinnistu detailplaneeringu algatamise otsusega) sellist korraldust, mis sdtestaks, et
Kukekiila tee 2 kinnistu detailplaneeringu koostamine eeldaks kindlasti ka strateegilise keskkonna-
mdjude hindamise algatamist.

Planeerimisel, elamualade korrastamisel ja ehitustodde tegemisel tuleb aga olemasolevat kdrghaljastust
kidsitleda alati vordvéddrsena muudele keskkonna tehislikele elementidele (hoonetele, teedele ning
tehnovorkudele). Sellise ndgemuse realiseerimiseks peab hoonestuse kas korghaljastuse voi mone muu
vadrtusliku haljastuse naabrusse rajamisel kasutama ehitus- ja kaevetodde kdigus taimestiku koosluse
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ja puude kaitseks ajutisi piirdeaedu ning viiksemaid ja vdhem tallavaid mehhanisme. Samuti on
niisugustel juhtudel soovitav viltida taimestiku ja puude vigastamist monel muul viisil.

5.10. Piirangud

A. Servituudi alad

A.1. Kehtivad servituudi alad
Kukekiila tee 2 kinnistul on seni kindlasti tdhendanud kitsendusi alljargnevad rajatised:

- osa Niida tee 21 kinnistul paikneva puurkaevu (selle rajatise katastrinumber on 30502) vee-haarde
sanitaarkaitsealast raadiusega R = 10 m;

- osa Sindi Vesi OU poolt hallatava Tori valla {ihisveevirgi magistraaltorustiku kaitsetsoonist laiusega
L =2 x 2 m. Probleem tuleneb asjaolust, et viimati viidatud iihisveevérgi magistraal-torustik ei ole seal
paigaldatud mitte Kukekiila tee 2 kinnistust loode suunas jddvale Kukekiila tee kinnistule, vaid
hoopiski Kukekiila tee 2 kinnistu piiridesse;

- osa Telia Eesti AS-i poolt hallatava sidekaablite kanalisatsioonitorustiku kaitsetsoonist laiusega L =
2 x 1 m. Probleem tuleneb lihtsalt asjaolust, et viimati viidatud sidekaablite kanalisatsioonitorustik ei
ole seal paigaldatud mitte Kukekiila tee 2 kinnistust kirde suunas jadvale Kukekiila tee kinnistule, vaid
hoopiski Kukekiila tee 2 kinnistu piiridesse;

- kogu ulatuses Elering OU poolt hallatava 10 kV dhuliini, mis paikneb Niida tee L1 kinnistu vahetus
laheduses, kaitsetsoon laiusega L =2 x 10 m.

A.2. Kiesoleva tooga kavandatud servituudi alad

- planeeringualale moodustataval uuel krundil POS 01 seaduspérastatava reoveepumpla kaitsetsooni
(suurusega R = 10 m) tottu tekkivad kahel teisel planeeringualale moodustataval uuel krundil POS 02
ja POS 03 tdiendavad kitsendused;

- planeeringualale moodustataval uuel krundil POS 01 tekkivad kahelt teiselt planeeringualale
moodustatavalt uuelt krundilt POS 02 ja POS 03 alguse saavate isevoolsete reovee kanalisatsiooni-
torustike asukohale seatavatest servituudi aladest tdiendavad kitsendused.

B. Tehnovorkude kaitsevoondid

Planeeringualale voi selle kontaktvoondisse kavandatud tehnovorkude kaitsevoondite madramisel tuleb
juhinduda vastavasisulistes Eesti Vabariigi Standardites sétestatud nouetest.

C. Teede kaitsevoondid

Tori valla teedele ei ole kaitsevoondeid méaratud.

D. Geodeetilised mirgid

Planeeringuala ldheduses geodeetilisi mirke ei paikne.



25

E. Looduskaitse ja kallasrajad

Kéesoleva tooga haaratud planeeringuala jdéb Sauga joe piiranguvoondist monevdrra eemale.

F. Muinsuskaitse

Planeeringuala ei paikne muinsuskaitsealal ning selle vahetusse ldhedusse ei jdd ka mdlestisi voi
nendega seotud kaitsevoondeid.

G. Miljooviairtuslikud hoonestusalad

Planeeringualale miljoovéartuslikke hoonestusalasid ei jéa.

H. Uldplaneeringukohased piirangud

Tori valla Sauga osavalla (varem Sauga valla) iildplaneering ei ole {ildjuhul sellele piirkonnale, kus
planeeringuala paikneb, mingeid piiranguid ega ka kitsendusi mééranud

5.11. Detailplaneeringu rakendamise nouded

Planeeringualale kavandatud keskkonna vilja ehitamine peab toimuma vdimalikult tervikuna ning
kooskodlas detailplaneeringus sitestatuga. Lubamatu on detailplaneeringu realiseerimise kéigus teha
niisuguseid toiminguid, mis vodivad hiljem takistada varemkavandatud tervikliku keskkonna vélja
ehitamist vOi nditeks omanike vahel kokkuleppele joudmist. Detailplaneeringu arendaja voi
planeeringualale moodustatavate uute kruntide omanikud peavad veel enne ehitusprojektide
koostamisega alustamist ja ehituslubade taotlemist vilja selgitama, milliseid toiminguid on neil seoses
detailplaneeringu realiseerimisega vaja teha.

5.11.1. Uldiselt

Parast Kukekiila tee 2 kinnistu detailplaneeringu kehtestamist on selle arendaja esmaseks iilesandeks
planeeringualale jdavate uute kruntide (POS 01, POS 02 ja POS 03) moodustamisega seotud
maakorraldustoimingute labiviimise korraldamine.

Detailplaneeringu arendajal voi planeeringualale moodustatavate uute kruntide POS 01...POS 03
omanikel on vaja oma maaiiksustel rekonstrueeritavate ja seaduspérastatavate voi siis sinna tdiendavalt
piistitatavate uute hoonete edaspidiseks haldamiseks ehitada oma kruntidele juurdesdidutee ning rajada
sinna ka uusi tehnovdrkusid, nagu nditeks veesisendid, reoveeviljundid ning madalpinge maakaabel-
liinidena toimivad elektrivarustuse liittumisliinid.

Kéesolevas detailplaneeringus esitatud tehniliste lahenduste alusel ei ole aga Tori Vallavalitsusel mitte
tihtegi kohustust ehitada kdesoleva todga haaratud planeeringualale jddvate hoonete edaspidiseks
haldamiseks ei avalikuks kasutamiseks ettendhtud teid ja nendega seotud rajatisi ega ka haljastust,
vélisvalgustust voi muid sarnaseid tehnilisi rajatisi.

Kukekiila tee 2 kinnistu detailplaneeringu vaib ellu viia nii tihes kui ka kahes etapis.

S.11.2. Planeeringualale moodustaval uuel krundil POS 01

Detailplaneeringu arendaja voi selle krundi tulevane omanik peab kdikide selle krundi piirides
rekonstrueeritavate ja seaduspérastatavate voi siis sinna tdiendavalt pilistitatavate hoonete ehitustoode
korraldamisega alustamiseks tellima kdigepealt sellekohased eelprojektid.
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Moodustataval uuel krundil POS 01 paikneva iiksikelamu rekonstrueerimiseks, ehitusjiargus oleva
korvalhoone ja kuuri seaduspdrastamiseks ning iithe uue abihoone tdiendavaks piistitamiseks ei pea
selle maaiiksuse tulevane omanik enam mitte tihegi firmaga tdiendavaid liitumislepinguid s6lmima.

Krundil POS 01 paikneva iiksikelamu rekonstrueerimise, ehitusjdrgus oleva kdrvalhoone ja kuuri
seaduspérastamise ning tdiendavalt piistitatava abihoone eelprojektide valmimise jirel peab selle
krundi tulevane omanik taotlema Tori Vallavalitsusest veel kdigi eelviidatud hoonete ehitustoode
korraldamise tarvis ehitusload. Pérast vastavasisuliste ehituslubade véljastamist ja ehitustoodega
seotud hangete 1dbiviimist vdivadki ehitustdod alata.

Pérast krundil POS 01 paikneva tliksikelamu rekonstrueerimist, ehitusjdrgus oleva kdrvalhoone ja kuuri
seaduspérastamist ning iihe abihoone tdiendavat piistitamist peab selle krundi tulevane omanik
taotlema Tori Vallavalitsusest ka nende hoonete igapdevaseks haldamiseks vajalikud kasutusload.

5.11.3. Planeeringualale moodustataval uuel krundil POS 02

Detailplaneeringu arendaja voi selle krundi tulevane omanik peab sellel krundil ehitusjdrgus oleva ja
seaduspérastatamisele kuuluva tiksikelamu ning sinna tdiendavalt piistitatava abihoone ehitustodde
korraldamisega alustamiseks tellima kodigepealt sellekohased eelprojektid.

Moodustataval uuel krundil POS 01 ehitusjdrgus oleva iiksikelamu seaduspdrastamiseks ja iihe abi-
hoone tdiendavaks pilistitamiseks peab kas detailplaneeringu arendaja vai siis selle maatiksuse tulevane
omanik sdlmima vihemalt Sindi Vesi OU-ga ning Elektrilevi OU-ga tdiendavad liitumislepingud.

Krundil POS 02 chitusjirgus oleva iiksikelamu seaduspérastamise ning tdiendavalt piistitatava
abihoone eelprojektide valmimise jdrel peab kas detailplaneeringu arendaja voi siis selle krundi
tulevane omanik taotlema Tori Vallavalitsusest veel mdlema eelviidatud hoone ehitustodde
korraldamise tarvis ehitusload. Pérast vastavasisuliste ehituslubade véljastamist ja ehitustoodega
seotud hangete 1dbiviimist vdivadki ehitustdod alata.

Pérast krundil POS 02 ehitusjdrgus oleva iiksikelamu seaduspirastamist ning tdiendavalt piistitatava
abihoone valmis ehitamist peab detailplaneeringu arendaja voi selle krundi tulevane omanik taotlema
Tori Vallavalitsusest ka nende hoonete igapdevaseks haldamiseks vajaliku kasutusloa.

5.11.4 Planeeringualale moodustataval uuel krundil POS 03
Detailplaneeringu arendaja voi selle krundi tulevane omanik peab sellele krundile piistitatava iiksik-
elamu ehitustoode korraldamisega alustamiseks tellima kdigepealt sellekohase eelprojekti.

Moodustatavale uuele krundile POS 03 iiksikelamu piistitamiseks peab kas detailplaneeringu arendaja
vdi siis selle maaiiksuse tulevane omanik sdlmima vihemalt Sindi Vesi OU-ga ning Elektrilevi OU-ga
tdiendavad liitumislepingud.

Krundile POS 03 piistitatava iiksikelamu eelprojekti valmimise jirel peab kas detailplaneeringu
arendaja voi siis selle krundi tulevane omanik taotlema Tori Vallavalitsusest veel eelviidatud hoone
ehitustoode korraldamise tarvis ehitusloa. Pérast vastavasisuliste ehitusloa véljastamist ja ehitus-
toodega seotud hangete ldbiviimist voivadki ehitustood alata.

Pérast krundile POS 03 tiksikelamu valmis ehitamist peab detailplaneeringu arendaja voi selle krundi
tulevane omanik taotlema Tori Vallavalitsusest ka selle hoone igapdevaseks haldamiseks vajaliku
kasutusloa.



