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Matsi tee 2 ja Matsi tee 2a kinnistu detailplaneering
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SELETUSKIRI

1.Detailplaneeringu koostamise alused
Planeeritav maa-ala asub Parnu maakonnas, Tori vallas, Pulli kiilas, Matsi tee 2 (katastritunnus
73001:008:0267) ja Matsi tee 2a (katastritunnus 73001:008:1238) .

Tori Vallavalitsus on korraldusega 07.veebruar 2019 nr 111 Matsi tee 2 ja 2a kinnistute
detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine.

Estonian, Latvian & Lithuanian Enviroment OU, T66 nr 17/AA/44, Matsi tee 2 ja 2a kinnistute
detailplaneering. Keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhindamine.

OU Geongineering, 06.06.2019 nr 028, Hinnang Pirnu jde ndlva piisivust Pirnumaal, Tori vallas, Pulli
kiilas Matsi tee 2 ja Matsi tee 2a asuvatel kinnistutel”.

OU Geongineering, 11.06.2019 nr 030, Vastus “Péirnu joe perve asukoha kohta, Parnumaal, Tori vallas,
Pulli kiilas Matsi tee 2 ja Matsi tee 2a asuvatel kinnistutel”.

Geodeetiline alusplaan nimetusega “Maa-alaplaan koos tehnovdrkudega” on mdddistatud TIPPGEO OU
poolt, t66 nr 2018 TGO016.

Sauga valla tildplaneering. 2016. Skepast ja Puhkim.
Pédrnu maakonnaplaneering.

2.Detailplaneeringu koostamise ulesanded
Detailplaneeringu pohiline eesmérk on maa-ala jagamine iiheksaks elamuehituskrundiks, méaéarata
ehitusdigused, hoonestusalad ja arhitektuursed tingimused hoonestamiseks.

3.0lemasoleva olukorra kirjeldus

3.1.Planeeritava ala asukoht
Planeeritav ala asub Pulli kiilas Koolimaja tee ja Parnu joe vahelisel alal, juurdepadsuga Koolimaja teelt.

3.2.Planeeritava ala ja selle kontaktvoondi lildine iseloomustus

Planeeritava ala kontaktvoondis on terviklikult véljakujunenud valdavalt 1-2 korruseline hoonestus,
mille moodustavad elamud ja tihiskondlikud hooned. Piirkond paikneb liikluse poolest vaikses,
haljastatud, hea elukeskkonnaga tsoonis. Planeeritavad krundid asuvad Parnu joe kaldal, kus avanevad
kaugvaated Sindi linnale ja veepeeglile.

3.3..Maakasutus ja hoonestus

Uldplaneeringus on miiratletud ala viiikeelamu maa-ala — EV ja krundi katastriiiksuse sihtotstarve on
elamumaa (Matsi tee 2 ) ja maatulundusmaa (Matsi tee 2a)

Piirkonna kinnistuid iseloomustab lahtine hoonestusviis.

Matsi tee 2a on ehitisregistri jargi hoonestatud alljargnevate hoonetega.
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Ehitisregistri Ehitis Ehitise Aadress Esmane Korruste Ehitisealune

kood nimetus kasutus arv pind :mz}

3.4.Haljastus ja liiklus

Juurdepiis krundile on Koolimaja tee kaudu.

Piirkonna tuiksooneks on Piarnu-Rakvere-Someru tee.

Liikluskorraldust piirnevatel tdnavatel ei ole kéesolevalt ette ndhtud muuta.
Krundil kasvavad lehtpuud ja okaspuud. Madalhaljastuseks on muru.

3.5.Tehnovorgud
Koolimaja teel paikneb iihisveevirgi tehnovork.
Uhiskanalisatsioon piirkonnas puudub.

4.Uldplaneeringu ja alal kehtiva detailplaneeringu kohane piirkonna areng
Detailplaneering:

e Kehtivad detailplaneeringud puuduvad.
Uldplaneeringu kohane maakasutus on viikeelamu maa-ala — EV.

Kehtiva Sauga valla iildplaneeringuga on méaéaratud alale vdaikeelamumaa juhtotstarve. Samuti on
tegemist alaga, mida l4bib joe ehituskeeluvoondi ulatuses rohelise vorgustiku koridor, kus eesmérgiks
on olemasolevate maastiku- ja looduskoosluste siilitamine. Kaldaala tuleb séilitada voimalikult
looduslikuna ja rohelise vorgustiku koridori mitte 1&bi 1digata. Planeeritav ala jddb Sindi vdértuslikule
maastikule. Uldplaneeringu jooniste pdhjal on viirtusliku maastiku ala iisna suur ja hdlmab viga
eriilmelist olemasolevat maastiku- ja hoonestustiiiipi. Joe paremale kaldale jaavad hajali asetsevad talud
ja elamud ning vasakkaldale Sindi linnamaastik. Maastiku lébiv element on Parnu jogi. Séilitada tuleb
looduslikke elemente, avatust ja vaateid véirtuslikele maastikuelementidele.

Uldplaneeringuga on mératud detailplaneeringu koostamise iildised pdhimdtted (viljavote
iildplaneeringust):
= Uute liksikelamukruntide minimaalne suurus on 1200 m?
= Elamumaa hoonestusala tdisehituse protsent on seotud krundi suurusega:
o -kuni 1200 m? — téisehitus kuni 20% (lubatud on ehitada elamu ja iiks
abihoone);
o - 1200 kuni 3000 m? — tdisehitus kuni 15% (lubatud on ehitada elamu ja
kuni kaks abihoonet);
o -ile 3000 m? — vastavalt detailplaneeringule (sh méératakse lubatud
hoonete arv).
= Hoonete suurim lubatud korruselisus ja kdrgus — tihepereelamu 2 korrust ja kdrgus 9 m ;
abihoone 1 korrus ja korgus kuni 5 m
= Katusekalle — katusekalle 0-50°
= Tiheasustusaladele uusarenduste planeerimisel mitte kavandada katmata imarpalgist
maju
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5.Detailplaneeringuga kavandatav

5.1.Planeeringu eesmargi kooskola valla lildplaneeringuga
- Kaéesoleva detailplaneeringuga ei ole tehtud ettepanekut kehtiva iildplaneeringu muutmiseks
planeeritud sihtotstarbe osas.

5.2.Planeeritava ala kruntideks jaotamine.

Olemasolevad krundid liidetakse ja jaotatakse iiheksaks iiksikelamu maa krundiks, arvestades
olemasolevat situatsiooni ja voimalusi. Planeeritakse elamukruntide teenindavad krundid — liikluseks,
tehnovorkudele, looduslik maa (péds joele, virgestusala jms.) ja pdllumajandusmaa.

Jagatavate kruntide aadressid on tdhistatud numbritega “1” - “13” (hoonestusala numbrid).

5.3.Kavandatav ehitusodigus ja arhitektuursed tingimused.

Uute hoonete ehitamisel tuleb arvestada varasemalt viljakujunenud milj6oga. Vilistatud on imiteerivate
materjalide kasutus vélisviimistluses.

Uue hoone kavandamisel on kdige olulisemad kriteeriumid hoone maht, katuse kuju, hoonete arv ning
paiknemine krundil. Eeskujuna tuleb jirgida piirkonnas viljakujunenud hoonestuslaadi ja mahte,
mitte 1dhtuda piirkonnas koige suurema ehitusmahuga ja korgusega hoonest..

Vastavalt Planeerimisseadusele (Riigikogu seadus vastu voetud 28.01.2015.a. § 126 1g. 4 p. 3)
méidratakse detailplaneeringus suurim lubatud hoone ehitisealune pindala.

Vastavalt Majandus- ja taristuministri méérus , nr 57 , ,,Ehitiste tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused”, § 19 1g 1 ; 2 — ehitisealune pind on hoonealune pind. Hoonealune pind on hoone maapealse o0sa
aluse pinna ja maa aluse osa aluse pinna projektsioon horisontaaltasapinnal.

Ule hoonestusala vdivad ulatuda viikesemahulised arhitektuursed detailid (rifistad, viikesed
varikatused, trepid jms.) vastavalt Majandus- ja taristuministri méarus , nr 57 , ,,Ehitiste tehniliste
andmete loetelu ja arvestamise alused”, § 19 1g 6

Krunt 1 (pos 1)

positsiooni number, aadressi ettepanek Pos 1

krundi suurus 1568 m?
krundi lubatud suurim ehitisealune pind m? / | 235 m? /15%
taisehituse %
planeeritav krundi kasutamise sihtotstarve, | 100% iiksikelamu maa
mitme sihtotstarbe korral osakaal %
iildplaneeringu juhtotstarve vdikeelamu maa-ala
Planeeritavate hoonete maksimaalne kdrgus
planeeritavast maapinnast:

- Pohihoone 9.00
- Abihoone 5.00
maapinna korgus
olemasolev / planeeritav (m) +12.02...12.23 m [+ 12.30 m
hoonete vahim — suurim maapealne
korruselisus / maa-aluseid korruseid
- Pohihoone 2/-1
- Abihoone 1/-
lubatud suurim hoonete arv krundil 1/2
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(pdhihoone / abi(kdrval)hoone)

lubatud véikseim tulepiisivusklass mddratakse
projekteerimisstaadiumis

haljastus Lahendatakse  vajadusel eraldi
haljastusprojektiga projekteerimis-
staadiumis

parkimiskohtade arv (tk); jalgrataste 3; -

parkimine

olulisemad arhitektuurinduded: Katuse tiitip: viilkatus (15° —45°).

katusetiiiibid, -kalded voi katusekallete Harja suund mddratakse

vahemik, ehitusprojektiga

katuse harja suund, materjal Katusekatte materjal: valtsplekk,

vélisviimistluse materjalid, profiilplekk, katusekivi, jt.

nduded avatdidetele (uksed aknad jms), Avatdited: puit voi PVC raamis.

piirete materjal, korgus, tiiiip, +0.00 Fassaadimaterjal: puit, krohv,

sidumine. fassaadikivi jt.
Piirded: korgus maks 1.5 m. Piirded
kavandada, arvestades piirkonnas
levinud piirdetiiiipe. Piirdeid voib
kombineerida haljastusega (hekk),
mille korgus sarnane piirdega.
+-0.00 mddratakse ehitusprojektiga

Krunt 2. (pos. 2)

positsiooni number, aadressi ettepanek Pos 2

krundi suurus 1579 m?
krundi lubatud suurim ehitisealune pind m?/ | 236 m? /15%
téisehituse %
planeeritav krundi kasutamise sihtotstarve, | 100% iiksikelamu maa
mitme sihtotstarbe korral osakaal %
iildplaneeringu juhtotstarve viiikeelamu maa-ala
Planeeritavate hoonete maksimaalne korgus
planeeritavast maapinnast:

- Pohihoone 9.00

- Abihoone 5.00
maapinna korgus
olemasolev / planeeritav (m) +12.29...12.62 m /+ 12,50 m
hoonete vdahim — suurim maapealne
korruselisus / maa-aluseid korruseid

- Pohihoone 2/-1

- Abihoone 1/-
lubatud suurim hoonete arv krundil 1/2
(pohihoone / abi(korval)hoone)
lubatud véikseim tulepiisivusklass mddratakse

projekteerimisstaadiumis
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haljastus

Lahendatakse  vajadusel eraldi
haljastusprojektiga projekteerimis-
staadiumis

parkimiskohtade arv (tk); jalgrataste
parkimine

3; -

olulisemad arhitektuurinduded:
katusettitibid, -kalded voi katusekallete
vahemik,

katuse harja suund, materjal
vélisviimistluse materjalid,

nduded avatdidetele (uksed aknad jms),
piirete materjal, korgus, tiitip, £0.00
sidumine.

Katuse tiitip: viilkatus (15°—45°).
Harja suund mddratakse
ehitusprojektiga

Katusekatte materjal: valtsplekk,
profiilplekk, katusekivi, jt.
Avatdited: puit voi PVC raamis.
Fassaadimaterjal: puit, krohv,
fassaadikivi jt.

Piirded: korgus maks 1.5 m. Piirded
kavandada, arvestades piirkonnas
levinud piirdetiitipe. Piirdeid voib
kombineerida haljastusega (hekk),
mille korgus sarnane piirdega.
+-0.00 mddratakse ehitusprojektiga

Krunt 3. (pos. 3)

tdisehituse %

positsiooni number, aadressi ettepanek Pos 3
krundi suurus 1242 m?
krundi lubatud suurim ehitisealune pind m? / | 248 m? /20%

planeeritav krundi kasutamise sihtotstarve,
mitme sihtotstarbe korral osakaal %

100% tiksikelamu maa

ildplaneeringu juhtotstarve

viikeelamu maa-ala

Planeeritavate hoonete maksimaalne korgus
planeeritavast maapinnast:

- Pohihoone

- Abihoone

9.00
5.00

maapinna korgus
olemasolev / planeeritav (m)

+11.90...12.23 m /+ 12.30 m

hoonete vdhim — suurim maapealne
korruselisus / maa-aluseid korruseid
- P&hihoone 2/-1
- Abihoone 1/-
lubatud suurim hoonete arv krundil 1/1
(pohihoone / abi(kdrval)hoone)
lubatud viikseim tulepiisivusklass mddratakse
projekteerimisstaadiumis
haljastus Lahendatakse  vajadusel eraldi

haljastusprojektiga projekteerimis-
staadiumis
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parkimiskohtade arv (tk); jalgrataste
parkimine

3; -

olulisemad arhitektuurinduded:
katusettilibid, -kalded voi katusekallete
vahemik,

katuse harja suund, materjal
vélisviimistluse materjalid,

nouded avatdidetele (uksed aknad jms),
piirete materjal, kdrgus, tiitip, 0.00
sidumine.

Katuse tiitip: viilkatus (15°—45°).
Harja suund mddratakse
ehitusprojektiga

Katusekatte materjal: valtsplekk,
profiilplekk, katusekivi, jt.
Avatdited: puit voi PVC raamis.
Fassaadimaterjal: puit, krohv,
fassaadikivi jt.

Piirded: korgus maks 1.5 m. Piirded
kavandada, arvestades piirkonnas
levinud piirdetiiiipe. Piirdeid voib
kombineerida haljastusega (hekk),
mille korgus sarnane piirdega.
+-0.00 mddratakse ehitusprojektiga

Krunt 4. (pos. 4)

taisehituse %

positsiooni number, aadressi ettepanek Pos 4
krundi suurus 1416 m?
krundi lubatud suurim ehitisealune pind m?/ | 213 m? /15%

planeeritav krundi kasutamise sihtotstarve,
mitme sihtotstarbe korral osakaal %

100% iiksikelamu maa

tildplaneeringu juhtotstarve

viikeelamu maa-ala

Planeeritavate hoonete maksimaalne kdrgus
planeeritavast maapinnast:

- Pohihoone

- Abihoone

9.00
5.00

maapinna korgus
olemasolev / planeeritav (m)

+12.00...12.42 m /+ 12.30 m

hoonete vdahim — suurim maapealne
korruselisus / maa-aluseid korruseid
- Pohihoone 2/-1
- Abihoone 1/-
lubatud suurim hoonete arv krundil 1/2
(pohihoone / abi(korval)hoone)
lubatud véikseim tulepiisivusklass mddratakse
projekteerimisstaadiumis
haljastus Lahendatakse  vajadusel eraldi

haljastusprojektiga projekteerimis-
staadiumis

parkimiskohtade arv (tk); jalgrataste
parkimine

3; -

olulisemad arhitektuurinéuded:

Katuse tiitip: viilkatus (15°—45°).
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katusetiilibid, -kalded voi katusekallete
vahemik,

katuse harja suund, materjal
valisviimistluse materjalid,

nduded avatdidetele (uksed aknad jms),
piirete materjal, korgus, tiitip, £0.00
sidumine.

Harja suund mddratakse
ehitusprojektiga

Katusekatte materjal: valtsplekk,
profiilplekk, katusekivi, jt.
Avatdited: puit voi PVC raamis.
Fassaadimaterjal: puit, krohv,
fassaadikivi jt.

Piirded: korgus maks 1.5 m. Piirded
kavandada, arvestades piirkonnas
levinud piirdetiitipe. Piirdeid voib
kombineerida haljastusega (hekk),
mille korgus sarnane piirdega.
+-0.00 mddratakse ehitusprojektiga

Krunt 5. (pos. 5)

positsiooni number, aadressi ettepanek Pos 5
krundi suurus 1378 m?
krundi lubatud suurim ehitisealune pind m?/ | 207 m? /15%

taisehituse %

planeeritav krundi kasutamise sihtotstarve,
mitme sihtotstarbe korral osakaal %

100% tiksikelamu maa

iildplaneeringu juhtotstarve

viikeelamu maa-ala

Planeeritavate hoonete maksimaalne kdrgus
planeeritavast maapinnast:

- P&hihoone

- Abihoone

9.00
5.00

maapinna korgus
olemasolev / planeeritav (m)

+12.00...12.20 m /+ 12.30 m

hoonete vdahim — suurim maapealne
korruselisus / maa-aluseid korruseid

- Pohihoone 2/-1
- Abihoone 1/-
lubatud suurim hoonete arv krundil 1/2
(pohihoone / abi(kdrval)hoone)
lubatud véikseim tulepiisivusklass mddratakse
projekteerimisstaadiumis
haljastus Lahendatakse  vajadusel eraldi

haljastusprojektiga projekteerimis-
staadiumis

parkimiskohtade arv (tk); jalgrataste
parkimine

3; -

olulisemad arhitektuurinduded:
katusetiilibid, -kalded voi katusekallete
vahemik,

katuse harja suund, materjal

Katuse tiitip: viilkatus (15°—45°).
Harja suund mddratakse
ehitusprojektiga

Katusekatte materjal: valtsplekk,
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vilisviimistluse materjalid,

nouded avatdidetele (uksed aknad jms),
piirete materjal, kdrgus, tiitip, +0.00
sidumine.

profiilplekk, katusekivi, jt.
Avatdited: puit voi PVC raamis.
Fassaadimaterjal: puit, krohv,
fassaadikivi jt.

Piirded: korgus maks 1.5 m. Piirded
kavandada, arvestades piirkonnas
levinud piirdetiiiipe. Piirdeid voib
kombineerida haljastusega (hekk),
mille korgus sarnane piirdega.
+-0.00 mddratakse ehitusprojektiga

Krunt 6. (pos. 6)

tdisehituse %

positsiooni number, aadressi ettepanek Pos 6
krundi suurus 1234 m?
krundi lubatud suurim ehitisealune pind m? / | 246 m? /20%

planeeritav krundi kasutamise sihtotstarve,
mitme sihtotstarbe korral osakaal %

100% tiksikelamu maa

iildplaneeringu juhtotstarve

viikeelamu maa-ala

Planeeritavate hoonete maksimaalne kdrgus
planeeritavast maapinnast:

- P&hihoone

- Abihoone

9.00
5.00

maapinna korgus
olemasolev / planeeritav (m)

+11.72..12.21 m /+ 12.30 m

hoonete vahim — suurim maapealne
korruselisus / maa-aluseid korruseid

- PG&hihoone 2/-1

- Abihoone 1/-
lubatud suurim hoonete arv krundil 1/1
(pohihoone / abi(kdrval)hoone)
lubatud véikseim tulepiisivusklass mddratakse

projekteerimisstaadiumis

haljastus

Lahendatakse  vajadusel  eraldi
haljastusprojektiga projekteerimis-
staadiumis

parkimiskohtade arv (tk); jalgrataste
parkimine

3; -

olulisemad arhitektuurinduded:
katusetiilibid, -kalded voi katusekallete
vahemik,

katuse harja suund, materjal
valisviimistluse materjalid,

nduded avatdidetele (uksed aknad jms),
piirete materjal, korgus, tiitip, +0.00
sidumine.

Katuse tiitip: viilkatus (15°—45°).
Harja suund mddratakse
ehitusprojektiga

Katusekatte materjal: valtsplekk,
profiilplekk, katusekivi, jt.
Avatdited: puit voi PVC raamis.
Fassaadimaterjal: puit, krohv,
fassaadikivi jt.
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Piirded: korgus maks 1.5 m. Piirded
kavandada, arvestades piirkonnas
levinud piirdetiiiipe. Piirdeid voib
kombineerida haljastusega (hekk),
mille korgus sarnane piirdega.
+-0.00 mddratakse ehitusprojektiga

Krunt 7. (pos. 7)

positsiooni number, aadressi ettepanek Pos 7
krundi suurus 2162 m?
krundi lubatud suurim ehitisealune pind m?/ | 324 m?/15%

taisehituse %

planeeritav krundi kasutamise sihtotstarve,
mitme sihtotstarbe korral osakaal %

100% iiksikelamu maa

tildplaneeringu juhtotstarve

viikeelamu maa-ala

Planeeritavate hoonete maksimaalne kdrgus
planeeritavast maapinnast:

- Pohihoone

- Abihoone

9.00
5.00

maapinna korgus
olemasolev / planeeritav (m)

+7.75..12.22 m [+ 12.20 m

hoonete vdhim — suurim maapealne
korruselisus / maa-aluseid korruseid

- P&hihoone 2/-1

- Abihoone 1/-
lubatud suurim hoonete arv krundil 1/2
(pdhihoone / abi(korval)hoone)
lubatud véikseim tulepiisivusklass mddratakse

projekteerimisstaadiumis

haljastus

Lahendatakse  vajadusel eraldi
haljastusprojektiga projekteerimis-
staadiumis

parkimiskohtade arv (tk); jalgrataste
parkimine

3; -

olulisemad arhitektuurinduded:
katusetiiiibid, -kalded voi katusekallete
vahemik,

katuse harja suund, materjal
valisviimistluse materjalid,

nduded avatdidetele (uksed aknad jms),
piirete materjal, korgus, tiitip, £0.00
sidumine.

Katuse tiitip: viilkatus (15°—45°).
Harja suund mddratakse
ehitusprojektiga

Katusekatte materjal: valtsplekk,
profiilplekk, katusekivi, jt.
Avatdited: puit voi PVC raamis.
Fassaadimaterjal: puit, krohv,
fassaadikivi jt.

Piirded: korgus maks 1.5 m. Piirded
kavandada, arvestades piirkonnas
levinud piirdetiitipe. Piirdeid voib

Péirnu maakond, Tori vald, Pulli kiila, Matsi tee 2 ja Matsi tee 2a kinnistu detailplaneering. HENRI PROJEKT OU
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Koostamise aeg 23. detsember 2019. a.

kombineerida haljastusega (hekk),
mille korgus sarnane piirdega.
+-0.00 mddratakse ehitusprojektiga

Krunt 8. (pos. 8)

positsiooni number, aadressi ettepanek Pos 8
krundi suurus 2677 m?
krundi lubatud suurim ehitisealune pind m? / | 401 m?/15%

taisehituse %

planeeritav krundi kasutamise sihtotstarve,
mitme sihtotstarbe korral osakaal %

100% iiksikelamu maa

iildplaneeringu juhtotstarve

viikeelamu maa-ala

Planeeritavate hoonete maksimaalne kdrgus
planeeritavast maapinnast:

- P&hihoone

- Abihoone

9.00
5.00

maapinna kdrgus
olemasolev / planeeritav (m)

+7.84..12.17 m [+ 12.20 m

hoonete vdahim — suurim maapealne
korruselisus / maa-aluseid korruseid

- PG&hihoone 2/-1

- Abihoone 1/-
lubatud suurim hoonete arv krundil 1/2
(pohihoone / abi(korval)hoone)
lubatud véikseim tulepiisivusklass mddratakse

projekteerimisstaadiumis

haljastus

Lahendatakse  vajadusel eraldi
haljastusprojektiga projekteerimis-
staadiumis

parkimiskohtade arv (tk); jalgrataste
parkimine

3; -

olulisemad arhitektuurinduded:
katusetiilibid, -kalded voi katusekallete
vahemik,

katuse harja suund, materjal
valisviimistluse materjalid,

nduded avatdidetele (uksed aknad jms),
piirete materjal, kdrgus, tiitip, 0.00
sidumine.

Katuse tiitip: viilkatus (15°—45°).
Harja suund mddratakse
ehitusprojektiga

Katusekatte materjal: valtsplekk,
profiilplekk, katusekivi, jt.
Avatdited: puit voi PVC raamis.
Fassaadimaterjal: puit, krohv,
fassaadikivi jt.

Piirded: korgus maks 1.5 m. Piirded
kavandada, arvestades piirkonnas
levinud piirdetiitipe. Piirdeid voib
kombineerida haljastusega (hekk),
mille korgus sarnane piirdega.
+-0.00 mddratakse ehitusprojektiga
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Krunt 9. (pos. 9)

positsiooni number, aadressi ettepanek Pos 9
krundi suurus 2182 m?
krundi lubatud suurim ehitisealune pind m?/ | 327 m?/15%

taisehituse %

planeeritav krundi kasutamise sihtotstarve,
mitme sihtotstarbe korral osakaal %

100% iiksikelamu maa

iildplaneeringu juhtotstarve

viikeelamu maa-ala

Planeeritavate hoonete maksimaalne kdrgus
planeeritavast maapinnast:

- Pohihoone

- Abihoone

9.00
5.00

maapinna korgus
olemasolev / planeeritav (m)

+8.75...11.82 m /+ 12.20 m

hoonete vdahim — suurim maapealne
korruselisus / maa-aluseid korruseid

- PG&hihoone 2/-1

- Abihoone 1/-
lubatud suurim hoonete arv krundil 1/2
(pohihoone / abi(kdrval)hoone)
lubatud viikseim tulepiisivusklass mddratakse

projekteerimisstaadiumis

haljastus

Lahendatakse  vajadusel eraldi
haljastusprojektiga projekteerimis-
staadiumis

parkimiskohtade arv (tk); jalgrataste
parkimine

3; -

olulisemad arhitektuurinduded:
katusetiilibid, -kalded voi katusekallete
vahemik,

katuse harja suund, materjal
valisviimistluse materjalid,

nduded avatdidetele (uksed aknad jms),
piirete materjal, kdrgus, tiitip, £0.00
sidumine.

Katuse tiitip: viilkatus (15°—45°).
Harja suund mddratakse
ehitusprojektiga

Katusekatte materjal: valtsplekk,
profiilplekk, katusekivi, jt.
Avatdited: puit voi PVC raamis.
Fassaadimaterjal: puit, krohv,
fassaadikivi jt.

Piirded: korgus maks 1.5 m. Piirded
kavandada, arvestades piirkonnas
levinud piirdetiitipe. Piirdeid voib
kombineerida haljastusega (hekk),
mille korgus sarnane piirdega.
+-0.00 mddratakse ehitusprojektiga
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Krunt 10 (pos 10)
positsiooni number, aadressi ettepanek Pos 10
krundi suurus 1940 m?

krundi lubatud suurim ehitisealune pind m? /
tdisehituse %

planeeritav krundi kasutamise sihtotstarve,
mitme sihtotstarbe korral osakaal %

100% pollumajandusmaa

iildplaneeringu juhtotstarve

viikeelamu maa-ala

Planeeritavate hoonete maksimaalne kdrgus
planeeritavast maapinnast:

- Pohihoone

- Abihoone

maapinna korgus
olemasolev / planeeritav (m)

hoonete vdhim — suurim maapealne
korruselisus / maa-aluseid korruseid

- PG&hihoone

- Abihoone

lubatud suurim hoonete arv krundil
(pohihoone / abi(kdrval)hoone)

lubatud viikseim tulepiisivusklass

parkimiskohtade arv (tk); jalgrataste
parkimine

olulisemad arhitektuurinduded:
katusettilibid, -kalded voi katusekallete
vahemik,

katuse harja suund, materjal
valisviimistluse materjalid,

nduded avatdidetele (uksed aknad jms),
piirete materjal, korgus, tiitip, £0.00
sidumine.

Krunt 11 (pos 11)

positsiooni number, aadressi ettepanek

Pos 11

krundi suurus

796 m?

krundi lubatud suurim ehitisealune pind m? /
taisehituse %

planeeritav krundi kasutamise sihtotstarve,
mitme sihtotstarbe korral osakaal %

100% looduslik maa (virgestusala
jms)

iildplaneeringu juhtotstarve

viikeelamu maa-ala

Planeeritavate hoonete maksimaalne kdrgus
planeeritavast maapinnast:

- Pohihoone

- Abihoone

Péirnu maakond, Tori vald, Pulli kiila, Matsi tee 2 ja Matsi tee 2a kinnistu detailplaneering. HENRI PROJEKT OU

t6o nr 838-19

14



Koostamise aeg 23. detsember 2019. a.

maapinna kdrgus
olemasolev / planeeritav (m)

hoonete vahim — suurim maapealne
korruselisus / maa-aluseid korruseid

- PO&hihoone

- Abihoone

lubatud suurim hoonete arv krundil
(pohihoone / abi(kdrval)hoone)

lubatud véikseim tulepiisivusklass

parkimiskohtade arv (tk); jalgrataste
parkimine

olulisemad arhitektuurinduded:
katusettiiibid, -kalded voi katusekallete
vahemik,

katuse harja suund, materjal
vilisviimistluse materjalid,

nduded avatdidetele (uksed aknad jms),
piirete materjal, kdrgus, tiitip, 0.00
sidumine.

Kitsendused

Avalik kasutus, avalik pdds joele —
planeeritakse libipddsu servituut

Krunt 12 (pos 12)

positsiooni number, aadressi ettepanek

Pos 12

krundi suurus

72 m?

krundi lubatud suurim ehitisealune pind m?/
tdisehituse %

planeeritav krundi kasutamise sihtotstarve,
mitme sihtotstarbe korral osakaal %

100% kanalisatsiooni ja
reoveepuhastuse ehitise maa

iildplaneeringu juhtotstarve

viikeelamu maa-ala

Planeeritavate hoonete maksimaalne kdrgus
planeeritavast maapinnast:

- Pohihoone

- Abihoone

maapinna korgus
olemasolev / planeeritav (m)

hoonete vdhim — suurim maapealne
korruselisus / maa-aluseid korruseid

- Pohihoone

- Abihoone

lubatud suurim hoonete arv krundil
(pohihoone / abi(kdrval)hoone)

lubatud véikseim tulepiisivusklass

parkimiskohtade arv (tk); jalgrataste
parkimine

Péirnu maakond, Tori vald, Pulli kiila, Matsi tee 2 ja Matsi tee 2a kinnistu detailplaneering. HENRI PROJEKT OU
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olulisemad arhitektuurinduded:
katusettilibid, -kalded voi katusekallete
vahemik,

katuse harja suund, materjal
vélisviimistluse materjalid,

nouded avatdidetele (uksed aknad jms),
piirete materjal, kdrgus, tiitip, 0.00
sidumine.

Kitsendused

Teeninduse juurdepdiis tile krundi 9
(pos 9) - planeeritakse libipddsu
servituut

Krunt 13 (pos 13)
positsiooni number, aadressi ettepanek Pos 13
krundi suurus 3163 m?

krundi lubatud suurim ehitisealune pind m? /
tdisehituse %

planeeritav krundi kasutamise sihtotstarve,
mitme sihtotstarbe korral osakaal %

100% tee ja tinava maa

iildplaneeringu juhtotstarve

viikeelamu maa-ala

Planeeritavate hoonete maksimaalne kdrgus
planeeritavast maapinnast:

- P&hihoone

- Abihoone

maapinna kdrgus
olemasolev / planeeritav (m)

hoonete vdhim — suurim maapealne
korruselisus / maa-aluseid korruseid

- Pohihoone

- Abihoone

lubatud suurim hoonete arv krundil
(pohihoone / abi(kdrval)hoone)

lubatud véikseim tulepiisivusklass

parkimiskohtade arv (tk); jalgrataste
parkimine

olulisemad arhitektuurinduded:
katusetiilibid, -kalded voi katusekallete
vahemik,

katuse harja suund, materjal
valisviimistluse materjalid,

nduded avatdidetele (uksed aknad jms),
piirete materjal, kdrgus, tiitip, +0.00
sidumine.

Kitsendused

Avalikuks kasutamiseks tee

Péirnu maakond, Tori vald, Pulli kiila, Matsi tee 2 ja Matsi tee 2a kinnistu detailplaneering. HENRI PROJEKT OU
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Viited vt.pdhijoonis DP-2.

5.4.Haljastus, heakord, piirded ja vaikevormid

Haljastamisel ja heakorrastamisel jélgida piirkonnas viljakujunenud pdohimdtteid. Krundid voib piirata
labipaistva puitlippidest, vorkpiirdega voi sepispiirdega (1,2-1.5 m) tédnava déres. Kruntide vahelised
piirded (aiad) vdivad olla moodustatud metallvorguga jms. Piirded ei tohi iiletada kinnistu piire.

Piirdeid vdib kombineerida hekkide jms. madalhaljastus vormiga, kus arvestada, et iilemine kdrgus jadks
samaks piirdega.

Planeeritaval ala siilitatakse kokku 8 (kaheksa) puud. Vajadusel teostada sdilitavatele puudele
hooldusldikus jms tegevus. Ehitustegevuse ajal Kaitsta puud, et rasketehnika ei kahjustaks puude
tiivesid.

5.5.Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus.
Planeeritakse iihesuunaline tdnav sisse- ja viljapadsuga Koolimaja teelt. Sisse- ja véljapadsule on
planeeritud liiklust reguleerivad méargid — vaata tdpsemalt joonis DP-2
Uhesuunalise tinava katendi laiuseks on planeeritud 3.50 m ja muldkeha laiuseks 4.50 m
Katendis pohimotteline konstruktsioon:

e Kahekordse pindamisega freesipuru (PIN 2) 8 cm

e Killustik alus 25 cm - sidumata segu Fr 0/63

e Liivalus 20 cm — kf=2.0 m/66p , kt=0.98

e Teepeenrad 8 cm — sidumata segu 0/31.5

Freespuru elastsusmoodul 140 Mpa.

Planeeritav sdidutee koos teemaaalaga, kus paiknevad kommunikatsioonid antakse peale viljachitamist
iile omavalitsusele.

Planeeritakse péds kallasrajale krunt positsioon nr 11, millele planeeritakse ldbipddsu servituut.

Ténavavorku ja liikluskorraldust ei ole planeeringu kontaktvodndis muudetud, sdidukite parkimine
kruntidel. Olulist mgju liikluskoormusele planeeringu elluviimisega ei ole ette niha.

Krundile Nr 11 seatakse 1dbipéadsu servituut, et oleks tagatud avalik péés kallasrajale.

Parkimiskohad vastavalt EVS 843:2016

Pos. | Ehitise otstarve Normatiivsete Standardi thik Planeeritav
nr. parkimiskohtade (korter) parkimis-
arvutus kohtade

arv krundil

Pos Elamu 3 1 3

1

Pos Elamu 3 1 3

2

Pos Elamu 3 1 3

3

Péirnu maakond, Tori vald, Pulli kiila, Matsi tee 2 ja Matsi tee 2a kinnistu detailplaneering. HENRI PROJEKT OU
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Pos | Elamu 3 1 3
Iios Elamu 3 1 3
|5303 Elamu 3 1 3
Iios Elamu 3 1 3
I7303 Elamu 3 1 3
Iios Elamu 3 1 3
Iglaneeritud maa-alal kokku 27

Krundisisesed teed, platsid ja parklad katta soovitatavalt sillutiskiviga voi murukiviga.

5.6.Tehnovorgud ja —rajatised

- Veevarustus
Sdilitakse planeeritaval krundil Pos 8 olemasolev tootav puurkaev.
Kinnistute Pos1- Pos 9 tarbeks on planeeritud uus tihisveevargi ringtorustik, mis liitub olemasoleva
tthisveevirgi trassiga Koolimaja teel. Ringtorustiku hargnemiste algusesse planeeritud maakraanid, mis
vOimaldab avarii olukorral trassi sulgeda.
Planeeritavate kinnistute Pos 1 - Pos 9 liitumised varustada maakraaniga.

- Reovee kanalisatsioon
Planeeringuala reoveekoormus:

= 271E

= 2.7m%d
Pinnasesse immutamiseks ala puudub. Planeering néeb ette sellele koormusele vastava bioloogilise
puhastusseadme rajamise (kuja 10.0m).
Planeeritava bioloogilise (VH4-VH50) puhasti puhastusprotsessi kirjeldus:
Reovesi juhitakse sissevoolutoru abil puhastusseadme esimesse aktiivmuda tekkimise kambrisse, milles
toimub reovee aereerimine. Sellesse kambrisse jadvad 10ksu suuremad mehaanilised osakesed ning
hdljuvad osakesed. Samaaegselt lagundavad mikroorganismid reovees sisalduvat orgaanilist ja
nitraadilist saastet. Aereerimissiisteemi kaudu juhitakse kompressorist vajamineva survega dhk
aereerimiskambrisse. Aktiivmuda kambrist voolab vedelik eralduskambrisse - selles kambris toimub
aktitvmuda eraldumine puhastatud veest, aktiivmuda settib kambri pohja ning puhastatud vesi voolab
seadme véljavoolutoru kaudu seadmest vilja. Puhastusseade on varustatud retsirkulatsiooni siisteemiga,
mida saab kdivitada kraanide reguleerimisega, et pumbata aktiivmuda tagasi tootluskambritesse
puhastussiisteemi efektiivsuse suurendamiseks.
Isevoolne kanalisatsioon juhitakse puhastusseadmest Parnu jokke. Veekokku juhitakse iile {ihe
kuupmeetri heitvett (Veeseadus §188 1g.1 p.6), seega vaja taotledada Keskkonnaametilt vee
erikasutusluba.
Projekteeritakse isevoolne kanalisatsioon — torude tipne dimensioon, kaevude paiknemine jms. tdpsustada
projekteerimise staadiumis.

- Sademevete kanalisatsioon
Planeeritavad tinavad tihepoolse kaldega planeeritava sademevee torustiku poole.

Péirnu maakond, Tori vald, Pulli kiila, Matsi tee 2 ja Matsi tee 2a kinnistu detailplaneering. HENRI PROJEKT OU
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Sademevete drajuhtimiseks on planeeritud tinavamaa haljasalale sademeveetorustik koos
kuppelrestkaevudega. Kuppelrestkaevude omavaheline kaugus jms. tdpsustatada jargmistes
projekteerimis staadiumites.
Kokku kogutud sademeveed juhtida lébi krunt 11 (Pos 11) Péarnu jokke.

- Gaasivarustus
Kéesolevalt ei planeerita.

- Elektrivarustus
Elektrilevi OU tehniliste tingimustega nr 322316 antud toitepunkt on K&ivu alajaam.
Planeeritavate kinnistute liitumispunktid on planeeritava krundipiiri 1dhedal liitumiskilbis,
liitumisjuhtmestiku klemmidel. Liitumispunkti mddtekilbi ees peab olema teenindusruumi vdhemalt 1m.
Liitumiskilp peab olema teenindatav ténava tildkasutatavalt maa-alalt.
Lubatud peakaitse on 3x25A.
Liitumiskilpide asukohad ei tohi segada jalakéijate ja transpordi liiklust.
Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastava kaabelliini.
Planeeringus on arvestatud “Majandus- ja taristuminister, maéarus 73, Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded” §10 Ig 3.
Elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sGlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.
Pingestamine on lubatav pérast elektripaigaldise kasutuselevdtu teatise esitamist elektrivorgu ettevdttele.
Tapsemalt vaata joonis DP-3

- Soojusvarustus
Lokaalne — tahkekiitusekatel , maakiite , 5hk-vesi soojuspump jms.

- Sidevarustus
Kéesolevalt ei planeerita.

- Vertikaalplaneerimine
Olemasoleva maapinna korguse muuutmisel tagada sademevee immutamine pinnasesse omal krundil.
Hoonestusprojektiga anda vajadusel vertikaalplaneeringu lahendus.

- Vilisvalgustus
Koolimaja teel tanavavalgustus puudub.
Planeeritakse tdnavavalgustuse koridor maakaablile ja tinavavalgustuse mastidele. Viljachitamise
kohustus seatakse vajadusel peale planeeringu kehtestamist.
Krundisisene valisvalgustus lahendus anda vajadusel projekteerimise staadiumis.

5.7.Tuleohutuse tagamine

Hoonete tulepiisivusklass, hoonetevahelised kaugused ja veevarustus projekteerida vastavalt kehtivatele
normatiividele ja standarditele. Kehtivad normatiivid ja standardid:

- Siseministri madrus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele*
- EVS 812:6:2012+A1+A2

Hoonetevaheline kuja peab olema vdhemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vihem kui
kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abinoudega.

Paastetehnika juurdepéds ja imberpoéramisvoimalus on tagatud olemasolevate/planeeritavate tdnavate
kaudu.

Tépne veevajadus kustutustoodeks méérata ehitusprojektiga.

Olemasolev tuletorje veevotutiik koos kuivhiidrandiga asub Koolipargi kinnistul (73001:008:1786)

5.8.Kuritegevuse riske vdhendavad nouded ja tingimused

Hoonete projekteerimisel ndha ette kuritegevuse riske vihendavad abindud.

Péirnu maakond, Tori vald, Pulli kiila, Matsi tee 2 ja Matsi tee 2a kinnistu detailplaneering. HENRI PROJEKT OU
to6 nr 838-19



Koostamise aeg 23. detsember 2019. a. 20

Korrashoid on iiks tdhtsamaid tegureid. Korrastatud keskkonnas on meeldiv viibida ja selles tekib
turvatunne. Seega tuleb ehitustegevuse loppedes alad koheselt korrastada ja 1dplikult viimistleda, nii on
ala kahjustamise tdendosus palju véiksem. Priigiladustamisel kasutada siittimatust materjalist suletavaid
priigianumaid, siittiv priigi voimalikult kiirelt eemaldada.

Juurdepdds, selle ndhtavus ja vaatevdli. Korrektselt véljachitatud ja selgelt eristatud juurdepiis koos
piisava valgustusega vahendavad kuritegevuse riske.

Turvalisust tdstab ka turvateenuseid pakkuva firmaga valvelepingu sdlmimine.

Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jarelvalveta tunde ning holbustavad
kuritegevust. Jilgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepéddse, mis ei ole tdnavalt ndhtavad, paigaldades
neile lilkumisanduriga varustatud valgustid.

Hoone sisenemisruumid varustada turvalukkudega, aknad-uksed ehitada tugevate raamide ja klaasidega

5.9.Keskkonnatingimused

Vastavalt Estonian, Latvian & Lithuanian Enviroment OU poolt koostatud, Matsi tee2 ja 2a kinnistute
detailplaneering. Keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhindamine. T66 nr 17/AA/44 Autorid
Katrin Viljataga ja Pille Antons —p.8:

Kdesolev keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhindamine on koostatud kinnistute Matsi 2 ja Matsi
2a ning lahiiimbruse detailplaneeringule eesmdrgiga anda otsustajatele informatsiooni tegevusega

kaasneda voivast olulisest keskkonnamojust ning vilja selgitada keskkonnamoju strateegilise hindamise
(KSH) vajadus.

Aruandesesitatud teave on koostaja arvates piisav otsuste tegemiseks ning voimalike keskkonnamojude
moistmiseks detailplaneeringu algatamise etapis. Samas esines teatud mddramatus andmete osalise
puudumise tottu (sadevee kditlemise korraldus, tekkiva heitvee kogus, kavandatava reoveepuhasti tipne
puhastusefektiivsus). Seetottu on tegevuslubade taotlemisel igustatud otsustajate poolt lubade
andmiseks vajaliku tdiendava info kiisimine.

Analiiiisi tulemusel jireldas keskkonnaekspert, et keskkonnamaoju strateegilise hindamise vajadus
detailplaneeringu algatamise etapis olemasolevate andmete alusel puudub. Kavandatud tegevus ei
liigitu Eesti ja EL oigusaktide jdrgi olulise keskkonnamojuga tegevuseks ning tegevuse keskkonnamaoju
automaatselt, oigusaktide nouetest ldhtuvalt, hindama ei pea. Samuti ei tuvastatud eelhindamise
analiitisi raames kavandatava tegevuse ellurakendamisega olulise negatiivse keskkonnamaoju kaasnemist
keskkonnale.

Kavandatava tegevuse elluviimiseks on vajalik vee erikasutuslubade taotlemine pohjavee votuks ja sade-
Jja/voi heitvee suublasse juhtimiseks. Lubade taotlemise protsessis on voimalik arendajal esitada
tapsustunud andmed sade-ja/voi heitvee kditlussiisteemide kohta, heit-ja sadevee koguste ja keemiliste
nditajate kohta, mis voimaldab vajadusel tdpsemalt hinnata kaasnevaid mojusid. Loa andja kehtestab
saadud info alusel loa omanikule rakendatavad keskkonnameetmed, sh keskkonnaseire nouded.

Kdesoleva KSH eelhinnangu koostamisel selgus, et pohiliselt tuleb tdhelepanu péorata jdrgmistele
asjaoludele:

1)Nélvade seisundi tipsem hindamine geotehnilise uuringuga. Oma tagasisides kdesoleva KSH
labiviimise vajalikkuse analiitisi aruande esimesele versioonile on nii Keskkonnaamet kui
Rahandusministeerium viidanud voimalikust kaldaastangust tulenevatele tdiendavatele piirangutele ja
Sindi paisu likvideerimise tagajdrgede arvestamise vajalikkusele. Lisas 1 esitatud ja alapeatiikis 4.2.2
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tsiteeritud eksperthinnangule tuginedes on keskkonnaekspert jdreldanud, et ehituskeeluvoondi
laiendamise vajadus puudub, tulenevalt kaldaastangu puudumisest kinnistul. Eksperthinnangu kohaselt
maalihete tekkimise oht on véihetéendoline, kuid tipsema geotehnilise uuringu ldbiviimine on siiski
vajalik.

Nolvaarvutuste jaoks vajalike geotehniliste uuringute raames tuleb mddrata lammi, nolva ja terrassi
geoloogiline ehitus ja kinnistul levinud pinnaste geotehnilised omadused. Muuhulgas on vaja mdcdrata
Jjoe pohja profiil kolmes kohas kuni joe keskpaigani voi 3 m siigavuseni veepinnast.

2)Pirnu joe kaitsevoondite ulatus-geotehnilise uuringuga paralleelselt tuleb planeeringu koostamise
kdigus tile vaadata ja tipsustada ranna ja kalda kasutamist kitsendavate véondite ulatust.

3)Reovee kiiitlemine ja sadevee drajuhtimine—vajalik ja kavandatud on kasutusse votta reoveepuhasti,
mis tagaks reovee piisava puhastusastme, st heitvee vastavuse Eestis kehtivatele nouetele.s. Samuti on
oluline selle néuetekohane kasutamine ja korrashoid, et ei tekiks avariiohtu ja lekkeid. Nouetekohane
kditlemine hoiab dra negatiivse moju keskkonnale ja inimese tervisele, sest vilditakse saastunud vee
Jjoudmist pinnasesse, pohjavette ja pinnavette. Kuna valitud reoveepuhastisse ei tohi juhtida sadevett
teedelt ja parkimisaladelt, tuleb hinnata sadevee drajuhtimise vajadus ja leida selleks sobivaim
lahendus. Reoveepuhasti osas tdpsustatakse noudeid ja vajadusel mudelit vee erikasutusloa taotlemise
kdiigus, loa andjalt saadud info alusel. Heitvee juhtimiseks Pdrnu jokke tuleb taotleda vee
erikasutusluba vastavalt veeseaduse §8 g 2 p 4.

4)Puhasti asukoha tipsustamine -kui kavandatav detailplaneering saab kehtestatud, toimub edasine
ehitustegevus kehtestatud detailplaneeringu alusel ning tiiendavaid projekteerimistingimusi arendaja
taotlema ei pea. Planeeringu koostamise kdigus tuleb leida omapuhastile sobiv asukoht, kuhu saab
hiljem rajada puhasti ehitusloa alusel. Kui on tagatud kanalisatsiooniehitiste veekaitsenouded § 6 Ig 1
nouded, ei noua KOV arendajalt tiiendavat eksperthinnangut puhasti asukoha suhtes.

5)Alale juurdepiisutee ja elamuteni viivate teede ja parkimisalade otstarbekas planeerimine, et
valitaks teekate, millelt tahkete osakeste lendumine oleks minimaalne ning vilditaks pinnase liigset
kahjustamist. See tagab voimalikult madala negatiivse moju vilisohu seisundile ja piirkonna vilisilmele
ning seega ka inimeste tervisele ja heaolule.

6)Tagada tuleb veekogu piiranguvéionditele ja puurkaevu saintaarkaitse tsoonile kehtestatud
keskkonnanouete tiitmine ja tegevuspiirangute jirgimine

7)Oluline on elustiku ja elurikkuse kaitseks tagada ehituskeeluvéondi puutumatus ning jirgida kehtiva
iildplaneeringu pohimétteid, mille kohaselt ala on viikeelamute ala ja hajaasustuspiirkond.

Tulevikus tuleb omavalitsusel kaaluda voimalusi vilja ehitada piirkonnas iihiskanalisatsioonivork ja
Koolimaja tee katmine tolmuvaba kattega.

Kdesolev detailplaneering on kooskolas Pdrnu maakonna planeeringu ja endise Sauga valla
tildplaneeringu pohimaotetega.
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OU Geongineering (Phd Mait Mets), 06.06.2019 nr 028, Hinnang *Pirnu joe nolva piisivust
Parnumaal, Tori vallas, Pulli kiilas Matsi tee 2 ja Matsi tee 2a asuvatel Kinnistutel”

HINNANG

Kdsitleb : Pdrnu joe nolva piisivust Parnumaal, Tori vallas Pulli kiilas Masti tee 2 ja Masti tee 2a
asuvatel kinnistutel.

Vaadeldavad kinnistud asuvad Pdrnu joe paremal kaldal — joe liugveerul. Lammi korgusmdrk on + 3,
nolva kalle 10° ... 13° ja terrassi korgusmdrk +9 ... +12 m.

Ala geoloogilisele ehitusele on andnud hinnangu OU Geotehnika Inseneribiiroo G.1.B. oma aruandes
2951.

Aruande pohjal on vaadeldav ala Pdrnu joe paremal kaldal, kus aluspohja moodustavad Devoni setted,
mis on kaetud viga tugeva moreeniga — keskmine diinaamiline eritakistus pq = 33 MPa. Joe sdng antud
kohas on moreenis ja Devoni setetes (liivakivis) ja joevesi ainult suurvee ajal voib ulatuda viirsavideni.

Moreeni katavad viirsavid moodustavad kaks kihti. Alumine voolava konsistentsiga (veesisaldus 47 ...
54%) on siigavusvahemikus 4,8 ... 8,4 m. Tuginedes veesisaldusele on selle viirsavi kihi normatiivne
dreenimata nihketugevus 25 ... 30 kPa.

Alumist viirsavide kihti katab viirsavide kuivamiskoorik veesisaldusega 30 ... 38% ja diinaamilise
eritakistusega pq = 1,3 MPa. Kuivamiskooriku dreenimata nihketugevus on 40 ... 50 kPa.

Viirsavisid katab nork (kohev kuni kesktihe) mollliiv paksusega 1,3 ... 2,6 m ja diinaamilise
eritakistusega 2,5 MPa. Liivad on kaetud paksu kuni 1,0 m mullakihiga.

Pinnasevesi on 1,6 ... 2,0 m stigavusel maapinnast.
Toimunud joe siivendamise kdigus on antud alal joes olevat vastukaalu suurendatud.

Tuginedes maa-ala plaanile ja geoloogilistele profiilidele koostati antud ala kohta geotehniline mudel ja
anti ette voimalikud ohtlikud maalihke pinnad, mis ldbisid mulda, liiva ja molemat viirsavi kihti ( vt. lisa
1). Et lihkepinnad ulatuksid moreeni voi Devoni setetesse ei ole viimaste tugevuse tottu voimalik.
Arvutustes arvestati voimaliku rajatiste kaalust tuleneva lisakoormusega 10 kN/m?>.

Nihketugevuse moju hindamiseks voeti kuivamiskooriku dreenimata nihketugevuse vicdrtusteks 20, 30,
40 kPa. Ning alumise norgema dreenimata nihketugevuse vidrtusteks 10, 15 ja 20 kPa. Arvutuste
tulemused on toodud lisas 2.

Lihkepindadel, mis ldbivad kahte kihti, olid nolva piisivustegurid minimaalsete nihketugevus vddrtuste
juures 1,26 ... 2,22 vahel ja arvutuslike nihketugevuste juures 1,5 ... 2,8 vahel. Kuivamiskoorikut
ldbivate nihkepindade piisivustegurid olid 3,2 ... 4,8 vahel.
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Nolva piisivusarvutused nditasid, et alal voib rajada kahekordseid rajatisi kuni terrassi perveni ja
nende rajamine ei kutsu esile maalihke ohtu antud alal.

Vundeerimiseks voib kasutada madalvundamente, mis rajatakse liiva pealispinnale. Liivade arvutuslik
kandevoime on 100 kN/m?. Voib ka kasutada vintvaiu otsikuga 35 cm ja vaiakehaga 100x100x6 mm.
Need vaiad stivistatakse moreeni ja nende kandevoime on 350 kN. Vaiade kasutamine voib osutuda
odavamaks ja vihendab tunduvalt mullatéode mahtu.

OU Geongineering (Phd Mait Mets), 11.06.2019 nr 030, Vastus *Pirnu joe perve asukoha kohta,
Parnumaal, Tori vallas, Pulli kiilas Matsi tee 2 ja Matsi tee 2a asuvatel Kinnistutel”

VASTUS

Kdsitleb : Teie kiisimust Pdrnu joe perve asukoha kohta Pdarnumaal, Tori vallas Pulli kiilas Masti tee 2
ja Masti tee 2a asuvatel kinnistutel.

Pdrnu joe terrassi ja nolva vaheline perv on samakorgusjoonel + 11 m.

Sellest samakorgusjoonest (+ 11 m ) maa poole on 2 ... 3 kordsete rajatiste ehitamine lubatud ja See el
kujuta ohtu Pdrnu joe nolva piisivusele.

Kui kavatsetakse rajada midagi samakorgusjoonest joe poole, tuleb seda voimalust geotehniliste
uuringute ja arvutustega pohjendada.

Planeeringu rakendamisega ei kaasne vodimalikku keskkonnamdju (vee, pinnase voi Ohu saastatus,
jaatmeteke, miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus voi 16hn), sotsiaalset mdju ning mdju inimeste
tervisele, sh olemasolevate hoonete insolatsioonitingimuste (otsese pdikesevalguse ruumi paistmine)
muutumist planeeringuga kavandatavast ehitustegevusest tulenevalt.
Planeeritaval alal ei asu:

- kaitstavad loodusobjektid ja -alad;

- muinsuskaitseobjektid ja -alad;

- roheline vorgustik;

- maastikuliselt vaartuslikud objektid/alad, nagu kaunid tee- ja veeldigud ja ilusa vaatega kohad;

5.10. Jaatmekaitlemine

Jaatmete kaitlemisel jargida seaduste ja kohaliku omavalitsuse jadtmehoolduseeskirjast

Tekkinud ehitusjddtmed taaskasutatakse voi korvaldatakse ldheduse pohimdtet jirgides mones vastava
jaatmeloaga ehitusjddtmete kiitluskohas

Olmejéaatmed tuleb koguda selleks ettendhtud mahutitesse. Mahutitele peab olema tagatud nouetekohane
juurdepéds. Jadtmete dravedu priigilasse toimub vastavalt lepingule jddtmekaitlusfirmaga. Taaskasutavad
jaatmed tuleb koguda eraldi liikide kaupa. Nende kogumine voib toimuda krundil voi ldhimates
tihiskasutuses olevates spetsiaalsetes konteinerites. Véikeelamus tekkivad toidujddtmed voib kohapeal
kompostida selleks ettendhtud kompostimisndudes.
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5.11.Piirangud

Olemasolevad piirangud:

Planeeringualal on
e Pirnu joe kalda veekaitsevoond 10.0 m. — kitsendus ndidatud joonisel DP-2
Pérnu joe kalda ehituskeeluvoond 50.0 m. — kitsendus ndidatud joonisel DP-2
Pérnu joe kalda piiranguvéond 100.0 m. — kitsendus néidatud joonisel DP-2
Tee kaitsevoond 10.0 m — kitsendus ndidatud joonisel DP-2
Puurkaevu hooldusala 30.0 m - kitsendus néidatud joonisel DP-2
Planeeritaval kinnistul Pos 8 paikneva olemasoleva puurkaevu hooldusala 10.0 m - kitsendus
niidatud joonisel DP-2.

Planeeritavad piirangud:

Planeeritakse jargnevad piirangud:

Reoveepuhasti kaitsevoond 10.0 m. - kitsendus ndidatud joonisel DP-3

Trassi servituut pos. 9 kinnistule - kitsendus ndidatud joonisel DP-3

Trassi servituut pos. 11 kinnistule - kitsendus néidatud joonisel DP-3

Planeeritavale krundile Nr 11 seatakse ldbipddsuservituut kallasrajale padsuks - Kitsendus

ndidatud joonisel DP-2

e Planeeritavale krundile Nr 9 seatakse labipadsuservituut biopuhasti teenindamiseks - Kitsendus
niidatud joonisel DP-2.

5.11.Detailplaneeringu rakendamise nouded

Planeeringu elluviimise jarjekord:

-kinnistu jagamine kruntideks — omanik / geodeet

-kanne kinnistusraamatusse - omanik

-projekteerimine ja ehitusload — omanik / omavalitsus

-ehitus - omanik

-Kasutusloa taotlemine - omanik

Projekteerimisel, ehituse hankel, ehitamisel, heakorrastamisel arvestada kehtivate normatiivaktide ja
standarditega.

Tori vallal ei kaasne detailplaneeringu elluviimisega tdiendavaid rahalisi kohustusi ning detailplaneering
viiakse ellu arendaja vahenditega.

Koostas:
Arhitekt EAL Rein Raie
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