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SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS
Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on Hainer Rosenberg, planeeritavaks
alaks on Tammiste kiilas asuvad Padsusilma tn 2a (73001:008:1254), Pdasusilma tn 2b,

Pédsusilma tn 2¢ ning Pédsusilma pdik 4 katastriiiksused.

1.1. Detailplaneeringu koostamise eesmark
Detailplaneeringu koostamise eesmirk on krundipiiride tdpsustamine, hoonestusala

midramine ja ehitusdiguse seadmine elamu ja abihoonete ehitamiseks.

2. LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS
2.1. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid

= Huvitatud isiku taotlus detailplaneeringu algatamiseks;

= Tori Vallavalitsuse 04.07.2018 a korraldus nr 563 ,,Pddsusilma tn 2a, 2b, 2c ja
Pédsusilma pdik 4 kinnistute detailplaneeringu koostamise algatamine®;

= Sauga valla iildplaneering (kehtestatud Sauga Vallavolikogu 5. detsembri 2016
otsusega nr 97);

= planeerimisseadus;

= ehitusseadustik;

= teised Eesti Vabariigi seadused ja médrused.

2.2. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringute loetelu
* Tori vald, Tammiste kiila, ,Pddsusilma tee 2a, 2b ja 2c topo-geodeetiline
moddistus™ M 1:500 (OU Tippgeo, 24.04.2019, to6 nr: 2018TG301, teg. litsents
nr. 589 MA-k (Indrek Sauvili).
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3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeritav ala asub Pirnu maakonnas, Tori vallas, Tammiste kiilas. Hoonetest on
planeeritaval alal elamu, kelder ja abihoone. Juurdepédids planeeritavale alale on tagatud
Pidsusilma tidnav  (80901:001:0088) ning Piidsusilma pdik (73001:008:1248)

katastriiiksustelt.

Planeeringuala suurus on 5049 m2ja piirneb Mesika tn 1, Mesika tn 3, Pilliroo tn 4, 6, 8, 10,

Pédsusilma poik 2 ja 3 ning Pdédsusilma tn 2 kinnistutega.

Joonis 1. - - - Planeeritav ala, ortofoto: Maa-amet.

e Maakasutus
Pédsusilma pdik 4 katastriiiksus:
= katastritiksuse tunnus: 73001:008:1252;
= maakasutuse sihtotstarve: Elamumaa 100%:;
= kinnistu Nr 3021906;

= Katastriiiksuse pindala 1375 m2.

Piasusilma tn 2a katastriiiksus:
= katastritiksuse tunnus: 73001:008:1254;
= maakasutuse sihtotstarve: Elamumaa 100%:;
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=  kinnistu Nr 3022106;

= Kkatastriiiksuse pindala 1723 m2.

Pédsusilma tn 2b katastritiksus:
= Kkatastriiiksuse tunnus: 73001:008:1255;
= maakasutuse sihtotstarve: Elamumaa 100%:;
= kinnistu Nr 3022206;

= Kkatastriiiksuse pindala 1313 m2.

Péiisusilma tn 2c¢ katastriiiksus:
= Kkatastriiiksuse tunnus: 73001:008:1256;
= maakasutuse sihtotstarve: Maatulundusmaa 100%;
=  kinnistu Nr 3022306;

= Kkatastriiiksuse pindala 638 m?2.

e Hooned ja rajatised
Pédsusilma 2b kinnistul (kat tunnus: 73001:008:1255) on ehitisregistri andmetel elamu
(ehr kood: 103019684), kelder (ehr kood: 103019686), kanalisatsioonitrass (ehr kood:
220843012) ja kaev (220459317). Pididsusilma tn 2c kinnistul (kat tunnus:
73001:008:1256) paikneb kuur (ehr kood: 120733029).

¢ Kitsendused
1) Elektridhuliin alla 1 kV (viline tunnus: M46965691), kaitsevoond 2m molemal pool
liini telge;
2) 0,4 kV maakaabelliin koos kaitsevoondiga 1 m teljest mdlemale poolele, servituudi
seadmise vajadus;
3) Sideliinkoos kaitsevdondiga 1 m teljest mdlemale poolele;
4) Veetorustikkoos kaitsevoondiga 2 m teljest mdlemale poolele;

5) Kanalisatsioonitorustik koos kaitsevoondiga 2 m teljest mdlemale poolele;
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4. PLANEERIMISETTEPANEK

Planeerimislahendus nédeb ette Piddsusilma tn 2a, 2b, 2c¢ ning Piddsusilma pdik 4
kinnistute timberkruntimise selliselt, et neljast kinnistust moodustatakse 10pptulemusena
kaks elamumaa krunti. Médratakse kruntide ehitusdigus ja hoonestustingimused ning
maakasutuse sihtotstarbed. Leitakse pohimdtteline haljastuse, tehnovorkude ning
juurdepddsuteede  lahendus.  Planeeritavad  pdhihooned  véivad olla  kuni

kahekorruselised, abihooned iihekorruselised.

4.1. Alal kehtiv iildplaneering
Kehtiva Sauga valla iildplaneeringuga on médratud alale viikeelamumaa juhtotstarve,
mille kohaselt on alal lubatud kuni 2-korruselised elamud. Kruntidel suurusega 1200
kuni 3000 m? on lubatud tédisehitusprotsent kuni 15% krundi pinnast ning suurim lubatud
hoonete arv krundil 3 (elamu ja kuni 2 abihoonet). Koostatav detailplaneering ei ole

Sauga valla iildplaneeringut muutev.

Joonis 2. Viljavote Sauga valla iildplaneeringust.

. - planeeritava ala asukoht.
4.2. Hoonestus planeeritaval alal
4.2.1. Hoonestusala paiknemine krundil.

Hoonestusalad on esitatud joonisel nr 3 (pdhijoonis).
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4.2.2. Projekteerimise pohimotted.

Planeeritavatele kruntidele on lubatud ehitada 3 hoonet — elamu ja kaks abihoonet.

Elamute korruselisus on 2 ja katuseharja korgus maapinnast kuni 9,0m. Abihoonete

korruselisus on 1 ja korgus kuni Sm. Hoonete minimaalne tulepiisivusklass on TP3.

4.2.3. Krundi ehitusoigus

Pos 1 — Piésusilma poik 4

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind— 385 m?
P6hihoone suurim lubatud kdrgus maapinnast— 9 m
Abihoone suurim lubatud kdrgus maapinnast — 5 m
Hoonete arv krundil- 3 (elamu ning kuni kaks abihoonet)

Krundi sihtotstarve - 100 % elamumaa

Pos 2 — Paasusilma tn 2b

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind — 370 m?
PShihoone suurim lubatud kdrgus maapinnast— 9 m
Abihoone suurim lubatud kdrgus maapinnast — 5 m
Hoonete arv krundil- 3 (elamu ning kuni kaks abihoonet)

Krundi sihtotstarve - 100 % elamumaa

4.2.4. Arhitektuursed piirangud
Katuse kaldenurk 15-40 kraadi. Viiksemad katuse osad ja osa hoonest voib olla

madalama kaldega, samuti abihoone katus.

PShihoone korruselisus - maksimaalselt kaks korrust, kohapealse miljooga
sobivana.

Abihoone korruselisus — 1.

Hoonete projektide koostamisel tuleb arvestada kontaktvoondis ildiselt
viljakujunenud hoonestuslaadiga. Fassaadimaterjalina tohib kasutada laudist,
tellist, looduslikku kivi ja krohvipinda. Kasutada ja omavahel kombineerida
erinevaid materjale ja liigendatud fassaadi. Hoonete vilimus peab olema

visuaalselt nauditav.

Virvilahenduses eelistada sooje ja loodusldhedasi vérvitoone.

Hoonete eskiisprojektid tuleb kooskdlastada valla arhitektiga.
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e Hoone £0.00 on planeeritavast maapinnast 0,3-0,7m korgemal.

4.3. Radoon
Lahtuvalt Eesti Geoloogiakeskuse koostatud ,,Esialgne radooniriski levilate kaart*
viljavottest, on planeeritav ala madala radooniriskiga ala (joonisel tdhistatud rohelise
tooniga) ning alal on madala looduskiirgusega pinnased (peamiselt liivad ja aleuriidid).

Korge radooni tase majade siseShus esineb harva.

Joonis 3. Viljavote Eesti Geoloogiakeskuse koostatud joonisest ,,Esialgne radooniriski
levilate kaart®. . - planeeritava ala asukoht.

4.4. Haljastus ja heakord
Planeeritav ala on osaliselt (Pddsusilma pdoik 4 kinnistu) kaetud korghaljastusega. Uute
hoonete projekteerimisel sédilitada maksimaalselt vaartuslikku korghaljastust. Haljastuse
planeerimisel on soovituslik koostada eraldi haljastusprojekt, millega lahendatakse

haljastuse kontseptsioon ning sobivus iimbritsevasse keskkonda.

4.4.1. Jaidtmete prognoos ja kiditlemine

e Jadtmete kogumise jaoks on ette ndhtud tiithjendatavate Kkonteinerite
paigaldamine. Priigikonteinerite tiihjendamine peab toimuma sellise intervalliga,
et ei tekiks mahutite iiletditumist, haisu ning sellega kaasnevat timbruskonna
reostust. Jddtmete kogumine peab toimuma sorteeritult, et saaks tagada jadtmete
taaskasutust ja korvaldamist. Samuti tuleb ette ndha ohtlike jddtmete kogumine

ning dravedu spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse.
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Ehitusjddatmed tuleb kas suunata taaskasutamisesse, ette niha nende dravedu,
korvaldamine spetsiaalses ladustuspaigas voi anda iile tootlemiseks vastavat
jaatmeluba omavale jadtmekditlusettevottele. Ehitustoodel tekkivate jddtmete
valdaja on kohustatud rakendama kdiki tehnoloogilisi ja muid véimalusi jadtmete
liikkide kaupa kogumiseks. Samuti kuuluvad tema kohustuste hulka koikide

voimaluste rakendamine jdidtmete taaskasutamiseks.
Hoida korras jadtmekonteinerite hoiukohad ja juurdepiisuteed nendeni;

Jadtmete sorteeritud kogumine Kkinnistutel peab toimuma vastavalt
Jadtmeseaduses  sitestatud  noduetele.  Keskkonnatingimuste  seadmine

planeeringuga kavandatava elluviimiseks.

Planeeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju. Ehituse kédigus

kaasnevad miira ja vibratsioon on liihiajalised ning elukeskkonda oluliselt mitte

halvendavad. Keskkonnaohtlikke objekte alale ei kavandata ja detailplaneering olulist

keskkonnamdju omavaid tegevusi ette ei nde. Sellest tulenevalt puudub ka vajadus

keskkonnaloa taotlemiseks.

4.5. Kuritegevusriskide vihendamine

Kiesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse

ennetamine.

Kuritegevuse riske vihendavad:

elav keskkond
selgelt eristatav juurdepiis, valdusel sissepddsude arvu piiramine

o0opdevaringse valve korraldamine ja valvetehnika paigaldamine nii hoonetes,
kui ka duealal.

Oueala valgustatus
lukustatud sisenemisruumid

tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid

4.6. Teed

4.6.1. Juurdepiis planeeritavale alale ning parkimine.

Juurdepdds planeeritavale Pddsusilma pdik 4 krundile (pos 1) on tagatud Piddsusilma

poik katastriiiksuselt (3001:008:1248) ning planeeritavale Pddsusilma tn 2b krundile on
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tagatud juurdepdds Péddsusilma tidnav (80901:001:0088) katastriiiksuselt. Parkimine

lahendada krundisiseselt.

4.7. Vertikaalplaneerimine
Hoonetele koostatava projekti mahus lahendada ka krundi vertikaalplaneerimine. Hoone
+/-0 peab olema planeeritavast maapinnast 0,3-0,8m korgemal. Sajuveed immutada
krundisiseselt pinnasesse. Krundi maapinna korgust voib tdsta selliselt, et sajuveed ei

valguks naaberkruntidele ning teele.

4.8. Tehnovorgud
4.8.1. Vee-, kanalisatsiooni- ning sajuvee lahendus
Planeeritava krundi pos 1 vee- ja kanalisatsioonitorustike liitumispunktid on kinnistu
piiril.  Krundil pos 2 on olemas liitumised vee- ja kanalisatsioonitorustikega

kinnistupiiril.

Sademevesi. Sademevesi immutatakse pinnasesse. Soovituslik on katustele sadav
vihmavesi koguda kokku vihmaveerennide ja torudega ning piisttorude alla paigaldada
infiltratsioonikastid voi kogumislehtrid ja kokkuvoolukollektor, mis on juhitud
kogumismahutisse, millele on paigaldatud {iilevool infiltratsioonikassetti. Vett saaks

sellisel juhul kasutada kastmiseks.

4.8.2. Elektrivarustus
Krundil pos 2 on elektrienergia saamiseks sOlmitud liitumisleping. Krundi pos 1

liitumispunkt on Pédédsusilma tidnaval.

4.8.3. Sidevarustus
Krundil pos 2 on olemas sideliiniga liitumine. Krundi pos 1 liitumispunkt sideliiniga on

Pidsusilma tidnaval.

4.8.4. Soojavarustus
Planeeringuga nidhakse ette lokaalne kiite, mille tdpne litk selgub hoonete
projekteerimise kédigus.  Variandid oleksid elektri-, vedel, maa- v0i tahkekiite.
Alternatiivkiittena vOib  kombineeritult kasutada oOhk-vesi soojuspumpa ja

piikesepaneele.
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Tehnovorkude vahelised kaugused ning paiknemise asukohad tipsustuvad hoonete

projekteerimise kiaigus.

4.8.5. Tuleohutuse tagamine
Planeeritud hoonete minimaalseks tulepiisivuse klassiks on lubatud TP-3.
Elamukruntidele peab olema tagatud piisteteenistuse autode juurdepédds ning nende

timberpodramise voimalused.

Projekteerimisel ldhtuda siseministri 30.03.2017 a mddrusest nr 17, ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded ja nouded tuletorje veevarustusele “.

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada
olulist majanduslikku voi iihiskondlikku kahju. Planeeritava alaga piirnevatel kinnistutel
on tagatud minimaalne hoonetevaheline kaugus 8m. Hoonetevaheline kuja peab
takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuusres juhul, kui hoonetevahelise kuja laius
on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega.
Tédidetud peavad olema EVS 812-6:2012 , Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletorje
veevarustus® ning EVS 812-7:2008 ,.Ehitise tuleohutus. Osa 7: FEhitistele esitatava
pohinoude, tuleohutusnoude tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus® esitatud

nouded.

Lahim hiidrant (nr 35) paikneb planeeritavast alast ca 100 m kaugusel Mesika pdik ja
Mesika tidnava ristmikul. Hiidrandi tootlus on 16,7 I/s. Tdiendavat tuletdrje veevotukohta

alale ei planeerita.
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4.9. Servituudid

Tabel 3 Servituutide mairamise vajadus

Teeniv Valitsev Kkrunt vo6i | Servituut Servituudi sisu
kinnisasi/krunt asutus, mille kasuks
on tehtud ettepanek
seada servituut

Isiklik kasutusdigus annab
. Isiklik elektrivorgu valdajale diguse
Pidsusilma tn 2b | glektrilevi OU SIKLY ehitada ja hooldada libi
(73001:008:1255) kasutusdigus kinnisasja kulgevaid

maakaableid ja dhuliine.

4.10. Planeeringu elluviimise tegevuskava
Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele

ehituslikele ja tehnilistele projektidele.
Tegevuskava:

e Katastritoimingud, maasihtotstarbe muutmine Tori Vallavalitsuse korralduse

alusel ning kinnistusraamatukanded;
e vajalike servituutide seadmine;
¢ hoonete projekteerimine;

e hoonete ehituslubade viljastamine;
e hoonete ehitus;

e hoonetele kasutuslubade taotlemine.
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