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Sissejuhatus

PLANEERITUD MAA-ALA OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS,
KITSENDUSED, EESMARK

Kinnistu planeeritud maa-alal:

Aadress - Pirnu maakond / Tori vald / Tohera kiila / Tokkeoja kinnistu
Pindala m2 - 19325m2

Katastritunnus - 80802:001:0264

Sihtotstarve - Maatulundusmaa 100%

Omanik - Olev Rebane

Planeeritud maa-ala suurusega ca 1,9 ha paikneb Kanasoo-Tori riigitee ja Navesti joe
vahelisel alal.

Planeeritud ala kiilgneb riigiteega nr 19252 Kanasoo- Tori 18,68.

Kinnistule jaéb kitsendus maantee kaitsevoondist (maantee servast S0m)

Riigiteelt on véljachitatud pinnasekattega sissesdidu tee kinnistule ja véljakujunenud on ka
pinnasekattega sissesdidu tee kinnistul ehitatava hooneni. Paigaldatud on ka reoveemahuti.
Piirkonna pinnasevee alandamiseks on piki kinnistu piire rajatud kraavid, mille veed
suubuvad Navesti jokke. Uheks kinnistu piiriks on Navesti jogi.

Kinnistu jadb Navesti joe kalda piiranguvoondi (kaldandlva iilemine serv 100m)

Kinnistu jadb osaliselt Navesti joe kalda ehituskeeluvoondi (50m kaldandlva iilemisest
servast)

Kinnistule jééb Navesti joe kalda veekaitsevoond ( 10m kaldandlva iilemisest servast)
Kinnistule jaéb Navesti joe kallasrada 4m (4m kaldandlva lilemisest servast)

Tdkkeoja katastriliksusel asub Tori valla tildplaneeringu kohaselt rohelise vorgustiku koridor
ja viirtuslik maastik.

Piki kinnistu piire paiknevad olemasolevad kraavid, milledesse kogunev vesi suubub Navesti
jokke.

Planeeritud ala on valdavalt iihtlase reljeefiga. Kinnistu pinnakatteks on osati rohumaa ja
kasvav mets. Puude liigiline koosseis on erinev.

Ehitatava hooneni on paigaldatud elektrikaabel kaitsetsooniga 2m. Alates Elektrilevi OU-le
kuuluvast liitumiskilbist paikneb osaliselt kinnistul Elektrilevi OU-le kuuluv elektri Shuliin
kaitstsooniga 4m. Paigaldatud on ka reoveemahuti.

Kontaktvoondis paiknevad kinnistute hooned on varjatud olemasoleva haljastusega, mille
liigiline koosseis on erinev. Kinnistute sisemuses paiknevad olemas olevad hooned.

Planeeringu eesmirk on olemasoleva maatulundusmaa sihtotstarbe muutmine elamumaaks,
kinnistule ehitustingimuste méiramine elamuehituseks ja abihoonete piistitamiseks ning
taristu rajamiseks.

Planeeringu eesmérk on ka joe kalda kallasrajale juurdepddsutee planeerimine.

Peab arvestama iildplaneeringuga miiratud kasutus- ja ehitustingimusi rohelise vorgustiku ja
védrtusliku maastiku alal.

Selgitada vélja tehnilised ja keskkonnaalased vdimalused ja vastuolud planeeritaval maa alal
olemasoleva katastriiiksuse viljaarendamisel Navesti joe kaldale.



Planeeringu eesmdrk on olemasolevate echitiste (ehitatav elamu 46m2, paigaldatud
reoveemahuti, elektrikaabel) seadustamine ehituskeeluvoondi vihendamise alusel.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek ehituskeeluvoondi vihendamiseks.
Detailplaneeringuga kavandatav muudab kehtivat Tori valla Uldplaneeringut.

PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Olev Rebane taotlus detailplaneeringu algatamiseks.

Tori Vallavolikogu otsus 17.06.2015 nr 20 detailplaneeringu algatamiseks Tohera
kiilas Tokkeoja kinnistul (katastritunnus 80802:001:0264) 19325 m2 suurusel alal ja
Lisa 1 Detailplaneeringu l4htetilesanne.

Geodeetiline maa-ala alusplaan, mdddistatud A GEO OU poolt 2015 aastal
Planeerimisseadus

Tori valla iildplaneering, Tori Vallavolikogu méérus nr 22 29.12.2009.a.
Maakorraldusliku, planeerimis- ja ehitusalase tegevuse ning ehitusseadustikust
tuleneva riikliku jarelvalve korraldamine Tori vallas 29.03.2018 nr 13

Parnu  maakonna teemaplaneering ,,Asustust ja  maakasutust suunavad
keskkonnatingimused* — kehtestatud 2003.a.

Looduskaitseseadus

Viljavote Maa-ameti kaardiserverist.



SELETUSKIRI

1.PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritud maa-ala Tokkeoja kinnistu suurusega ca 1,9 ha asub Navesti joe ja riigitee nr
19252 Kanasoo-Tori km 18,68 vahelisel alal. Planeeringuala piirneb kinnistutega.
Planeeringuala kontaktvoond (aluseks detailplaneeringu koostamise algatamise otsusele
lisatud detailplaneeringu ala ja kontaktvoondi piiride skeem) paikneb Parnu maakonnas, Tori
valla Tohera kiila maantee ja joe vahelisel alal.

2. PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARKIDE
KIRJELDUS

Lahtudes planeeritud maa-ala olemasolevast olukorrast ning ruumilisest keskkonnast, siis
planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmérgid on:

e Piirkonna {ldist vilisilmet séilitades elamumaa sihtotstarbeline efektiivsem
maakasutus.

e Kavandada planeeringualale hooned, mis sobiksid arhitektuurselt antud piirkonna ning
asukoha hoonestusega.

e Toimiv ja vajadustele vastava ala loomine, kus hoone ning vilisruum on korrastatud
ning loogiliselt iiles ehitatud.

o Keskkonnasobraliku véliruumi loomine, kus arvestatakse olemasoleva keskkonna
esteetilist ja 6koloogilist vaddrtust.

Piirkonna arengu suund on kdrghaljastusega tliksik-elamu krunt.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on Tokkeoja kinnistule ehitusdiguse maddramine kahe
maapealse korrusega (ehitustodd toimuvad) liksikelamu ning selle abihoonete ehitamiseks.
Lisaks antakse detailplaneeringus heakorrastuse, haljastuse, juurdepdisuteede, parkimise ja
tehnovorkudega varustamise pohimotteline lahendus.

Detailplaneering teeb ettepaneku Tokkeoja kinnistu maa sihtotstarbe muutmiseks —
maatulundusmaast elamumaaks.

Planeeritud alal on ehitatud viike iiksikelamu Navesti joe ehituskeeluvoondisse ja seoses
sellega tehakse ettepanek ehituskeeluvoondi vihendamiseks, mis toob kaasa Tori valla
ildplaneeringu muudatuse ettepaneku.

2.1.ULDPLANEERINGUGA ANTUD ALALE MAARATUD KITSENDAVAD
TINGIMUSED

Senise tegevusega (v.a. ehitatav hoone) ja planeeringus planeeritud t66dega planeeringu alal
on arvestatud Tori Valla Uldplaneeringus miiratud kitsendavate teguritega. Arvestatud on
kasutus ja ehitustingimusi rohevorgustiku alal, et oleks tagatud rohelise vorgustiku koridori
sdilimine ja toimimine.



Vastavalt tldplaneeringule tuleb vorgustiku alal suunata inimeste liikumist ning
loodust sdilitav liikluskorraldus. Selleks on planeeritud juurdepédédsu pinnastee joe
kallasrajale. Ka on planeeritud pinnastee liikluseks (liikluskorraldus)

Uldplaneeringu tingimus, et looduslike alade osatiihtsus tugialas ei lange alla 90% on
tiiidetud. Alal ei ole kahjustatud loodust ega planeerita olemasoleva olukorra
muutmist. Puhastatud on vosast, istutatud on sobivaid uusi puid, niidetud, planeeritud
hoonetele valitud kohad ei kahjusta olemasolevat keskkonda, planeeritud ei ole
piirdeaedu, et oleks metsloomadel vaba liikumine.

Uldplaneeringu kohaselt looduslike ja poollooduslike koosluste esinemisaladel on
vajalik sdilitada, taastada traditsionaalne majandustegevus. Antud alal on teostatud
osalist niitmist, mis on teinud tunduvalt meeldivamaks planeeritud ala ja andnud
voimaluse teatud taimede kasvuks. Paranenud on ka puude kasvutingimused.
Uldplaneeringu tingimus, et aiad paigaldada vahetult {imber duemaa, mis vdimaldab
metsloomadel vabalt liikuda on planeeringus planeeritud nii, et antud alal ei
planeerita aedu.

Antud planeeringuga on vilditud rohelise vorgustiku koridori lébildikamine. On
voimalik vaba litkumine.

Uldplaneeringus on, et rohekoridoride aladele ehitades peab jdima vihemalt 50-
100m laiune olemasoleva haljastuse vOi planeeritava haljastuse koridori riba
katkematuks. Antud planeerigus ei tehta muudatusi olemasolevas haljastuses. Antud
ajani on omaniku poolt niidetud ja tdiendavalt istutatud uusi sobilikke puid.
Uldplaneeringus on, et ehitusalade valikul ei tohi seada ohtu rohelise vorgustiku
sdilimist. Asustuse kavandamisel ei tohi 1dbi 16igata rohelise vorgustike koridore. See
tingimus on tdidetud.

Uldplaneeringu tingimus, et rohelise vorgustiku koridoridel tuleb metsade raiumisel
lahtuda hooldus ja valikraie printsiibist. Selle tingimusega on antud ajani arvestatud
ja see jadb ka detailplaneeringu tingimuseks.

Uldplaneeringu ndue, et veekogude eutrofeerumise vihendamiseks siilitada
korgtaimestik jogede 1ouna kallaste veekaitsevoondis ei ole rikutud ja see jddb ka
detailplaneeringu tingimuseks.

Kokkuvotteks tehtud tegemistest ja antud planeeringus planeeritule on:

Tagatud olemasoleva véartusliku looduskeskkonna sdilimine

looduse mitmekesisuse sdilimine

vadrtuslike maastike, okostisteemide ja litkide kaitstus

loodusldhedane elulaad, ning looduslike alade ruumiline kéttesaadavus

tagatud on rohevdrgustiku alal rohevdrgustiku sédilimine ja toimimine

on suunatud inimeste liikkumine, tagatud loodust siilitav liitkluskorraldus

el rajata piirdeaedu (loomade vaba liitkumine)

tegevused — niitmine, hooldus, valikraie, sdilitada korgtaimestik veekaitsevoondis
ei tohi muuta kaldajoont

hoonete planeerimisel siilitatud ol olevat olukorda ja hooned (piirkonnale omased) on
sobitatud maastikule

Antud planeeringu alas on planeeritu olemasoleva vidirtusliku ala sdilimisele kaasaaitamine
on positiivse mdjuga.



2.2.ULDPLANEERINGU MUUTMISE ETTEPANEK, POHJENDUS

Planeering teeb ettepaneku pika ja kitsa kinnistu — planeeringuala sihtotstarbe muutmist
maatulundusmaast elamumaaks. Kujundada vélja kogu planeeringualal roheala.
Planeeringualal maakasutuse muutmisega nii vdikesel ja kitsal kinnistul, suure metsa vahetus
laheduses ja rohealal lubava tegutsemisega toimub vidirtusliku rohevorgustiku rikastamine ja
timbruskonna inimasumiga sulandumine. Kinnistul puuduvad looduskaitse poolt kaitsealused
taimed ja puud.

Planeeritud kinnistu oli enne to6de algust ligipddsmatu, vOsasse kasvanud ja korge pinnavee
tasemega margala.Kinnistu kasutusele votmiseks tuli loodust sddstvalt puhastada joe poole
suubuvad kraavid ja 1digata vosa. Antud tegevus andis paremad tingimused olemasolevate
vadrtuslike puude ja taimede kasvuks. Kinnistu omandamise algaastatest alates on teostatud
vOsa 10ikust ja tdiendavalt istutatud palju antud keskkonda sobilikke véértpuid (tammed,
kuused, minnid, kased) Aastaid on peale jidminekuid koristatud joe kallast, et siilitada
inimtegevusega kaldaalal asuvat looduskooslust, kalda eripidra ja voimaldada seal vaba
litkkumine ja juurdepdids kahjustamata ol olevat olukorda.

Peale pinnasevee alanemist, et sdiliks loodusele l&hedane olukord leiti sobiv koht pinnasteele
ligipddsuks joele.

Vodimalik ehitusalane ja iildist arendavat roheala kujundust arvestaval maaalal on ehitusjargus
viike iiksikelamu, mille asukoht,suurus ja puidust projektlahendus sobib kokku iimbruskonna
maaaladel paiknevate elamutega ja iimbritseva keskkonna miljooga.

Hoone ebaseaduslik rajamine ja juba kinnistuomaniku poolt kinnistul teostatud t66d (kraavid
puhastatud, vdsa 1digatud,uute puude istutamine on kooskdlas iildise roheala miljodga ja ei
ole rikkunud olemasolevat looduskeskkonda. Kinnistu on muutunud meeldivaks osaks
rohealas.

Planeeringuga soovitakse seadustada ehituskeeluvoondisse ehitatud viike ehitis, mis sobib
olemas olevasse miljodsse nii oma asukoha, suuruse, kui ka arhitektuurse lahenduse osas.

On maa-ala planeeritava {ildise rohealaga kooskolas ja vdimaldab saavutada planeeritava
16pplahendusega tervikliku iildpildi.

Lisatud véljavottel iildplaneeringu joonisest on ndidatud ehituskeeluvéondisse ehitatud hoone
asukoht.
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Joonis 1. Viljavote kehtivast iildplaneeringust

Kuna detailplaneering muudab kehtivat Tori valla iildplaneeringut, seab detailplaneering ette
ka ehituskeeluvoondi vahendamise ettepaneku, seega keskkonna kaalutlused, mis planeeringu
kooskolastamisel tuleks arvestada.

Keskkonnakaitselistel eesmérkidel — inimese kohalolek hoiab dra keelatud viisidel kalapiitigi
ja jahipidamise. Detailplaneering tagab kallasrajale juurdepéddsu. Kavandatav inimtegevus ei
avalda moju kinnistu ja piirkonna looduskeskkonnale. Inimtegevus ja olemas olev ehitis
paiknevad planeeringualas piisavalt kaugel, et vilistada otsest ja kaudset mdju Navesti joe
kaldavoondile.Inimtegevusega on tagatud kallasvoondi korrashoid. Inimese kohalolek
distiplineerib Tokkeoja kinnistul ka kallasriba kasutajaid.

Kavandatava tegevusega ei kaasne keskkonnale mingisuguseid ohutegevusi, mis vdiksid
héirida looduskeskkonda ja selle elanikke. Peale Sindi loodusliku kérestiku rajamist on
tdendoline, et kaitsealuste kalaliikide arvukus Tokkeoja kinnistuga piirneval Navesti joel
suureneb, mis meelitab ka kalastajate huvi ja kallasriba kiilastatavust.

Kavandatava tegevuse moju maismaa taimestikule on positiivne. Hooldatud roheala on
rohkem piikesele avatud, mis kindlasti suurendab taimede liigirikkust.

Kuna planeeringu alal ei paikne ulukite elupaiku, siis ei avalda see piirkonna loomastikule
negatiivset mgju.

Kokkuvdttes planeeritav maaala arendus mitmekesistab Tori valla keskkonda.




3. PLANEERINGUS KAVANDATU KIRJELDUS

3.1. Planeeritud maa-ala

Planeeritud ala koosneb iihest kinnistust — Tokkeoja kinnistu / katastritunnus 80802:001:0264/
suurusega 19 325 m2.

Kinnistu piiri ei ole ette ndhtud muuta.

Detailplaneering teeb ettepaneku sihtotstarbe muutmiseks. (maatulundusmaast — elamumaaks)

3.2. Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise
pohimétted.

Hoonete paiknemise kavandamisel on ldhtutud planeeringuala olemasolevast olukorrast ning
kontaktvoondi hoonestusstruktuurist.

Hooned on planeeritud kinnistu keskosa joepoolsele haljasalale kasvava kdrghaljastuse serva.
Hoone asukoha méadramisel on arvestatud ka planeeringualal kasvava korghaljastusega ja
voimaliku miira kostumisega riigiteelt.

Asukoha valikule annab eelistuse ka 1d4ne ja 1dunapoolne avatus pdiksele ning vaade joele.
Ka kinnistusisese pinnasekattega tee asukoht on valitud selliselt, et sdilitada olemasolevat
haljastust ja ei toimu tehiskatte paigaldamist.

Eesmiérgiga tsoneerida kinnistu ja jitta voimalus korghaljastuse laiendamiseks kinnistu
pohjapoolsesse ossa.

Hoonete suuruse kavandamisel on arvestatud kontaktvoondis paiknevate hoonete
korruselisusega.

Planeeringus on méératud ehitusdigus {iiksikelamu ning kahe abihoone ehitamiseks.

Elamu ja abihoonete suurim lubatud katuseharja korgus on 8 m. Katusekatte soovitavaks
materjaliks on kivi, plekk, sindel.

Planeeritud hooned ei hakka varjama vaadeldavust.

Et visuaalselt sdiluks kinnistu rohelise vorgustiku viirtuslik maastik ei ole planeeritud
kinnistule, hoonetele piirdeaedu.

3.3 Hoonete kasutusotstarve ning hoonete ja maaiiksuse
koormusnditajad

Kinnistu suurus on 19 325 m?

Ehitusdigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve Elamumaa 100%

Hoonete suurim lubatud arv 3 (sh lelamu ja 2 abihoonet)

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind 240 m?

Hoonete suurim lubatud (katuseharja) korgus: elamu kuni 8 m / abihooned kuni 8 m

Kavandatud hoonestustihedus sobib timbritsevate kinnistute hoonestustihedusega.
Kavandatud tdisehitusprotsent sobib {imbritsevate kinnistute tdisehitusprotsendiga.



3.4. Vertikaalplaneerimise pohimaétted

Planeeritud ala on valdavalt iihtlase reljeefiga.

Kinnistu on kaetud rohumaa, madal- ja korghaljastusega. Kinnistu piirneb olemas olevate
kraavidega, mis suubuvad jokke.

Ei ole toimunud ega planeeritud olemasoleva olukorra muutmist.

Vajadusel saab kasutada olemasolevaid kraavide siisteeme pinnasevee drajuhtimiseks.

Tagatud peab olema olemasolevate kraavide puhastamine.

Planeeritud hoonete iimbruse haljasalade korrastamisel peab peab olema tagatud loodusliku
pinnase sdilimine ja hooldus.

Planeeritud tee ala jddb samasuguseks (looduslik kate) Ei toimu pinnasega tditmist ega
tehiskatte paigaldamist.

Planeeritud on ka juurdepéddsutee joe kallasrajale ja, et sdilitada olemasolevat olukorda on
planeeritud tee pinnastee. Mitte rajada tehiskattega teed.

3.5. Haljastuse ja heakorra tagamise pohimaétted

Kinnistu jaéb viirtusliku maastiku ja rohelise vorgustiku koridori . Séilitada maastiku muster.
Jétta loodusldhedasse seisundisse joe kaldariba (veekaitse voondi laiuselt)
Siilitada tuleb kinnistul olemasolevat korghaljastust.
Planeeringus on uued hooned planeeritud nii, et likvideerimisele ei l1dhe olemas olevaid puid.
Kinnistu podhjapoolsesse ossa ja tee ddrde on voimalik tdiendavalt istutada uusi
vadrtuslikumaid puuliike.
Uue planeeringulahenduse realiseerimise abil parandatakse Tokkeoja kinnistu heakorda,
rajatakse krundisisesed pinnasekattega teed, ka pinnasekattega tee joe kallasrajale. Hoitakse
korras olemasolevat haljasala. Viljapuude istutamisel ei rajata piirdeaedu.
Vaéimaliku haljastusprojekti koostamisel tuleb arvestada:

e Kasutada piirkonnas traditsioonilisi aia planeerimise votteid ja puu-ning podsaliike

e Lisaks korghaljastuse hoidmisele ja tdiendistutamisele istutada ka viljapuid ja

pOdsaid

3.6. Keskkonnakaitse abinoud

Tdkkeoja katastriliksusel asub Tori valla tildplaneeringu kohaselt rohelise vorgustiku koridor
ja vadrtuslik maastik.

Planeeringu koostamisel on jérgitud ja tuleb jirgida edasise inim- ja ehitustegevuse kéigus
iildplaneeringuga maidratud kasutus- ja ehitustingimusi rohelise vorgustiku ja vaartusliku
maasiku aladel, et oleks tagatud rohelise vorgustiku sdilimine ja toimimine. Rakendada
rohelise vorgustiku toimimist tagavaid abindusid.

Peab olema tagatud vaértusliku looduskeskkonna séilimine.

Alale ei planeerita keskkonnaohtlikke objekte. Detailplaneeringus kavandatud elamu ja
abihoonete ehitamine planeeringuala ja iimbritseva maa-ala keskkonnatingimusi eeldavalt ei
mojuta.

Planeeringu elluviimise jirel paraneb Tokkeoja kinnistu heakord, rajatakse krundisisesed teed
(pinnasekattega) ning parkimis- ja korrastatud alad. Haljastuse rajamine, uute viirtuslike
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puude, pddsaste istutamine ja olemasoleva mittevairtusliku haljastuse (hooldus ja valikraie
printsiip) likvideerimine ning haljasalade niitmine parandavad keskkonnalist olukorda ja ka
visuaalset meeldivust.

Elamu heitveed juhitakse kogumismahutisse ja kasutatakse draveo teenust.

Peab olema tagatud olemasolevate kraavide sdilimine ja ligipdds kraavide puhastamiseks.

Peamised keskkonnakaitse abindud on jérgmised:

e Tehnovdrkude kohandamine vastavalt vajadusele ja nduetele

e Planeering ei nie ette pinnase tostmist (tditmist) ega ala kuivendamist.

e Kaodik ehitustood peavad toimuma konkreetse projekti alusel ning toode kdigus
tuleb kinni pidada kehtivatest tddohutuse, tuletdrje- ja tervisekaitsenduetest

e Negatiivsete keskkonnamojude véltimisel on oluline, et ehitusstaadiumis ning
hoonete ja rajatiste  ekspluatatsioonil tagatakse koikidest kehtivatest
keskkonnakaitselistest nduetest ja headest tavadest kinnipidamine

e Jilgida detailplaneeringus kindlaks méératud tingimusi

Planeeringuga kavandatav ei pohjusta ohtlikke keskonnamdjusid ja pérast planeeringu
realiseerimist neid sinna juurde ei lisandu.

3.7. Jadtmemajandus

Olmejddtmete kogumine peab olema kooskdlas Tori valla jiddtmehoolduseeskirjaga.
Kinnistule on ettendhtud oma priigikonteiner (alusel) Kinnistu priigikonteineri asukoht on
jadtmete dravedamise pdevaks valitud (kinnistu sissepddsu ldheduses) nii, et jddtmeid
dravedav sdiduk pédseks jadtmekogumismahuti juurde. Jadtmekonteinerid peavad olema
kovakattega platsil.

Priigikonteinerite asukoht tédpsustub ehitusprojekti koostamisel.

Olmejadtmed kogutakse pealt suletavatesse ja regulaarselt tiihjendatavatesse konteineritesse.
Priigi kogumine ja dravedu toimub kinnistu omaniku ja jadtmete dravedu teostava ettevotte
kokkuleppel. Olmejadtme valdaja on kohustatud liituma korraldatud jaédtmeveoga.
Jadtmevedaja on kohustatud jélgima ndudeid jddtmete segunemise viltimiseks nende
tekkekohas ja jadtmete liigiti kogumiseks selleks ettendhtud mahutisse vO1 maératud
kogumispunktidesse.

3.8. Tehnovorkude planeerimise pohimotted

Planeeringus antud tehnovorkude lahendused on pohimottelised ja tdpsustuvad ehitusprojekti
koostamisel.
Tehnovorkude planeerimisel on arvestatud olemasolevat olukorda.
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Veevarustus

Planeeritud kinnistu ligikaudne vee tarbimine oleks 0,5m3/d

Vee tarbimiseks kinnistul on planeeritud puurkaev. Pohijoonisel on nédidatud puurkaevu
voimalik asukoht, kuid ehitusprojekti koostamisel vdib vastavalt geoloogiale tépsustuda
puurkaevu asukoht.

Veetorustiku, puurkaev tdpne lahendus ja vajalikud kooskdlastused antakse ehitusprojektiga

Kanalisatsioon

Kinnistu ligikaudne olmereovee hulk oleks 0,5 m3/d

Heitvee kanaliseerimiseks kinnistul on paigaldatud 10m3 reoveemahuti. Mahutit
tithjendatakse vastavalt vajadusele. Kasutatakse draveo teenust. Lahim purgimiskoht

asub Pédrnus Morra tn 29.

Mahutisse kogutud reovee purgimine on ajutine lahendus.

Planeeringus on pohijoonisel ndidatud voimaliku lokaalse puhasti asukoht.

Tépsem,vastavalt nduetele vajalik kanalisatsiooni lahendus antakse ehitusprojektis.
Kanalisatsiooni ehitusprojektile lisada vajalikud kooskodlastused.

Elektrivarustus

Planeeritud hoonel (ehitataval hoonel) on toimiv elektriiihendus.

Planeeritud kinnistule on Elektrilevi OU poolt viljaehitatud elektriiihendus ja paigaldatud
littumiskilp.

Kinnistuomaniku poolt on liitumiskilbist hooneni paigaldatud elektrikaabel, mis toimib.

Soojavarustus

Soovitav kasutada minimaalselt keskkonda saastavaid kiituseid

Planeeritud hoone kiitteks on voimalk kasutada erinevaid kiitmise viise (elekter,
soojuspumbad, tahke kiitus, jne)

Planeeringu pdhijoonisel on ndidatud vdimaliku maakiitte asukoht.

Tédpsem vastavalt nouetele lahendus koos koigi vajalike kooskolastustega antakse
ehitusprojekti koostamisel.

Keskkonnasdbralik oleks paikesepaneelid.

Side

Planeeringuala sidelihenduseks on mobiiltelefon, internet.

3.9. Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimotted

Juurdesdit planeeritud Tokkeoja kinnistule on ja jddb olemasolev ristumiskoht riigiteelt nr
19252 Kanasoo Tori.

Planeeritud alale on riigiteelt piki olemasoleva kraavi kallast planeeritud juurdepdisutee joe
kallasrajale, mis toob kaasa seadusjdrgse kitsenduse tee ehitamiseks ja hooldamiseks.
Tokkeoja kinnistu hooned on planeeritud kinnistule teisepoole kasvavat kdrghaljastust, mis
leevendab riigiteeliiklusest tekkivat miira.

12



Maanteeamet ei vOta endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigiliiklusest
pohjustatud hiirete leevendamiseks. Koik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab kinnistu
omanik.

Planeeritud kinnistu piire modda kulgevad sademetevee kraavid mille veed voolavad Navesti
jokke ja kinnistu veed ei ohusta riigitee kinnistut.

Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljachitamiseks.
Riigitee aluse maa piires annab tee ehitusloa vilja Maanteeamet.

Koik arendusega seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb kooskdlastada Maanteeametiga.

Planeeringus ette ndhtud tliksikelamu parkimiskohtade arv on 2.

Loplik parkimiskohtade paigutus krundisiseselt méddratakse hoone(-te) ehitusprojektis.

3.10. Kehtivad ja planeeritud kitsendused

Servituudivajadusega ala (Tokkeoja kinnistul) olemasoleva elektri dhuliini ja el liitumiskilbi
hooldamiseks koridori laiusega 4m. Servituut on vaja seada vorguvaldaja kasuks.
Seadusjirgne kitsendus (Tokkeoja kinnistul) koridori laiusega Sm olemasolevate kraavide
hooldamiseks.
Kinnistule paigaldatakse reovee mahuti, mille kaitsetsoon on 10m
Kinnistule tuleb puurkaev, mille kaitsetsooni raadius tédpsustub projekteerimisel.
Servituudi ulatusi tépsustatakse ehitusprojekti koostamisel.
Enne ehitusloa viljastamist sdlmitakse servituudi seadmise lepingud.
Planeeringualaga piirnev Kanasoo-Tori riigitee teekaitsevoond.
Kinnistul asub Tori valla tildplaneeringu kohaselt rohelise vorgustiku koridor ja vadrtuslik
maastik.
Kinnistule jadb seadusjirgne kitsendus (koridori laiusega 2,5m) joe kallasraja juurdepddsutee
chitamiseks ja hooldamiseks.
Tegevuse piirangud Navesi joe kaldal planeeritud kinnistul:

o kallasrada —4m

e veekaitsevoond — 10m

e chituskeeluvoond — 50m

e kalda piiranguvéond — 100m

3.11. Kuritegevuse riske vihendavad meetmed

Planeeringu elluviimisel tuleb tdhelepanu pddrata kuritegevuse riskide vihendamisele:

Elava keskkonna loomine

Elamute vaheline ndhtavus ja jilgitavus

Valgustus

Kavandatud on selgelt eristatav juurdepiis

Piisielanikena elavad kinnistunaabrid

Hoonetele (soovitav) paigaldada valvesignalisatsioon, turvakaamerad.
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3.12. Tulekaitse abinoud tule leviku takistamiseks

Planeeritud krundil on tagatud nii tuleohutuskujad kui padsud krundile ja ka iimber hoonete.
Planeeritud hoone tulepiisivusklass on TP-3.

Planeeritud hoonete timber on tagatud tuletdrjetehika juurdepdis

Minimaalne teede laius peab olema 3,5m.

Planeeritud ala on hajaasustusega ja paikneb piki joe kallast.

Planeeritud ala uute hoonete projekteerimisel 1dhtuda Siseministri 30. mirts 2017 méarusest
nr.17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded ja nduded tuletdrje veevarustusele”

Standardi EVS 812-6:2012 punkti 5.2.3 kohaselt hajaasustusega (naaberkinnistute
hoonetevaheline minimaalne kaugus ei ole vdiksem kui 40 meetrit voi juhul, kui digusaktis ei
ole sitestatud teisiti) piirkonna iiksik- ja kaksikelamutele ning nende abihoonetele ei ndhta
ette eraldi vélist veevotu kohta kustutusveele.

Planeeritud hoonete ldhim nduetekohane tuletdrje veevotukoht ndidatakse &ra hoonete
projektides vastavalt projekteerimise hetkel 1dhimale vdoimalikule veevdtukohale.

Lisatud Pédédsteameti Ladine padstekeskuse kiri nr 7.2-3.4/3082-2 06.03.2018

Uute hoonete projekteerimisel kuulub projekt seaduses ettendhtud juhtudel enne ehitust
labivaatamisele ja kooskodlastamisele Pddsteameti Ladne Pddstekeskuses.

3.13. Kavandatu vastavus planeeritud maa-ala ruumilise arengu
eesmdrkidele.

Piirkonna iildist vilisilmet séilitades kaasaegne liksikelamu tihendab ja rikastab maakasutust.
Keskkonnasdbraliku ruumi loomine, kus arvestatakse olemasoleva keskkonna esteetilist ja
okoloogilist védrtust.

Planeeringulahenduse elluviimine voimaldab senisest efektiivsemat, korrastatud maakasutust.
Planeeringulahenduse realiseerimise abil parandatakse heakorda, rajatakse krundisisesed teed
ning loogiliselt iilesehitatud hoonestus koos tehnosiisteemidega.

Kavandatud planeeringu lahendus sobib antud kinnistule, kuna jérgib kontaktvoondi hoonete
kasutusotstarvet, hoonestuslaadi ning hoonete suurust ja arhitektuurset iildpilti.

Planeeritud on elamu, (mis on ehitamisel ja vajab seadustamist) mis sobib antud asukohta
ning piirkonna hoonestusega.

Piirkonna hoonete viimistluses on kasutatud puitu, krohvi, tellist. Ehitatav hoone on
viilkatusega puithoone.

Kavandatud hoonete viimistlusmaterjalid on piirkonda sobivad.

3.14. Kavandatu moju Idhipiirkonna keskkonnale ja selle
arenguvéoimalustele.

Detailplaneeringus kavandatud elamu ja abihoonete ehitamine planeeringuala ja {imbritseva
maa-ala keskkonnatingimusi eeldavalt ei mojuta. Alale ei planeerita keskkonnaohtlikke
objekte ega saasteallikaid ehk maa-ala saastekoormus ei suurene.

Kavandatud lahendus ei oma negatiivset mdju keskkonnale ja selle arenguvdimalustele.
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3.15. Planeeringu realiseerimine.

Servituudi sdlmimise kohustus péadsuks kallasrajale sdlmida enne planeeringu kehtestamist.
Kehtestatud detailplaneering on aluseks maakorralduslike toimingute tegemiseks ja
konkreetsete ehitusprojektide koostamisel.

Peale kinnistu sihtotstarbe muutmist saab koostada ehitusprojektid ja taotleda ehitusload
hoonete ja rajatiste piistitamiseks vastavalt ehitusseadusele.

Koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele.
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4, EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS ESITATUD
NOUDED

4.1. Hoonete olulisemad arhitektuurinouded

Hoonete rajamisel on soovitav jélgida energiasddstu pohimotteid, kasutada kvaliteetseid
materjale ning echituslahendusi, mis aitavad tagada hoonete véiksemat soojavajadust ja
energiatarbimist.

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb jargida Vabariigi Valitsuse 20.12.2007 miarust
nr 285 ,,Energiatdhususe miinimumnduded*

Hoone projekteerimiseks on midratud noue kasutada antud keskkonnale iseloomulikke ja
arhitektuurselt sobivaid ehitusmaterjale. Rajatav hoone peab olema kaasaegne ja korge
arhitektuurse tasemega.

Soovitav on viilkatus

Vilisviimistluses eelistada omaduselt véirikaid ja kauakestvaid materjale (laudis /
krohv)

Viltida  imiteerivate = materjalide  kasutamist  (profiilplekist,  plastikust,
tsementkiudplaatidest fassaadikatteid ja muud sarnaselt kidsitletavad materjalid
Vilisviimistluses kasutada sobivaid vérvitoone

Hoonete vilisseinad viimistleda pohiliselt iihe materjaliga ning osaliselt looduskivi,
klaas.

Katusekattena voib kasutada rullmaterjale, katusekivi, katuseplekki.
Katusekattematerjal valida {ihetooniline.

Jargida nimetatud pShimotteid ka abihoonete projekteerimisel
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