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Eessona

Kiesolev tldplaneering algatati Are Vallavolikogu 05.12.2003 otsusega nr 306.

Uldplaneering valmis koostdds Are valla elanikega, Are vallavalitsuse to6tajatega ja A&L Management
Eesti AS konsultantidega.

Uldplaneeringu koostamisega tegeles t66grupp koosseisus:
Vilja Alamaa — Are vallavolikogu esimees

Enn Kuslap — Are vallavanem

Jaanus Mannik — Are vallavanem

Kert Alamaa — Ate valla abivallavanem

Lauri Luur — Ate valla abivallavanem

Siret Tammekidnd— Are valla maandunik

Signe Rongas — Are valla maandunik

Kaja Rebane — Are valla sotsiaalndunik

Ulo Kannelmie — A&L. Management Eesti AS juhataja
Sven Aadla - A&L Management Eesti AS vanemkonsultant

Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) teostas OU Alkranel 2008. aastal. KSH
tulemuste alusel jitkas vallavolikogu tildplaneeringu menetlemist, viies eelnou vallavalitsuse,
spetsialistide ja volikogu komisjonide ettepanekute alusel kooskolla KSH aruandes esitatud
ettepanekute ning nduetega. Eelnou tekst on korrigeeritud ja ajakohastatud 2008./2009. aastavahetuse
seisuga.



Are valla iildplaneering

Sissejuhatus

Uldplaneering antud arendusdokumendi kisitluses on protsess, mille tulemuseks on kooskdlastatud
ruumiline arengukava (strateegia) ja sellele vastavad kokkulepped omavalitsuse poolt hallatava
territooriumi kasutamise ja arendamise tingimuste osas. Uldplaneeringu aluseks on Are valla {ildine
arengustrateegia.

Uks olulisemaid lihtekohti antud t66 libiviimisel oli kohaliku kogukonna, huvigruppide ja valla juhtide
kaasamine planeerimise protsessi. T66 viljundiks olevad ruumilised arendusmeetmed on esitatud
vallas moodustatud piirkondlike t66rihmade poolt ja tuginevad konkreetse piirkonna (kandi)
arengukavale ning ruumilisele arenguvisioonile. Selliselt tilesehitatud tldplaneering on jatkusuutlik, sest
on jirgnevalt lihtsalt kaasajastatav valla enda joududega ja vajab vilist teotust vaid viga konkreetsete
kiisimuste lahendamisel.

Planeerimisseaduse § 2 ja § 8 tipsustavad uldplaneeringu ilesanded ning esitavad ndude valiku- ja
otsustusprotsessis  pohjalikult analtitisida kavandatava ruumilise arenguga kaasneda voivate
majanduslike, sotsiaalsete ja kultuuriliste m&jude ning looduskeskkonnale avalduvate mojude suurust ja
ulatust.

Are valla ildplaneeringu koostamisel on lihtud jitkusuutliku loodussidastliku elukeskkonna siilitamise
pohimotetest, need on seotud territoriaalmajandusliku arengu eesmirkidega, et tagada piirkonnale
pidev areng ja stabiilsus.

Vastavalt viljakujunenud planeerimise pohimotetele jagatakse futsiline keskkond kaheks keskkonnaks:
looduskeskkonnaks ja tehiskeskkonnaks (holmab inimese kaasabil loodud keskkonda). Kuna
omavalitsuse haldustegevustes jaotatakse tehiskeskkond omakorda: majandustegevusega seotud
infrastruktuuriks (tootmishooned, laod jne.), elu- ja sotsiaalkeskkonnaga seotud infrastruktuuriks
(haiglad, kultuurimajad, elamud, spordirajatised jne.) ning kommunikatsioonid (teed, tehnovorgud jne.)
- kasutame antud materjalis jargmist jaotussiisteemi.

Looduskeskkond Tehiskeskkond

Majanduskeskkond  [Elu- ja sotsiaalkeskkond | Kommunikatsioonid

Omavalitsuse haldusalal asetseva looduskeskkonna, majanduskeskkonna, elu- ja sotsiaalkeskkonna
ning kommunikatsioonide kvaliteedid soltuvad thelt poolt voimekusest dra kasutada ja maksimaalselt
ckspluateerida olemasolevat potentsiaali ja teiselt poolt elu- ja looduskeskkonna jitkusuutlikkusest ning
sadstvast arengust tulenevate piirangute ulatusest. Kirjeldatud keskkondade kvaliteet on samas
peamine omavalitsuse konkurentsivoime ja edukuse naitaja.

Jatkusuutlik ja sadstlik dhiskond on thiskond, kus tinane polvkond saavutab oma eesmirgid
kahjustamata tulevaste polvkondade voimalusi saavutada omi. Omavalitsuse arendustegevuse
votmekusimuseks ja kvaliteedi maidrajaks on seega tlaltoodud parameetrite omavahelise seose ja
tasakaalupunkti mairatlemine.

Selle keskkonna arengute tasakaalupunkti selge fikseerimine ja esitlemine peab toetuma omavalitsuse
juhtorganite poliitilisele otsusele, mille viljunditeks ongi omavalitsuse arengukava ning tildplaneering.

Uldplaneering on koostatud Are valla elanike, volikogu liikmete ning vallavalitsuse té6tajate Gihiste
joududega ja see on suunatud koigile Are vallaga seotud huvigruppidele.
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1. Uldplaneeringu koostamisel kasutatav
metoodika ja protsessi kirjeldus

1.1. Uldplaneeringu koostamise metoodika ja protsess

Uldplaneeringu koostamise iiheks alusdokumendiks oli Are valla arengukava, st. et tegemist oli
loomuliku jitkuprotsessiga arendustegevuses, kus arengukavas libit6otatud ja pustitatud seisukohti
kasitleti ruumilises kontekstis ning seostes.

Vajaliku lihteinformatsiooni ja -analtiiside libiviimiseks moodustati valla spetsialistide baasil t66rihm.
To6rihma moodustamise aluseks on valla juhtimisstruktuurist ldhtuv funktsionaalne jaotusskeem —
looduskeskkonnaga seotud kiisimused, majandus ja ettevotlusekeskkonnaga ja valla juhtimisega seotud
kiisimused, elu-ja sotsiaalvaldkonnaga seotud kusimused (haridus, tervishoid, sotsiaalhoolekanne,
kultuur, sport ja vaba aeg) ning kommunikatsioonide ning infrastruktuuriga seotud kisimused.

Protsessi ajagraafik:

Teema VIII 05 [IX 05 III 06
Arngukavade libivaatamine

Uldplaneeringu alus- ja lihte materjalide analiiiis

Vallaruumi jagamine piirkondadeks

Kohtumised piirkondade elanikega

informatsiooni kogumiseks

Piirkondade ruumiliste visioonide mairatlemine

Piirkondade ruumilisete planeeringute
fikseerimine

Valdkondade planeeringute tilevaatamine

Majanduskeskkonna ja tehnilise infrastruktuuri
ruumiliste muutuste libivaatamine ning
taiiendamine

Looduskeskkonna ja Sotsiaalkeskkona

ruumiliste muutuste ldbivaatamine ning
tiiendamine

Lihtematerjali analtiiis kaardimaterjali
koostamiseks

Kaardimatetjali koostamine

Uldplaneeringu matetjalide tilevaatamine ja
tiiendamine

Uldplaneeringu materjalide tutvustamine
volikogu litkmetele
Avalikud arutelud piirkondade elanike ja

ettevotjatega

Planeeritud aladele kasutamistingimuste
seadmine

Detailplaneeringu lihtetingimuste

viljat66tamine ja alade madratlemine




Protsessi ajagraafik (jarg):
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Teema I- | VII | IX X XI | XII I II | III- | VI |VIII | IX X- | XII
VII | 1 08 | 08 [ 08 | 08 | 09 | 09 | V | 09 |-IX | 09 | XI 09
08 08 09 09 09
Uldplaneeringu X | X

keskkonnamgdju strateegiline

hindamine (KSH)

Uldplaneeringu KSH
tulemuste libiasutamine

Muudatuste sisseviimine
tldplaneeringu teksti,
kaardimaterjalide
tdpsustamine ja uuendamine
tulenevalt KSH
ettekirjutustest ja mirkustest

Uldplaneeringu
kooskélastamine Are vallaga
piirnevate kohalike
omavalitsustega ja
Keskkonnaametiga

Uldplaneeringu
vastuvotmine

Uldplaneeringu avalik
viljapanek (4 nidalat)

Uldplaneeringu avalik
arutelu (kuu jooksul pirast
viljapanekut)

Uldplaneeringu jirelevalve
tulemuste arvestamine

Uldplaneeringu
kehtestamine
planeerimisseaduse § 25 (7)
kohaselt
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1.2.Are valla tildine iseloomustus

Are vald asub Pirnumaal, maakonnakeskusest Pirnust 18 km Tallinna poole. Are valda libib 10
kilomeetri ulatuses Tallinn — Pirnu — Riia (17a Baltica) maantee. Are valla pindala on 159,5 km? ja seda
timbritsevad Halinga, Kaisma, Sauga ja Tori vallad.

Are vallas asuvad Are alevik ja 11 kiila — Niidu, Elbu, Parisselja, Eavere, Parivere, Kurena, Lepplaane,
Suigu, Volla, Murru ja Tabria kiila.

Tanane Are vald on olnud ajalooliselt jagatud kahe kihelkonna vahel. Valla kesk- ja lidnepoolsed kiilad
kuulusid Pirnu-Jaagupi kihelkonda, idapoolsete kiilad Tori kihelkonda. Sidemed ajalooliste
kihelkonnakeskustega ja neid tmbritsevate valdadega kestavad edasi ka tinapieval korraldatakse
Ghistritusi, kiiakse Parnu-Jaagupi ja Tori kirikutes ning surnuaedadel.

Are valla administratiivse kujunemise ajalooline taust on vordlemisi kirju, sisaldades mitmeid tthinemisi
ja lahkul66misi. Are nimi leiab esmakordselt kirjalikes allikates dramarkimist alles vordlemisi hilisel
perioodil seoses Are ja Suigu moisate ehitamisega 18. sajandi algul. Esimesed omavalitsuslikud iiksused
kujunesid praeguse Are valla territooriumile 1816. aasta Eestimaa talurahva seadusega, mil moisate
maavalduste pohjal moodustati Are ja Suigu vallad. Are mdisa maadel paiknenud Are valla suuruseks
oli 5808 ha ja tema koosseisu kuulusid Are, Eapere, Elbu, Kurena, Linnu, Moisa, Parisselja ja Vaharu
kilad. Suigu moisa maadel paiknenud Suigu valla pindalaks oli 3178 ha ja see koosnes Metsakiilast,
Moisakiilast ning Tabria kiilast. Are ja Suigu vallad eksisteerisid eraldi kuni 19. sajandi 16puni. 1890-
1895. aasta reformide kiigus thendati nad Suigu vallaks.

Jargneva viiekiimne aasta viltel muudeti praeguse Are valla administratiivset staatust neljal korral.
Koigepealt 1920. aastal, kui vastiseseisvunud Eesti Vabariik taastas talurahva soovide kohaselt Are ja
Suigu vallad. 1939.a. 1. aprilli imberkorraldustega liideti Are ja Suigu vallad taas theks — seekord Are
vallaks.

Peale II Maailmasoda, 1946. aastal, moodustati Are valla territooriumile kaks kiilandukogu — Are Kiila
Too6rahvasaadikute Noukogu ning Suigu Kiila T66rahvasaadikute Noukogu, mis liideti uuesti theks
1954. aastal. Moodustatud haldustiksus hakkas kandma Are Kila T66rahvasaadikute Noukogu nime.
Kehtiv omavalitsuslik staatus taastati Are vallale 30.juulil 1992.a.
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Joonis 1: Are vald Eesti kaardil
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2. Are valla ruumilise arengu plaan aastani
2024

2.1.Uldised p&himétted

2.1.1. Saidstva ja tasakaalustatud ruumilise arengu
kavandamine

Uldplaneeringu koostamise tiks olulisemaid iilesandeid on luua ruumilised eeldused OV iihe olulisema
tlesande, — hallataval territooriumil elukorralduse kvaliteedi ja sdistliku, konkurentsivoimelise ning
jatkusuutliku arendamise, — lahendamisele. Kasutatud mdisted:

Kvaliteetne — e/ukorraldus vastab tinapdeva nouetele avalifen teenuste kdttesaadavuse, taseme, hinna ja kiiruse
poolset ning tagab junrdepddsn vajalikele ja noutavatele infrastruktunri objektidele ning kommunikatsioonivahenditele;

Sadstlik - e/ukorraldus, mis tagab, et tanane polvkond saavutab oma eesmirgid kaljustamata tulevaste polvkondade
voimalusi saavutada omi,

Konkurentsivoimeline - omzab selgelt identifitseeritavaid elukorralduslikke eeliseid teiste omalaadsete OV hulgas,

Jatkusuutlik - OV panustab pidevalt ja piisavalt arendus- ja innovatsioonitegevusse ning tagab elukorralduse
kvaliteeds, sadstlikkuse ning konkurentsiviimelisuse pideva diinaamilise paranemise.

OV elukorraldus on kvaliteetne, sdistlik, konkurentsivoimeline ning jatkusuutlik, kui arendustegevus
toimub kasutada olevatest ressurssidest lahtuvast tasakaalustatud regionaalpoliitikast. OV
regionaalpoliitika sisuks on koigi piirkondade juhtfunktsioonidest lihtuv arendamine, koigi voimaluste
drakasutamine ja uute innovatiivsete voimaluste loomine elanikkonna elukorraldusliku litkumisvajaduse
vihendamiseks, optimaalse asustuse ning selle tiheduse taastamine ja siilitamine, potentsiaalsete
tombekeskuste ja -atraktsioonide viljaarendamine. Juhtivate eesmirkidena saab siinjuures kasutada: (1)
Eesti kultuuriruumi elujoulisus, (2) heaolu kasv, (3) sidus thiskond ning (4) 6koloogiline tasakaal
(Eesti sddstva arengu riiklikku strateegiat "Sdastev Eesti 21" (SE21)).

Lihtudes omavalitsuse arengukavast ning regionaalpoliitikast voidakse vajalikud maa-alad reserveerida
mingiks muuks maakasutamise eesmargiks, kui seda on praegune maakasutamise sihtotstarve. Samas ei
muuda see maa-alade sihtotstarvet ja funktsiooni koheselt. See tihendab, et senine maaomanik saab
seda kasutada praegusel sihtotstarbel ja funktsioonil edasi. Kui maad soovib kasutada planeeringus
reserveeritud funktsioonil keegi teine, tuleb omanikuga solmida leping kas siis maa rentimiseks voi
ostmiseks (Soovitused tldplaneeringu koostamiseks).

Are vallas toimub keskkonna ruumiline arendamine lidbi detailplaneeringute, juhul kui piirkonnas on
detailplaneeringute kohustus. Viljapool detailplaneeringu kohustusega alasid maade sihtotstarbe
midramine voi muutmine toimub ldhtudes seadustest (Maakatastriseadus; Planeerimisseadus).

Rohealana maa reserveerimine

Roheliste puhkealade kavandamine on positiivse mojuga elanike elukvaliteedile, kuna tekitatakse
juurde vOi siilitatakse Uldkasutatavaid atraktiivseid ja mitmekesist aktiivset puhkust voimaldavaid
alasid. Lisaks on need objektid miiratletud kui vaatamisvairsused kohalikele elanikele ja kilalistele.
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Viirtusliku kultuuri-, maastiku- ja killamiljo6ga alade siilitamine
Uheks oluliseks lihtekohaks kiesoleva iildplaneeringu koostamisel oli olemasolevate viirtuslike alade

sailitamisele kaasaaitamine. See tegevus toimub Are valla poolt kooskolastatud ja heakskiidetud Parnu
maakonna vastava teemaplaneeringu alusel.

Majandustegevusega seotud maa reserveerimine
Majandustegevuse aktiviseerimiseks, ettevotluskeskkonna arendamiseks ja investorite juurdetoomiseks
on vajalik tiiendavate alade reserveerimine.

Elamuehitusotstarbel maa reserveerimine
Valla elanike elamistingimuste parandamiseks ning uutele perekondadele elamute ehitamise voimaluste
loomiseks on kiesolevas tldplaneeringus reserveeritud uued elamualad.

Uldiste huvide otstarbel maa reserveerimine
Elu- ja sotsiaalkeskkonna ning avalike teenuste kvaliteedi tostmiseks nihakse ette olemasolevate
thiskondlike hoonetele juurdechitiste tegemist ja uute hoonete rajamist.

Infrastruktuuri ja kommunikatsioonide tarbeks maa reserveerimine
Elu- ja sotsiaal- ning majanduskeskkonna toimimise kvaliteedi parandamiseks ning arendamiseks

reserveeritakse maad tehno- ja kommunikatsioonivorkude ehitamise jaoks.

Riigikaitselisel otstarbel maa reserveerimine
Riigikaitselisel eesmirgil uusi maa-alasid Are vallas ei reserveerita.

Maa-alade taotlemine munitsipaalomandisse
Kiesoleva tildplaneeringuga on kavandanud maade munitsipaliseerimine ldhtuvalt valla arengu

vajadustest.

Kohalik omavalitsus voib kehtestada planeeringu koostamise ajal ajutise ehituskeelu planeeritaval maa-
alal voi selle osal, kui tldplaneeringu voi detailplaneeringu algatamisel on teada, et algatatud
planeeringuga kavatsetakse muuta selle maa-ala kohta varem kehtestatud detailplaneeringut, sellega
midratud maakasutus- ja chitustingimusi voi krundi ehitusoigust. Kehtestatud tldplaneeringu voi
detailplaneeringu  elluviimiseks voidakse kohaldada kinnisasja sundvoorandamist —kinnisasja
sundvoorandamise seaduses ettenihtud alustel ja korras. Kohalik omavalitsus on kohustatud kinnisasja
omaniku néudel omandama olemasoleval hoonestusalal asuva kinnisasja voi selle osa kohese ja oiglase
tasu eest, kui kehtestatud detailplaneeringuga voi tildplaneeringuga (Planeerimisseadus):
e nihakse ette kinnisasja vOi selle osa kasutamine avalikul otstarbel;

e piiratakse oluliselt kinnisasja senist kasutamist voi muudetakse senine kasutamine voimatuks.
Uldplaneeringuga ei muudeta oluliselt vallas viljakujunenud asustuse ja kommunikatsioonide
pohisuundi. Kasvupiirkondadena nihakse eelkdige suuremaid kiilakeskuseid.

Uutele kavandatavatele maa-aladele mairatud juhtfunktsioonid lahtusid Siseministeeriumi poolt
viljaantud materjalides “Soovitused tldplaneeringu koostamiseks™ (2000) ja
“Planeeringute leppemirgid” (2002) toodud jaotusest.

Tahelepanu p6orati ka litklusskeemi toimivuse analiiisile, samuti méaratleti voimalike kergliiklusteede
asukohad.
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2.1.2. ﬁldplaneeringus kisitletavad Are valla piirkonnad

Are vald jaguneb neljaks piirkonnaks, mille terviklikku arengut vaadeldakse Are wvalla
arengudokumentides. Valitud piirkonnad on jairgmised:

Are (Are alevik)

Suigu (Suigu, Murru, Volla, Tabria)

Niidu (Niidu, Eavere)

Parivere (Pirivere, Kurena, Elbu, Parisselja, Lepplaane)

el NS

Joonis 3. Are valla killad mis moodustavad piirkonna

Valistre Soosalu

Loomse
férdu /
Halinga /\ %

Eavere
Kangru
Tarva Niidu

Murru
; U
/Pariselja Are p

Sui
Nig uigu >
Selja
Elbu /
-

Parivere
Viélla

—
=) Lepplaane
\/\ Kuiaru Tori
N /
rme Raagu
4 Oore
\

Maa-amet. K&ik digused kaitstud. Randivalj

Kurena
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2.1.3. Piirkondade ruumilised arenguvisioonid

Piirkondade ruumiliste visioonide mairatlemisel olid aluseks analtiisitud Are valla arengukava, kiilade
arengukavad. T66 kiigus putti mairatleda piirkonna tulevik kiimne aasta pirast, milliseid arenguid
soovitakse ja milliseid arenguid ei soovita selles piirtkonnas. Samas fikseerita ka moned probleemid, mis
tuleksid lahendada Are valla arengut mairavates dokumentides.

Are piirkond

Soovitud olukord:

O

O O OO0 OO O0OO0OO0OO0OO0oOO0OO0oO0oOO0

Detailplaneeringu kohustus

UVK kaasajastamine ja laiendamine

Tehnokiila (t66kojad — hobusekasvatus)

Uued elamupiirkonnad

Kaitsehaljastus

Tanavavalgustus

Kergliiklusteed (Tori tee ddrde, Pirivere tn. ddrde)
Ari ja teenindus alade reserveerimine

Kallasrada 6...8m (Karumatsi sillast — Aadu sillani)
Ringtee (Are-Suigu maanteele)

Minguvaljak suurte majade juurde
Munitsipaalmaa suurendamine

Kooli staadion

Lasteaed (Are alevisse)

Ratsaspordi staadion

Koik tinavad — mustkatte alla

Mittesoovitud olukord:

o Toostus (keskkonnaohtlik)

o Pdllumajandus hoonete ja rajatiste laienemine alevi poole (mitte lihemale kui 300m)
Probleemid:

o Rasketransport libib alevit

o Hobusekasvatuse jadtmekiitlus

o Pirivere, Ojametsa ja Ave kinnistutel asuva metsa heakorra tagamine

o Pallu tn. avalik kasutamine kogu ulatuses (hetkel on tiks osa eratee)
Suigu piirkond

Soovitud olukord:

O

0O O OO OO O0OO0O OoOOo

Tehnokila Suigu kiila keskuses (mitte: elamupiirkonda, kooli, seltsimaja ega j6e poole)
Elamute piirkond

Pollumaade siilitamine

Tootmismaade siilitamine ja laiendamine

Uued elamupiirkonnad

Kergliiklusteed (Tootsi-Murru — Suigu ja Are- Suigu-Toti tee ddrde)

Munitsipaalmaa suurendamine kooli ja lasteaia minguviljaku rajamiseks ning virgestusalana
UVK kaasajastamine ja laiendamine (Suigu keskuses)

Tanavavalgustuse laiendamine

Interneti pusithendus

P6ua talu votmine muinsuskaitse alla

14



O O O O

Are valla iildplaneering

Sotsiaalmaja loomine Suigu Seltsimaja hoonesse
Raamatukogu- internetipunkt

Mustkattega tee: Suigu Tootsi, Uduvere-Suigu-Nurme riigitee
Uued elektriliinid — Murru kila (Laastu ja Marjassaare)

Mittesoovitud olukord:

o Ala muutumine tiheasustusalaks (v.a. Suigu keskus)
o Korrusmajad tle 2 korruse
Niidu piirkond

Soovitud olukord:

(@]

O OO OO OO OO O0oOO0oOOo

Tehnokdla Niidu kila keskuses (endise kolhoosi kompleksi osas)
Uued elamupiirkonnad

Pollumaade sailitamine

Tootmismaade siilimine ja laienemine

Kergliiklustee Are alevikku

Detailplaneeringu kohustus uute t66stus/tootmis ja elamukomplekside osas
UVK kaasajastamine ja laiendamine (Niidu kiila keskuses)
Tanavavalgustuse rajamine Niidu kiila keskuses

Are vabaohu-, tervise- ja kultuuripiirkond (Niidu kiilas, Are pargis) —
Teede kvaliteedi parandamine

Interneti pusitihenduse laiendamine

Juurdepais Akupere linnamaele ja LLoimemagi (Niidu)

Are pargi hoolduskava rakendamine

Mittesoovitud olukord:

o Ala muutumine tiheasustusalaks

o Korrusmajad tle 2 korruse

o Tootmise/td0stuse arendamine lihemale, kui 300m Are pargile
Probleemid:

o Kevadised metsaveod 16huvad teid - koormuspiirang

Parivere piirkond

Soovitud olukord:

O

0O O O OO OO0 OO O0oOOo

Pollumaade sailitamine

Tootmismaade siilimine ja laienemine

Uued elamupiirkonnad

Detailplaneeringu kohustus uute t66stus ja elamukomplekside osas
UVK kaasajastamine ja laiendamine (Kurena, Lepplaane )
Kurena kiilakeskuse loomine

Tianavavalgustus uute elamupiirkondade imbrusse

Teede kvaliteedi parandamine

Pirivere kiilas paisu renoveerimine

Interneti pusithendus

Kurena, Elbu ja Lepplaane kilaplatside rajamine

Mittesoovitud olukord:

o Ala muutumine tiheasustusalaks
Probleemid:
o Teede l6hkumine raskete masinate poolt. Raskeveoste lubade jagamine valla poolt.
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2.2. Looduskeskkond

2.2.1. Sailitatavad ja kaitstavad loodusobjektid

Uldplaneeringu kiigus fikseeriti olulisemad looduslikud objektid, mida Are vald soovib antud
planeeringu kiigus siilitada ja arendada. Lisaks on need objektid vaatamisvidrsused kohalikele
elanikele ja kilalistele.

Kaitsealune park Are vallas on Are moisa park. Riiklikult kaitstavaid loodusobjekte Are vallas ei ole
(alus: Kaitsealade ja kaitstavate looduse tksikobjektide valitsemise volituste andmine).

2.2.2. Looduslikud matkarajad

Loodussobralike litkumisvajaduste parandamine on theks oluliseks arengusuunaks Eesti ning Euroopa
Liidus, et inimesed saaksid liikkuda ja samas vihendada minimaalselt looduslikku pinda. Looduslike
matkaradadena on planeeritud loodusrada Loimemaie ja Akupere linnamie juures ning imbruses, et
tagada avalik juurdepids arheoloogiamailestistele. Are alevikus on planeeritud looduslik matkarada
Sauga joe ddres Karumatsi sillast Aadu sillani ning selles osas on kallasrada laiendatud neljalt meetrilt
kiimnele meetrile. Nimetatud objektid on kavas varustada viitadega. Matkaradadele ja koigile
kallasradadele péds on tagatud avalikelt teedelt, sildadelt ja truupidelt (kaardil tdhistatud).

2.2.3. Rohelised puhkealad

Roheline puhkeala tdhistab loodusliku puhkemajanduse ning vaba aja veetmise (eelkdige aktiivne
sportlik puhkus vabas 6hus) territoriaalset arengusuunda. Nimetatud funktsiooni kandva alana on
planeeritud Pirivere kiilas oleva paisjirve timbrus, kus on kavas renoveerida pais, ehitada kalatrepp
ning rajada ujumiskoht, haljastada ning rajada looduslik 6pperada.

Lisaks Pirivere paisjirvele on puhke- ja virgestusaladeks kavandatud ka Are pargis ja Suigus asuvad
vanadesse karjadridesse tekkinud jirved, mida vallaelanikud kasutavad ujumiskohtadena. Puhkamiseks
kasutusele votmisele eelnevalt tuleb nimetatud alad korrastada.

Rohelise puhkeala arendamine toimub maaomaniku ja omavalitsuse vahelisel kokkuleppel. Rohelisel
puhkealal on voimalik chitustegevus, millele peab eelnema planeerimisseaduse kohane menetlus.
Roheline puhkeala on Pirivere kiilas Kiti tee ddres asuv Are valla endine mets.

2.2.4. Pargid

Are vallas on koige viirtuslikumaks pargiks Niidu kilas asetsev Are moisa park, mille haljastus ja
arendamine jitkub ka kdesoleva tldplaneeringu realiseerimisel.

Kaitsehaljastus on planeeritud Are alevikku, nendeks on plaanil ndidatud ulatuses Pirivere, Ojametsa
ja Ave kinnistul asuvad metsad.

Loodusliku milj66alana ning loodusliku pargina on planeeritud Suigu kilas Enniku maatiksusel olev
kaasik (Suigu kaasik), mis peaks siilima olemasoleval kujul.
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2.2.5. Miljoovairtuslikud maastikud

Miljo6vaartusliku maastiku alana on Are vallas mairatletud plaanil margitud Sauga j6e molemad aired
150m ulatuses joe teljest. Sellel alal paiknevate pollumajandusliku kasutusega maadel tuleb
pollumajanduslik kasutus siilitada. Olemasolevat maakasutusmustrit ei tohi lihtsustada., sdilitada tuleb
maastikul koik metsatukad. Kasutusest viljas olevad kolhoosiaegsed tootmishooned tuleb lammutada
VOl varjata perspektiivse korghaljastusega. Traditsioonilise hajaasustusega aladel tuleb valtida
tiheasustuse teket. Kallasrada joe ddres peab olema avatud.

2.2.6. Veealad

Tahtsamateks veealadeks Are vallas on Sauga j6e vesikonda kuuluvad joed ja ojad.

2.2.7. Natura 2000 alad

Vabariigi Valitsuse korraldusega on Are vallast Euroopa Komisjonile esitatud Natura 2000 vorgustiku
alade — loodusalade nimekirjas jargmised loodusalad:

o Kuiaru, ala kood EE0040320
o Koérissoo, ala kood EE0040321

2.2.8. Roheline vorgustik

Roheline vorgustik koosneb tugialadest ja koridoridest, mis on tihendatud thtselt funktsioneerivaks
tervikuks. Tugialad on timbritseva keskkonna suhtes korgema vidrtusega loodusalad, millele valdavalt
toetub rohelise vorgustiku funktsioneerimine.

Kiesolevas planeeringus voetakse aluseks Parnu maakonna rohelise vorgustiku alad.

Are vallas on kolm rohelise vorgustiku tugiala (T9) ja 0,25 km laiused rohelised koridorid (K9).
Tugialade ja roheliste koridoride osas on tehtud laiendusi ja tdpsustusi ning need on fikseeritud
kaardile tldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi tekstis KSH) ettepanckute
kohaselt (IKSH p. 4.5 Metsaalad ja rohevorgustik).

2.2.9. Rohevorgustiku konfliktalad.

Are vald on tihedalt kaetud rohevorgustiku tugialade ja koridoridega, mis mitmes kohas ristuvad
erinevat klassi maanteedega. Rohevorgustiku elementide ja tehniliste infrastruktuuride ristumisel
tekivad rohevorgustiku konfliktalad. Sellised konfliktalad on maddratud Pirnu maakonna
teemaplaneeringus  _Asustust  ja  maakasutust  sunnavad  keskkonnatingimused. Konflikte tekitavad
infrastruktuurielemendid eelnimetatud teemaplaneeringu kohaselt on riigi tihtsusega maanteed,
pohimaanteed ja raudteed. Viiksemaid maanteed (tugimaanteed, vallasisesed teed, kiilateed jms)
killaltki viikse liiklussageduse tottu olulise mojuga konflikte ei tekita. Are vallas on rohevorgustiku
ainukeseks konfliktalaks piirkondliku tdhtsusega koridori K9 ristumine Via Baltica maanteetrassiga
valla 16unaservas (joonis 4).
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Legend

84 LA

s T rohevérgustiku | |

3 konflikt
o : [ ] rohevorgustiku
leas . koridor K9
= rohevorgustiku
: £ "-.‘ tipsustus

N e V2 Baltica
.‘. — Are valla piir

Joonis 4. Rohevorgustiku konflikt (toodud punase ringiga) Kurena kilas, mille tekitab rohevorgustiku
koridori K9 ja Via Baltica maanteetrassi ristumine.

Tdiendavad leevendavad meetmed:
e Rohekoridori ja infrastruktuuride ristumiskohtadel tuleb teedele paigaldada loomade litkumist
mirkivad hoiatusmargid.
e Konfliktsetes kohtades on vajalik parandada nihtavust teekaitsevoondis.
e Rohckoridori 16ikavale Via Baltica maanteele tuleb Are valla l6unaservas kaaluda
migratsioonikoridori planeerimist (soovitus Pirnu maakonna teemaplaneeringust Asustust ja
maakasutust suunavad keskronnatingimused).

2.2.10. Metsaalad

Mets on Okosilisteem, mis koosneb metsamaast, sellel kasvavast taimestikust ja seal elunevast
loomastikust. Metsamaa kiesoleva seaduse tihenduses on maa, mis vastab vihemalt iihele jargmistest
nouetest:

1) on metsamaa kolvikuna kantud maakatastrisse;

2) on maattikk pindalaga vihemalt 0,1 hektarit, millel kasvavad puittaimed korgusega vihemalt 1,3
meetrit ja puuvorade liitusega vihemalt 30 protsenti.

Suuremad metsamassiivid Are vallas asuvad:
o Volla kiila piirides
o Niidu kiila piirides
o Tabria kiila piirides

2.2.11. Maardlate alad

Are vallas on jirgmised maardlate alad:

e osa uleriigilisest Lavassaare maardlast, mille pohimaavaraks on turvas.
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e osa kohaliku tihtsusega P66ravere maardlast, mille pohimaavaraks on turvas.

Kiesoleva planeeringu kiigus maardlate alasid ei muudeta.

2.2.12. Keskkonnatundlikud alad

Are vald kuulub Pirnu joe alamvesikonda. Suigu piirkonnas on pohjavesi norgalt kaitstud.

2.2.13. Looduskeskkonna ruumiliste arengumeetmete

kokkuvote
Kaardi kood Objektid Kiila
KH1 Kaitsehaljastus - Pirivere kinnistul asuv mets Are
KH2 Kaitsehaljastus - Hanseni mets Are
KH3 Kaitsehaljastus - Ave kinnistul asuv mets Are
Kallasraja suurendamine Sauga joe dires 6...10m (Karumatsi sillast Are
kaardi legend |- Aadu sillani), matkaraja rajamine
kaardi legend |L.oimemagi Niidu
kaardi legend |Akupere linnamagi Niidu
Loimemige ja Akupere linnamige tihendav matkarada e "Vana tee" Niidu
kaardi legend
kaardi legend |Tabria kivikalme Tabria
H9 Suigu kaasik - juurdepéisu lahend - milj66ala Suigu
VM10 Miljoévairtuslik maastik - Sauga joe kaldad Pirivere
H11 Pirivere kiilas Kiiti tee ddres asuv Are valla endine mets Pirivere
P13 Are park Niidu
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2.3. Majanduskeskkond

2.3.1. Teenindus- ja tootmismaad

Liahtuvalt Are valla thest arengusuunast, milleks on ettevotluse toetamine ja arendamine, on
planeeritud uusi ettevotluseks sobilikke maa-alasid. Alade valikul on lihtutud koha atraktiivsusest
ettevotjatele ning juba toimivate ettevotete voimalikust laienemisest.

Olemasolevatele tootmismaadele antakse teenindusmaa korvalfunktsioon. Teenindusmaa funktsiooni
lubatakse arendada ka elamumaa korvalfunktsioonina puhkemajandusliku teeninduse arendamise
eesmirkidel.

Kiesoleva planeeringu kiigus siilitatakse koik olemasolevad tootmisega ja toOstusega seotud maa-alad.
Juurde on planeeritud t&Ostus- ja tootmismaid peamiselt olemasolevate alade laiendusena. Lisaks on
planeeritud selleks otstarbeks moned vaheviljakad pollumaad.

Are valla tootmise ja t6Ostusega planeeritud olulisemad alad on jargmised (vt. kaardimaterjali):

Are piirkonnas:
e Are Tehnokdla (t66kojad — hobusekasvatus)

Suigu piirkonnas:
e Suigu Tehnoktla - Suigu keskuses (arengud: mitte elamupiirkonda, kooli ja seltsimaja, joe

poole)
e Suigu tootmis- ja drimaa
Niidu piirkonnas:
e Niidu Tehnokiila - Niidu kila keskuses (endise majandi kompleksi osas)
o Ari-, teenindus- ja tootmismaa Are aleviku timbersoidu tee dirtel

Pirivere piirkonnas:
e Vana sigala Are alevikus
e Lepplaane tootmismaa
e Pirivere tootmismaa
e Elbu tootmismaa

2.3.2. Turismiteenuste ja puhkemajandusega seotud maa-
alad

Turismiteenuste arendamine loob uusi to6kohti piirkonda ning aitab kaasajastada infrastruktuuri. Are
vallas on vihe turismiteenuste arendamisega tegeldud, kuid selle valdkonna arendamiseks on
planeeritud alad Pirivere paisjirve ddrde ja ratsaspordi rajatised Are alevikus. Turismi ja vabaaja
atraktsioonina oleks voimalik arendada lasketiiru Murru kiilas. Turismiteenuste ja puhkemajandusega
seotud aladel on lubatud arendada majutuse, teeninduse ja atraktsioonidega seotud rajatisi, sdilitades
samas voimalikult palju looduslikku dmbrust.

2.3.3. Pollumaad

Pollumajandustootmine on tihtis ettevotlusharu Are vallas ning seetottu on seatud eesmirgiks siilitada
peamised tootlikud pollumajandusmaad. Péllumaad, mis antud dldplaneeringu kdigus on saanud uue
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juhtfunktsiooni, on vihetootlikud voi paiknevad selleks ebasobivas piirkonnas. Kuni uute alade
tapsemate planeeringute selgumiseni kasutatakse neid maa-alasid pollumajanduslikuks otstarbeks.

2.3.4. Majanduskeskkonna ruumiliste arengumeetmete

kokkuvote
Kaardi kood Objektid Kiila
A/T1 Are Tehnokila (t66kojad — hobusekasvatus) Are
T2 Sigala Pirivere kiilas Pirivere
Suigu Tehnokila - Suigu keskuses (arengud: mitte elamupiirkonda, Suigu
A/T3  |koolija seltsimaja, joe poole)
A/T4 Suigu tootmis ja drimaa Suigu
Niidu Tehnokila - Niidu kiila keskuses (endise kolhoosi kompleksi Niidu
A/T5 0sas)
T6 Niidu kiila tootmismaa Niidu
T7 Karu laut Pirivere
T8 Aluste tootmismaa Elbu
T9 Tolle tootmismaa Pirivere
T10 Elbu tootmismaa Elbu
A/T11  |Ati- ja tootmismaa Kurena kiilas Kurena
A/T12 Niidu tee ddrne éri- ja tootmisala (endine Otti-Vahtmie tee) Niidu
T13 Tiksu tootmisala Are
T14 Arude talu tootmisala Pirivere
T15 Uida talu tootmisala Tabria
T16 Roigu tootmisala Suigu
A/T17  |Aadu tee dares Kurena kiilas (Teeveere DP) Kurena
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2.4. Elu- ja sotsiaalkeskkond

2.4.1. Elamuehitusotstarbel maa reserveerimine

Elamuehituses eelistatakse keskustele sobivates maastaapides elamute (iihepereelamud ja ridaclamud)
rajamist erakapitali baasil. Uldplaneeringuga ei muudeta oluliselt ajalooliselt viljakujunenud
asustusmustrit Are vallas.

Uldplaneeringuga reserveeritakse tiiendavad elamumaad, mis tihistavad soovitatavaid suundi
elamuehituse arendamisel. Suuremad reserveeritavad elamumaad arvestades KSH-s esitatud piiranguid
ja antud soovitusi, on:

Are piirkonnas:

e Karjatee ddrne ala
Kooli tn piirkond
Kooli-Annimaa tee dirne ala
Oja tn dirne ala

Uue tn d4rne ala

Are-Suigu mnt ddrne ala Are alevikus

Suigu piirkonnas:
e Sauga joe ddrne ala
e Suigu kiila keskus
e Kaupmehe kinnistu

Niidu piirkonnas:
o Niidu kula keskus
o Are alevik — Niidu kula

Parivere piirkonnas:
e Kurena kiilas — Sauga joe ddrne ala
e Aadu tee darne ala Kurena kiilas
e FElbu kiila keskus

2.4.2. Tiheasustusala
Tiheasustusaladena kisitletakse Are vallas Are aleviku, Suigu ja Niidu kila plaanidel mirgitud

piirkondi. Tiheasustusalal kehtib detailplaneeringu kohustus.
Tiheasustusala piir on kantud kaardile.

2.4.3. Are aleviku ning Kurena kiila piiri muudatus

Uldplaneeringuga nihakse ette Are aleviku ja Kurena kiila vahelise asustusiiksuse piiri muutmine
vastavalt joonisel 5 kujutatule. Piiri muudatus on kantud ka UP kaardile.
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Joonis 5: Are alevik muudetavates piirides
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2.4.4. Miljooviartuslike elamupiirkondade kaitse

Kiesoleva planeeringu  kiigus tehtud analiiiside tulemusena leiti, et miljo6vaartusliku
elamupiirkonnana, mida siilitada, on Are alevikus Uue tdnava ddrtel paiknevad elamud. Need elamud
oma tihtse chitusstiiliga moodustavad terviku ning on iseloomulikud alevikeskkonnas.

2.4.5. Uhiskondlike hoonete maa

Uhiskondlike hoonete maana siilivad olemasolevad ithiskondlikud hooned (haridusasutused,
thiskondlikud  teenindusasutused, kultuurikeskused jne). On wvajalik thiskondlike objektide
korrastamine imber- voi juurdechitamise teel ning moningatele hoonetele uue funktsiooni leidmine.
Kuna koigis piirkondades on vilja kujunenud thiskondlikud keskused, puudub suurem vajadus uute
maa-alade reserveerimiseks thiskondlikele hoonetele. Uued planeeritavad ihiskondlikud hooned on
jargmised:

e [Lasteaed (Are alevik)

e Are Pohikooli voimla (Are alevik)

e Are vabadhu-, tervise- ja kultuuripiirkond (Niidu kiila, Are park)
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maa-alad)

Need alad on heakorrastatud haljas- ja metsaalad, kuhu on ehitatud minimaalselt teenindavaid ehitisi
(puhke-, spordi-, kogunemisehitisi), et voimaldada vilisdhus sportimist ja 160gastumist, kasutamist
viljasoidukohtadena, vabadhuiirituste korraldamist jms. Hoonete ja rajatiste pinna suhe krundi

kogupinnaga on viike, pohiliseks kasutuseks on tegevus vilisdhus.

Antud teema all on kisitletud ka kulaplatse, mis kannavad just spordi ja vabaajaga seotud funktsioone.

Are vallas on planeeritud jargmised spordi ja vabaajaga seotud rajatised:

Are piirkonnas:

Minguviljak Are aleviku suurte majade juurde
Kooli staadion

Ratsaspordi staadion

Are valla endine mets

Tehnika tn 4 tagune maa-ala

Niidu piirkonnas:

Matkarada

Eavere kulaplats

Eavere karjaar

Are moisa park ja sellega piirnevad alad

Suigu piirkonnas:

Kooli ja lasteaia manguviljak ja virgestusala
Suigu virgestusala

Virgestusala-manguplats Suigu kiila keskel
Suigu sotsiaalmaja pargi-ja virgestusala

Pirivere piirkonnas:

Pirivere paisjirv (Opperada, telkimisplats jne)
Elbu kilaplats

Lepplaane kiilaplats

Kurena kilaplats

Kiti tee ddres asuv Are valla endine mets
Pirivere lasketiiru maa-ala

Loodav motospordi ringrada

2.4.7. Vaatamisvaarsused

Are valla peamised vaatamisvdirsused, mis vajavad arendamist ja kaasaegseid informatsiooni ja
kommunikatsiooni elemente on:

Need objektid on olulised ka kohalikele turismiettevotjatele, et pakkuda paremat teenust.

Loimemagi, Akupere linnamigi ja Tabria kivikalme — vajalik on juurdepdidsu parandamine,

infotahvlid ja vajadusel jadtmekaitluse lahendid.

Niidu ktilas asuv malestis — “Vana Traktor”
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2.4.8. Kultuuriajalugu

Arheoloogiamilestised Are vallas on jirgmised:

Linnus “Akupere linnus”
Linnus “Loimemagi”
Kivikalme

20. sajandi vairtuslik arhitektuur:

o Are sovhoosikeskus, 1975-80, arhitekt Ell Vidirtnou
e Lepplaane koolimaja, 1936, August Esop, J.Ilmas

Tuntud inimesed, kes on seotud Are vallaga:

Boris Rea

Heinrich Gottlieb Lorenzsonn

Johann Soover (Soomann)

Julius Tehver, professor, eesti histoloogia rajaja, loomaarst

Juhan Aul, zooloog- antropoloog, eesti antropoloogia rajaja

Voldemar Erm, kunstiteadlane

Aleksander Marguste (Markson) 1922-1948 Are kooli juhataja

Anti Marguste, helilooja

Mart Kiirats oli Murru kooli juhataja ja laulukooride ja niitemangude juhendaja.
Valvi Strikaiten

prof. Mihkel J6eveer, astronoom, 03. VIII 1937 — 06. VI 2006

dotsent Jaak Tolp, Loomakasvatuse s66tmise kateedri 6ppejoud EPA-s

Oilme Télp, bioloogia dppejdud Tartu iilikoolis

Juri Erm, Murru kooli esimene juhataja 1913-24, Stndinud Uru kiilas Aru talus.
Hans Siitam, Tabria e. Suigu e. Korisoo kooli juhataja aastatel 1904 — 1949

Hilja Levandi, Suigu ja Murru kooli 6petaja 1945-61, panuse andnud just kultuurielus
laulukooride juhendajana, Are ja Suigu segakoor ja erinevad ansamblid

Elmar Savila ja Johannes Tilk, kohalikud kodu-uurijad.

Kaie Tilk, kunstnik ja tekstiilikunsti 6ppejoud Tallinnas

Kari Tilk, ,,Endla” teatri kunstnik - teostaja

Kadi Kuremaa kunstnik-graafik

Karl Jiurventson (Kopli Kaala)-Tori-Mustajoe puhkpilliorkestri looja ja juhendaja

Vennad Jaan ja Jiri Jurventson, kammerorkestri juhid, valmistasid pille ja kirjutasid ise lugusid
Mihkel Ollino, dzass orkestri looja ja juht

Mihkel Martin, Suigu raamatukoguseltsi algataja, raamatukogusse toodi kokku Suigu
raamatukoguseltsi ja Mustajoe haridusseltsi raamatud.

Suigus on stindinud Caspar Franz Lorenzsonn (1811-1880). Aastail 1864-1879 toimetas ta
"Perno Postimeest". Oma primitiivse tolkega "Jenoveva elust" (1839) algatas ta nn.
haleduslugude seeria eesti rahvalekttiiris.

Suigust parineb ka iiks esimesi eesti fotograafe Heinrich Tiidermann (1863-1904) - esimese
taielikuma fotodpiku autor.

Koolid, mis on toiminud Are vallas:

Are vallakool ja igeusu kool
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Elbu kool

1lu kool

Suigu vallakool
Lepplaane kool

Suigu Sigeusu abikool

Murru algkool

Téhtsad rajatised, mis on vdi on olnud Are vallas:

Are mois (asus Are pargis Niidu kiilas)
Ridgu mois (asus Kurena kiilas)

Piriveres vilja- ja villaveski

Kroonu veski Méldri ojal

Teldri veski (praeguse Kiisa talu taga) tihtis oli see kanga uhtumise t66kojana

Torka veski peale jahu tegemise 16igati ka sindlilaaste

Suuriku veski

Reieli veski (Volla kiila, Tuleviku keskus) oluline lisa oli sepikoda ja rehepeksumasinate
remondit6okoda. Valati ja treiti vasklaagreid rehepeksumasinatele.

Miti veski Murru kiilas (praegu olemas koht ja osalt alles veskiosad)

Peedi talus Tabria kilas to6tas aurukatlaga, hinnatud jahuveski.

Tuuleveskid olid Moldri talu maadel, Uuetoa talu maadel ja Urus. Ja ka Suigu moisa maadel
tiks (koht pole teada)

Suigu karjamois

Tuleviku palvemaja

Lepplaane koolimaja

Lepplaane asundus tervikuna

Suigu-Tammiste piimaithistu

Kortsid Roigu, Risti, Rddgu ja Suigu

Suigu Sigeusu abikooli maja (Ermi Aivari maja) selles hoones olnud vallamaja, kino, side,
seltsimaja ja raamatukogu.

Poua talu, mille hoone vanus ca’200 aastat, olemas mantelkorsten

Are vallakeskus

Endine Are meierei

Are moisa sailinud hooned

Murru koolimaja

Milestised Are vallas:

IT Maailmasdja vennaskalmistu

2.4.9. Muinsuskaitse

Kiesoleva tldplanceringu kiigus voOiks teha ettepaneku Suigu piitkonnas oleva Poua talu
muinsuskaitse alla votmiseks. Poua talu on rajatis, mille siilitamine ning taastamine on Are valla
kultuuri ja ajaloo siilitamise ja arendamise jirjepidevuse seisukohalt tihtis.
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Are valla ajaloomilestised, arheoloogiamiilestised ja arhitektuurimalestised:

Jtk nr. Reg nr Milestise nimi Aadress
1 11718 Linnus "Akupere linnus" INiidu kiila
2 11719 Linnus "Léimemigi" INiidu kiila
3 11720 Kivikalme [Tabria kiila

2.4.10. Maa-alade taotlemine munitsipaalomandisse

Kiesoleva ildplaneeringuga on kavandanud maade munitsipaliseerimine lihtuvalt valla arengu
vajadustest. Munitsipaalomandisse kavandatakse votta munitsipaalomandusse jddvate hoonete ja
rajatiste alune maa, endised kiilakogukonnamaad, sotsiaal-kultuurilise otstarbega ja puhkeotstarbeline
maa, valla arenguks vajalik maa, munitsipaalasutuste maa.

Nimekiri maadest, mida Are vald soovib munitsipaliseerida:

O OO O0OO0OO0OO0OO0OO0ODO0OO0OOLLOOODOOOLOOOOOOOOoOOoOO o

Suigu kiilas asuv biopuhasti ja selle juurde kuuluvate rajatiste teenindusmaa;

Suigu kilas asuv Suurfarmi tilepumpla teenindusmaa;

Suigu kiilas asuv Alajaama tlepumpla teenindusmaa;

Suigu kiilas asuv Suurfarmi puurkaev-pumpla teenindusmaa;

Suigu kiilla rajatav puurkaev-pumpla teenindusmaa (UVK);

Suigu kiilas asuv virgestusala maa (laste minguplats) kiila keskel;

Suigu Lasteaed-Algkooli teenindusmaa koos arendatava manguvaljakuga;

Suigu kiilas asuv maa-ala, mis on vajalik valla arenguks (virgestusalaks);

Suigu klubimaja korval asuv maa-ala valla klubi ja valla sotsiaalmaja puhke ja virgestusalaks;
Niidu kilas asuv Are pargi ja pargiga piirneva tehisjirve maa-ala;

Niidu kdalla rajatava biopuhasti ja selle juurde kuuluvate rajatiste teenindusmaa;

Niidu kiilas asuv Kiinnametsa komposteerimisvaljaku teenindusmaa;

Lepplaane kiilas asuv puurkaev-pumpla teenindusmaa;

Kurena kilakeskuses asuv maa-ala, mis on vajalik puhke- ja virgestusalaks;

Parivere kilas Kiti tee dares asuv Are valla endine mets;

Pirivere kilas asuv lasketiitu maa;

Pirivere kiilas asuv Pirivere paisjirve darne maa;

Eavere kilas asuv kruusaaugu maa-ala karjiari korrastamiseks, puhke- ja virgestusalaks;
Are alevikus asuv Kooli tinava biopuhasti ja selle juurde kuuluvate rajatiste teenindusmaa;
Are alevikus asuv Are valla endine mets kaitsemetsaks, puhke- ja virgestusalaks;

Are alevikku rajatava lasteaed-manguvaljaku maa-ala;

Are alevikus Uus tinav 8 taga asuv biopuhasti teenindusmaa;

Are alevikus asuv Oja tlepumpla teenindusmaa;

Are alevikus asuv Oja puurkaev-pumpla teenindusmaa;

Are alevikus asuv Keskuse puurkaev-pumpla teenindusmaa;

Are alevikus Tehnika tn 4 tagune maa-ala puhke- ja virgestusalaks;

Elbu kiilasse loodava motospordi ringraja maa-ala;

Elbu kiilas asuv Elbu kiilaplatsi maa-ala.

2.4.11. Riigikaitselisel otstarbel maa reserveerimine

Riigikaitselisel eesmirgil uusi maa-alasid Are vallas kdesoleva planeeringuga ei reserveerita
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2.4.12. Uued elamupiirkonnad:

Kaardikood Objektid Piirkond
E1l Karjatee ddrne ala Are
E2 Kooli tn piirkond Are
E3 Kooli-Annimaa tee dérne ala Are
E4 Oja tn adrne ala Are
E5 Uue tn 24rne ala Are
E6 Are-Suigu mnt &érne ala Are alevikus Are
E7 Aadu tee &ares Kurena kiilas (Teeveere DP) Pirivere
ES8 Aadu tee dares Kurena kiilas (Saareke DP) Pirivere
E9 Aadu tee aares Kurena kilas (Ristiku DP) Pirivere
E10 Sauga jOe &arne ala Suigus Suigu
Ell Kaupmehe kinnistu Suigu
E12 Niidu kiila keskuses Niidu
E13 Are alevik — Niidu kiila Niidu

Kurena kiilas - Sauga vallaga piirnevad alad (Kaldapealse DP ja Parivere
E14 Radgunurga DP)
E15 Elbu kiilas Ojakese vaikekoht Pirivere
E16 Lepplaane kulas Pirivere
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2.4.13. Elu- ja sotsiaalkeskkonna ruumiliste

arengumeetmete kokkuvote

Kaardi kood Objektid Piirkond
Al Are vallamaja Are
A2 Are alevikku rajatav lasteaed-minguviljak Are

Are alevikus Tehnika tn 4 taga asuv maa-ala puhke- ja Are
P3 virgestusalaks
A4 Are Pohikool Are
A5 Are Pohikooli staadion Are
P6 Ratsaspordi staadion (Sauga jOe dires) Are
Are
P7 Are alevikus asuv Are valla endine mets puhke- ja virgestusalaks
A8 Suigu Lasteaed-Algkool koos arendatava minguvaljakuga Suigu
P9 Suigu kiila keskuses asuv virgestusala (laste minguplats) Suigu
A10 Suigu klubi ja sotsiaalmaja Suigu
P11 Suigu kiilas asuv maa-ala puhke- ja virgestusalaks Suigu
P12 Lasketiir Murru kulas Suigu
P13 Are park - vabadhu-, tervise- ja kultuuripiirkond Niidu
P14 Eavere kilaplats Niidu
P15 Elbu kdalaplats Pirivere
P16 Elbu kiilasse loodav motospordi ringrada Pirivere
P17 Kurena kiilaplats Parivere
P18 Pirivere kiilas asuv lasketiiru maa Parivere
P19 Lepplaane kiilaplats Parivere
A20 Suigu Palvela Suigu
P21 Pirivere pais Parivere
P22 Eavere karjdir Niidu
VM23 Are aleviku Uue tinava ddrne miljoovaartuslik elamuala Are
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2.4.14. Munitsipaliseeritavad maa-alad

Kaardi
kood Objektid Juhtfunktsioon Piirkond
Rajatava biopuhasti ja selle juurde kuuluvate .
O . . Niidu
M1  |rajatiste teenindusmaa Reovee puhastamine
Kiinnametsa komposteerimisvaljaku Jaatmekaitluseks vajalik .
i Niidu
M2 teenindusmaa maa
M3  |Maa-ala Suigu sotsiaalmaja korval Puhkeotstarbeline maa Suigu
Tootmisotstarbeline Are
M4  |Oja puurkaev-pumpla teenindusmaa maa
M5 Oja tlepumpla teenindusmaa Reovee puhastamine Are
Kooli tinava biopuhasti ja selle juurde kuuluvate
o . . Are
M6  |rajatiste teenindusmaa Reovee puhastamine
Tootmisotstarbeline Piriver
M7 Puurkaev-pumpla teenindusmaa maa arivere
M8  |Alajaama tlepumpla teenindusmaa Reovee puhastamine Suigu
M9  |Uus tinav 8 taga asuv biopuhasti teenindusmaa |Reovee puhastamine Are
Tootmisotstarbeline Sui
M10 |Rajatav puurkaev-pumpla teenindusmaa maa st
M11  |Suurfarmi tlepumpla teenindusmaa Reovee puhastamine Suigu
M12  |Are pargi ja pargiga piirneva tehisjirve maa-ala  |Puhkeotstarbeline maa Niidu
Biopuhasti ja selle juurde kuuluvate rajatiste Sui
M13  |teenindusmaa Reovee puhastamine gt
Tootmisotstarbeline Sui
M14  |Suurfarmi puurkaev-pumpla teenindusmaa maa i
Tootmisotstarbeline Are
M15  |Keskuse puurkaev-pumpla teenindusmaa maa
M16  |Pirivere paisjirve ddrne maa-ala Puhkeotstarbeline maa | Pirivere
M17  |Are valla endine mets Puhkeotstarbeline maa Are
P3 Tehnika tn 4 tagune maa-ala puhke- ja Are
virgestusalaks (valla arenguks planeeritav maa-ala) |Puhkeotstarbeline maa
P9 Virgestusala-minguplats Suigu kiila keskel Puhkeotstarbeline maa Suigu
P11 |Suigu virgestusala Puhkeotstarbeline maa Suigu
P15  |Elbu kiilaplats Puhkeotstarbeline maa | Parivere
P16  |Loodav motospordi ringrada Puhkeotstarbeline maa Pirivere
P17 |Kurena kiilakeskuses asuv maa-ala virgestusalaks |Puhkeotstarbeline maa Pirivere
P18  |Pirivere lasketiiru maa-ala Puhkeotstarbeline maa | Pirivere
P22 |Kruusaaugu maa-ala Puhkeotstarbeline maa Niidu
HI1  |Kiiti tee ddres asuv Are valla endine mets Puhkeotstarbeline maa Pirivere
A2 Uhiskondlikke hooneid Are
Are alevikku rajatav lasteaed-minguviljak teenindav maa
Uhiskondlikke hooneid
A8 Suigu Lasteaed-Algkooli teenindusmaa teenindav maa Suigu
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2.5. Kommunikatsioonid

2.5.1. Teed ja liikluskorraldus

Are valla avalike teede kogupikkus on 159,7 km. Sellest moodustavad riigiteed 44,7 km, erateed 13,5
km, vallateed 101,5 km. Teede kogupikkusest on mustkattega 25,2 km ja kruusakattega 134,5 km.
Riigiteedest ldbivad Are valda Tallinn-Péirnu-lkla pohimaantee (Via Baltica), Are-Suigu, Uduvere-
Suigu-Nurme ja Suigu-Tootsi kérvalmaanteed. Lisaks sellele on avalikult mittekasutatavaid erateid 32
km.

2.5.2. Are valla teedevork.

Are valla territooriumil tegeleb riigiteede hooldusega Regionaalne Maanteeamet ja vallateede
hooldusega Are Vallavalitsus. Kogu informatsioon Are vallas olevate kohalike teede kohta on
koondatud Are wvalla (kohalikku) teederegistrisse. Riiklikus teeregistris on registreeritud avalikuks
kasutamiseks mairatud erateed, riigimaanteede nimekirjas olevad teed, kohalikud teed ja metsateed
(Teeseadus; Andmekogude seadus).

Avalikult kasutatavad teed on riigimaantee, kohalik tee, tildiseks voi kohalikuks litklemiseks ettendhtud
talitee. Tee omaniku néusolekul ja tingimustel ning Maanteeameti ja eratee omaniku vahel s6lmitud
lepingu alusel mairab eratee avalikuks kasutamiseks ning nimetab teehoiu korraldamise eest vastutava
isiku majandus- ja kommunikatsiooniminister riigi huvidest lihtudes. Tee omaniku ndusolekul ja
tingimustel ning valla- voi linnavalitsuse ja eratee omaniku vahel s6lmitud lepingu alusel mairab eratee
avalikuks kasutamiseks ning nimetab teehoiu korraldamise eest vastutava isiku vallavolikogu kohaliku
omavalitsuse huvidest lihtudes. Lepingus nahakse ette eratee kasutamise kord ja tihistus, hiivitis eratee
omanikule ning teechoiukulude kandjad. Avalikult kasutatavat teed voib kasutada igatiks Teeseaduses ja
teistes Oigusaktides sitestatud piirangutega.

Olemasolev teedevork on oma tiheduselt rahuldav. Edasine Are valla poolne areng on peamiselt
suunatud olemasoleva teedevorgu kvaliteedi tostmisele. Riigimaanteede ja kohalike teede rajamisel
ning rekonstrueerimisel tuleb panna réhku kergliiklusteede vorgustike arendamisele (Sddstev
transpordipoliitika).

Konkreetne kohaliku teedevorgu arendamine toimub edaspidi teehoiukava alusel ja koik muutused
kajastatakse kohalikus teederegistris.

Uldplaneeringus nihakse ette Are aleviku ja Suigu kiilakeskuse tinavate asfalt- vo6i mustkatte alla
vilmine, samuti teiste kilakeskuste teedel mustkatte ehitamine kaardil mirgitud ulatuses. Uheks
eesmirgiks on vila mustkatte alla ringtee Uus tinav - Pirivere tinav - Pirivere tee.
Maksimumprogrammiks on selle ringtee kogu ulatuses vilja ehitada ka kergliiklustee, tthendades selle
Are-Suigu korvalmaantee ddrse kerglitklusteega. Sellega saavad ihendatud Are alevik Pirivere
puhkepiirkonna ja Are Pargiga.

Riigimaanteedel toimuv arendust66 toimub riiklike arengudokumentide alusel.

Liikluskorralduse muutmisega seotud ettepanekuid Are vallas kdesoleva planeeringu tegemisel olid
jargmised:

Abre dinbersoit.

Rasketranspordi tiheasustusalast eemale suunamiseks kavandatakse Are alevist imbersoit Niidu kiila
lihedalt m66da olemasolevat Niidu teed. Are imberséit peaks vihendama litkluskoormust Are alevis
ja tostma liiklusohutust. Are-Suigu korvalmaantee on Are aleviku osas viga kitsas. Planeeritud
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timbersoit loob hiid voimalusi ettevotluse arendamiseks tmbersoidu ddrtel paiknevatel aladel, kuhu on
planeeritud ettevotlusalad, ning tagaks Are alevile rahuliku elukeskkonna.
Are imbersoidu tee saaks olema riigitee, mille rajab ja mida hakkab hooldama riik.

2.5.3. Are valda puudutav Via Baltica arendus

Maakonna ja valla arengu seisukohalt on viga suure tihtsusega Tallinn-Parnu-Ikla pShimaantee jatkuv
arendus ja renoveerimine. Seoses Tallinn-Pirnu-Ikla pohimaantee arendamisega on planeeritud uue
teeldiguna timbersoit Are asulast lddnepool, et suunata peamine liiklusvoog (sh rasketransport)
tiheasustusalast eemale. Are valla tldplaneeringus on Are imbersdidu rajamiseks vilja pakutud 2
alternatiivset trassi, millest lihem trassikoridor (alternatiiv I) paikneb Are alevikust lidnesuunas ca 100
m kaugusel ning pikem trassikoridor (alternatiiv II, thtib 1998. a Pirnu maakonnaplaneeringuga) ca
600 m kaugusel.

Kavandatava  Tallinn-Parnu-Ikla ~ pShimaantee ~ Are  Umbersoidu  trassikoridori ~ molemad
asukohaalternatiivid 16ikavad 1abi maa-alale jadvaid kuivendusalasid, mistottu voib kaasneda antud alal
pinnase niiskusreziimi muutus. Sellest tulenevalt arvestab tldplaneering jirgmiste KSH-s vilja pakutud
leevendavate meetmetega:

e Maantee eelprojekti koostamise kaigus tuleb labi viia keskkonnamdju hindamine, mille kaigus
tuleb hinnata muuhulgas ka voimalikust pinnase niiskusreziimi muutusest tulenevat moju
seoses rajatava trassiga.

e Techa kindlaks kavandatava maanteetrassi ja selle ldhiiimbruses pohja- ja pinnasevee
litkumissuund, pinnasevee siigavus maapinnas ning prognoosida véimalik pohjavee alanemine
ja selle ulatus.

e Inventeerida voimaliku pShjavee alanemise piirkonda jddvad kaevud (stigavus, veetase) ning
vajadusel selgitada vilja veetaseme alanemise tottu kasutuskélbmatuks muutuvad kaevud.

e Niha ette voimalike kasutuskolbmatuteks muutuvate kaevude kompenseerimine omanikele
(kahjutasud, vordviirse veemajandusliku olukorra ennistamine, vmt).

e Tallinn-Pirnu-Ikla pohimaantee wuue trassi rajamisel tuleb tagada olemasolevate
maaparandusststeemide toimimine, vajadusel selleks maantee ddrde tdiendavaid truupe rajades.

Maanteel on ohukvaliteedi muutused seotud peamiselt autoliiklusest tuleneva heitgaaside, miira ja
vibratsiooni ning tolmu oOhkupaiskamisega. Elamuehituse ning ihiskondlike hoonete ja alade
planeerimisel tuleb arvestada I klassi maantee sanitaarkaitsevoondiga, mille ulatus on 300 m mdlemal
pool tee teljest. Kuna ohusaaste kandumist Are alevikku aitab leevendada metsaala jidmine uue trassi
ja Are aleviku vahele, tuleb tagada Are alevikku Gmbritsevate metsade maksimaalne siilimine. Lisaks
kaitsefunktsioonile on metsaalad elupaigaks paljudele looma-, linnu- ja taimeliikidele.

Are imbersoidu ldhema alternatiivse lahenduse rakendumisel jadks maantee sanitaarkaitsetsooni (300
m tee servast) 11 elamumaad ning sellele lisaks 2 maatulundusmaad, millel paiknevad elamud.
Kaugema trassi puhul elamumaid sanitaarkaitsetsoonis ei paikne, samal ajal aga asub
sanitaarkaitsevoondis 7 hoonetega kaetud maatulundusmaad. Lisaks voib kaugema trassi realiseerimisel
jadda tee tehnoloogilisse voondisse (30 m te servast) potentsiaalselt 1 majapidamine - Kiinka
maatiksus. Maanteetrassi asukohaalternatiivi II (alevikust kaugemal olev trass) ellu viimise korral tuleb
vajadusel Kiinka maatiksuse ldhistel korrigeerida maantee koridori asukohta nii, et mainitud
maaiiksusel asuv elamu ei jidks maantee tehnoloogilisse voondisse. Maantee rajamise kiigus tekkivad
kahjud maaomanikele peab kompenseerima maantee arendaja. Eeltoodud hinnangus on aluseks
voetud trassikoridoride keskjoon.

Maantee rajamise eelprojekti kiigus tuleb ldbi viia miira modelleerimine lihtuvalt hetkel olevast ja
prognoositavast litklussagedusest. Kui maanteeliiklusest pohjustatud muratase tletab maantee lihedale
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jadvatel elamualadel (sh maatulundusmaale jidvad elamud) kehtestatud piirnorme, tuleb ette niha
mturakaitse meetmed (nt miraseinte rajamine) murataseme alandamiseks.

Are umbersoit vihendab litklussagedust Are alevikus ja tostab antud teeligus liiklusohutust, mistottu
on Umbersoidu rajamine vajalik. Uue teeldigu kasutamine aitab nii Iihi- kui ka pikaajalises skaalas
kokku hoida liiklemiseks kuluvat aega, kuna Are alevikust timber suunatud teeldigul ei ole vaja
vihendada liikumiskiirust. See aga omakorda tagab sujuva litklusvoo ning turvalise ja ohutu séidu.
Lisaks loob planeeritud tmbersoit tee ddrtel paiknevatel aladel hidid voimalusi ettevotluse
arendamiseks.

Arvestades tlaltoodut, koiki poolt- ja vastuargumente sh. pohjalikku analiitisi KSH-s, ning kehtivat
Pirnu Maakonnaplaneeringut 1998, on Are valla ildplaneeringu eelistuseks Tallinn-Parnu-Ikla
pohimaantee (Via Baltica trassi) variant II.

Via Baltica I klassi maantee trassi asukoha tdpsustamiseks on Pirnu maavanem koost66s
Maanteeametiga algatanud 2009. aasta veebruaris teemaplaneeringu. Selle tulemus on vajadusel aluseks
Are valla tldplaneeringu tdpsustamiseks.

Tallinn-Parnu-Ikla pohimaantee renoveerimisel 16igus Kaira sillast Sauga valla piirini on kiesoleva
tldplaneeringu  eelistuseks  olemasolev  trassikoridor  (variant I, dhtib 1998, a Pirnu
maakonnaplaneeringuga). Alternatiivina ei valista kdesolev uldplaneering siiski ka voimalust, et uus
trass po6rdub parast Kéira silda vasakule tile Sauga joe (variant II, mis samuti sisaldub 1998. A. Pirnu
maakonnaplaneeringus ja mida eelistab Sauga vald oma tildplaneeringus).

Uue maanteetrassi kavandamisel tuleb voimalikult palju sdilitada olemasolevaid metsaalasid.

Kiirteega paralleelsed teed peaksid paiknema 300m v6o6ndis, mis langeks kokku sanitaarkaitse
voondiga. Kiirtee loomist ja sellega kaasnevate paralleelteede vorgustiku loomist ei finantseerita Are
valla poolt, kuid koik Are valda puudutavad Tallinn-Pirnu-Ikla pohimaantee arendusega seotud
dokumendid ja projektid tuleb kooskdlastada Are Vallavalitsusega.

2.5.4. Uued kergliiklusteed

Kergliiklus on jalgsi, jalgrattaga, rulluiskudega ja talvel suuskadega liiklemine.
Uldplaneeringu eesmirgiks kerglitkluse osas on kergliikluse teede vorgustiku jirk jirguline
viljaarendamine. Vorgustik tthendab omavahel vaba aja veetmise kohti, teenindus-, dri- ning
elamupiirkondi.
Uldplaneeringuga tehakse ettepanek uute kergliiklusteede rajamiseks:

e Are-Suigu korvalmaanteel Are aleviku ja Niidu kila keskuse vaheline ala, ning Suigu kila

keskuse osa.

Lisaks sellele ja tulenevalt KSH-s pakutavast on tiiendav kergliiklustee kavandatud ka planeeritud
kergliiklustee jatkuna suunal Uus tinav — Parivere tinav — Parivere tee. Pirivere tee darse kergliiklustee
16igu asukohaalternatiivina voib selle rajada ka Sauga joe kallasrajale. Seejirel suundub kergliiklustee
pohjasuunas piki vallasisest teed Pirivere puhkepiitkonnast modda ja liitub  Are-Suigu
korvalmaanteega paralleelselt kulgeva kergliiklusteega. Selline lahendus moodustab kergliiklustee
vorgustiku Umber Are aleviku, luues jalakdijatele ja jalgratturitele hea juurdepdisu loodavatele
elamualadele. Lisaks thendab mainitud kergliiklustee puhke- ja virgestusalasid (Hanseni mets, Pirivere
mets, Pirivere puhkepiirkond, Are park), voimaldades inimestel loodusega kokku puutuda ja luues
kohalikele elanikele parema spordi- ja vabaaja veetmise véimaluse. Samuti m&6dub alternatiivne
kergliiklustee Are alevikku Uue tinava ddrde jadvast miljoovaartuslikust elamupiirkonnast.

Perspektiivselt  kavandatakse koos Tallinn-Pirnu-Ikla  pohimaantee (Via Baltica) 4dirsete
naabervaldadega jalgrattamarsruuti, kasutades olemasolevat kunagist Tallinn-Pidrnu maanteetrassi.
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Pirnumaa Omavalitsuste Liidu projekt Pirnumaa VELO kohaselt kavandatakse jalgrattatee Pirnu-
Jaagupi-Lavassaare-Tootsi-Tori (s.h Are valla piires) endisele Lavassaare-Tootsi raudteetammile.

2.5.5. Elektrivarustuse arendamisega seotud planeeringud

Elektrivarustuse arendamisega tegeleb Are vallas OU Eesti Energia Jaotusvork, kes rekonstrueerib
pidevalt tlekandeliine ja alajaamasid. Elektrivorgu laiendamist nihakse ette just uute ettevotlus- ja
elamupiirkondade loomisel ja arendamisel.

2.5.6. Tianavavalgustuse arendamine

Tanavavalgustuse kaasajastamist ja laiendamist ndhakse ette Are alevikus, Niidu ja Suigu kiila
keskustes. Uutes elamupiirkondades toimub tinavavalgustuse rajamine vastavalt kehtestatud
detailplaneeringule. Vajadusel paigaldada tinavavalgustus spordi ja vabaajaga seotud paikadesse.

2.5.7. Soojavarustus

Tsentraalne keskuttesiisteem on mottekas arendada Are alevikus. Teistes piirkondades nihakse ette
soojamajanduse arendamist lokaalsete kiittestisteemidega. Soovitav on kasutada kittesiisteemides
kohalikku taastuvenergia allikaid (nditeks: puit).

2.5.8. Uhisveevirgi ja-kanalisatsiooniga seotud
planeeringud

Uhisveevirgi ja kanalisatsiooniga seotud planeeringud on tipsemalt lahtikirjutatud Are valla
Ghisveevirgi ja kanalisatsiooni arengukavas. Kehtestatud Are Vallavolikogu 07.04.2006 mairus nr 10.
Are valla reoveekogumisaladeks on maaratud Are alevik ja Suigu kiila keskus.

2.5.9. Jaitmemajandus

Arengusuunad riiklikul tasandil on midratud Eesti keskkonnastrateegiaga, strateegial pohineva
keskkonnategevuskavaga ja tleriigilise jadtmekavaga. Jadtmemajandust arendatakse “Are, Halinga ja
Sauga valdade jadtmekava 2004-2009.a”alusel. See on 2009. aastal uuendamisel.

Piirkonna  jddtmehooldusalasteks — eesmirkideks on korraldatud olmejddtmeveoga haaratud
jadtmekditlejate arvu suurendamine, taaskasutatavate jadtmete liigitikogumine ja sorteerimine jidtmete
tekkekohal, sh pakendijddtmete kogumissisteemi valjachitamine ning piirkonna jdatmetekitajate
jadtmehooldusalase keskkonnateadlikkuse tostmine, libi teavitus- ja koolitust6o.

Jddtmevedu on korraldatud kogu valla territooriumil ja olemas on jadtmevaldajate register.

Jadtmeveo korraldamiseks on Are, Halinga ja Sauga vallad solminud Korraldatud jadtmeveo lepingu
jadtmekaitlusettevottega AS Ragn-Sells. Taaskasutatavate jadtmete ning suuregabariidiliste jdatmete
(moobli, kodumasinate, majatarvete, riietusesemete jms) kogumiseks ja esmaseks t66tlemiseks on
Halinga valda kavandatud tihine jddtmejaam.

Pakendjjidtmed
Pakendijiitmete  kogumiseks on  Are  Vallavalitsus  sdlminud  koostédlepingu  MTU
Taaskasutusorganisatsiooniga. Are alevikku ja Suigu kulla on paigutatud pakendikonteinerid.
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Pakendijadtmeid kogutakse segapakendina, konteineritesse kogutakse segamini klaas-, kartong-, plekk-
ja plastpakendi jadtmeid.

Obtlikud jidtmed
Kodumajapidamistes tekkinud ohtlikke jadtmeid kogutakse Are alevikus biopuhasti ruumides, voi
vilakse Paikre sorteerimisjaama. Juriidilised isikud korraldavad ohtlike jadtmete kogumise ja siilitamise
ise vastavalt seadusandlusele.

Komposteerimisplatsid
Haljastusjaatmete kompostimise kohana nihakse lisaks Halinga jdatmejaamale ette ka Are valla
komposteerimisplats Niidu kiilas.

2.5.10. Infrastruktuuri ja kommunikatsioonide ruumiliste
arengumeetmete kokkuvote

Kaardi kood Objektid Piirkond
Kergliiklusteed Are-Suigu maanteel Are aleviku ja Niidu kiila Are
kaardi legend |keskuse vahelisel alal
kaardi legend [Kergliiklusteed Are-Suigu maanteel Suigu kila keskuses Suigu
kaardi legend [Are imbersoit Are
Tallinn-Parnu-Ikla péhimaantee iimbersoit Are alevikust 1. Are
VB1 variant (kesktelg koos 600 m trassikoridoriga)
Tallinn-Parnu-Ikla péhimaantee iimbersoit Are alevikust 2. Are
VB2 variant (kesktelg koos 600 m trassikoridoriga)
Tallinn-Parnu-Ikla péhimaantee trassikoridor Kdara sillast Parivere
VB3 Sauga valda
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2.6. Maa- ja veealade kasutus- ja ehitustingimused Are
vallas

Maa- ja veealade iildiste kasutamis- ja ehitustingimuste madramisel on aluseks:
1. Seadusandlik baas ja riiklikud arengustrateegiad
2. Pirnu Maakonnaplaneering ja teemaplaneeringud
3. Omavalitsuse poolt kehtestatud maa- ja veealade kasutus- ja ehitustingimused (Are valla
chitusmiarus).

2.6.1. Looduskeskkond

Loodusobjektide ja —alade kasutusstrateegia

Sdistva ja jatkusuutliku arengu tagamine
Sailitada olemasolev vaartuslik looduskeskkond
Tagada looduse mitmekesisuse sdilimine

Siilitada tuleb vairtuslike maastike arhitektuuriline ja maastikuline milj66

Pargid, haljasalad, rohelised puhkealad, matkarajad

e Nimetatud aladel on noéutav loodusliku pinnase siilitamine, haljastamine ning vajadusel
maastikuhooldus ning jaatmekditlus.

e Nendele aladele on ehitamine ildjuhul keelatud. Arendustegevus toimub detailplaneeringute
alusel.

e  Ujumiskohtade juures tuleb tagada nduetekohane jddtmekaitlus.

Tidiendused ja tipsustused:
Eesti Keskkonnastrateegia
Looduskaitseseadus

Miljoovadrtuslikud maastikud

e Viirtuslike maastike siilitamiseks ja nende vairtuste suurendamiseks vajalikud meetmed on
tldiseks aluseks majandus- ja arendustegevuse korraldamisel.
e Maastike ja nende viirtuslike objektide eksponeerimise parandamiseks on soovitav luua
tiiendavaid ja tihistada olemaolevaid matkamarsruute.
e Maastike mitmekesisuse siilitamiseks on oluline siilitada poldudele ja poldude vahele jadvad
suuremad metsatukad.
Suurt tihelepanu tuleb pd6rata prigimajanduse parandamisele vdartuslikel maastikel ning objektide
timbruses - likvideerida tuleb koik omavolilised prigi maha paneku kohad.

Veealad

e Veckogu avalik kasutamine on veevott, suplemine, veesport, veel ja jdal litkumine ja kalaptik
seaduses sitestatud ulatuses. Veekogu avaliku kasutamisega ei tohi rikkuda vooral maatiikil
viibimist reguleerivaid seadusesatteid.

Tidiendused ja tipsustused:
Veeseadus
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Vaba ldbi- ja juurdepddsu tagamine

e  Matkaradadele ja koigile kallasradadele pais on tagatud avalikelt teedelt, sildadelt ja truupidelt
(kaardil tahistatud).

e Vallavalitus peab libiriikimisi kinnistute omanikega. Uksikjuhtudel tipsustakse ja
mirgistatakse labipadsu kohad ning teavitatakse sellest valla lehes.

Natura 2000 alad

Oiguslikult péhineb Euroopa Liidu lilkmesriike ithendava Natura-vorgustiku loomine kahel EL
direktiivil — nn linnudirektiivil (direktiiv 79/409/EMU loodusliku linnustiku kaitse kohta), mille
eesmirk on kaitsta linde, ja nn loodusdirektiivil (direktiiv 92/43/EMU looduslike elupaikade ja
loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitse kohta), mille tilesanne on kaitsta looma- ja taimeliike ning
nende elupaiku ja kasvukohti.

Liigid ja elupaigatiitibid, mille kaitseks on Natura 2000 alad, on kirjas loodus- ja linnudirektiivi lisades.
Oluline on kaitsta elupaigatiiipe:

e mis on oma loodusliku levila piires kadumisohus;
e mille leviala on piiratud;
e mis esindavad elupaiga tiitipilisi omadusi vihemalt ithes biogeograafilises piirkonnas.

Taiendused ja tidpsustused:
Natura 2000

Roheline vorgustik

e  Kasutus ja kaitsetingimused tulenevad Pirnu Maakonna Teemaplaneeringust: Asustust ja

maakasutust suunavad keskkonnatingimused
e  KSH kiigus toodi tipsustavalt vilja jirgmised tingimused:

e Elamualade rajamisel rohevorgustiku aladele peab olema tagatud rohevorgustiku
toimimine.

e Rohevorgustiku alale jadva maatksuse kruntideks jagamisel ja rohkem kui thest elamust
koosneva detailplaneeringu puhul, mille elluviimisega voib kaasneda oluline moju, tuleb
libi viia keskkonnamaju strateegiline hindamine (KSH).

e Vastavalt Pirnu maakonna teemaplaneeringule Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused on rohelise vorgustiku funktsioneerimiseks vajalik, et looduslike
alade osatihtsus tugialas ei lange alla 90%.

e Elamute rajamisel rohevorgustikule tuleb arvestada, et tarastada voib ainult duealasid.

e Rohevorgustiku  aladele uute tegevuste kavandamisel tuleb maksimaalselt siilitada
olemasolev korghaljastus.

e Rohevorgustiku  aladel  tuleb  arendustegevuse ldbiviimisel —arvestada hajaasutuse
pohimotetega.

e Rohevorgustiku aladele tuleb seada jargmised ehitustingimused:

= Sauga joe kaldal paiknevatel rohevorgustiku aladel on minimaalne krundisuurus
0,5 ha ning majade minimaalne vahekaugus on 100 m

» Ulejidnud rohevorgustiku aladel on minimaalne krundisuurus 1 ha ning
elamute vahekaugus minimaalselt 100 m.

Metsaalad

e Metsade arendamine ja hooldamine toimub koostatud metsahooldekavade alusel, mida
koostavad metsaomanikud koost60s vastavate ametiasutustega.

e Nendele aladele on ehitamine tldjuhul keelatud.
e Metsade majandamise kitsendused ja kasutamise viisid tulenevad Metsaseadusest.
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Taiendused ja tipsustused:
Metsaseadus

Sdilitatavad ja kaitstavad loodusobjektid

Looduse kaitsel lihtutakse tasakaalustatud ja sdidstva arengu pohimotetest, kaaludes iga kord
looduskaitse seisukohalt tohusamate lahenduste rakendamise voimalusi.

Nende objektide valitsemisega tegeleb Keskkonnaameti Pirnu — Viljandi regioon ning koik
ruumilised muutused tuleb kooskolastada eelpool toodud ametiga.

Nendele aladele on ehitamine itldjuhul keelatud. Arendustegevus toimub detailplaneeringute
alusel.

Kaitseala sihtkaitse- ja piiranguvoondis voi kaitstava looduse tiksikobjekti juurde viivad teed ja
rajad on piikesetdusust piikeseloojanguni avalikuks kasutamiseks ning nende olemasolu korral
peab kinnisasja valdaja tagama nimetatud ajal inimeste juurdepaisu kaitstavale loodusobjektile.

Tidiendused ja tipsustused:
Eesti Keskkonnastrateegia

Looduskaitseseadus

Kaitstavate looduse tiksikobjektide kaitse-eeskiri
Kaitsealade ja kaitstavate looduse iiksikobjektide valitsemise volituste andmine

Maardlate alad

e Maardlate arendamise kavatsusest tuleb teavitada kohalikku omavalitsust ja Keskkonnaametit.

e Kaevandamisel tuleb rakendada tehnoloogiaid, mille puhul keskkonnale ja isikutele tekitatav
kahju oleks minimaalne.

e Kaevandaja on kohustatud rakendama abinousid keskkonnakahjustuste prognoosimiseks ja
ennetamiseks, tekkinud keskkonnakahjustuste likvideerimiseks véi leevendamiseks ning
kaevandamisjirgsete voimalike kahjustuste tekkimise jdlgimiseks.

e Kaevandamise oigus tekib maavara kaevandamise loa (edaspidi kaevandamisinba) alusel, kui
seadus el sitesta teisiti.

e Kaevandada tohib ainult keskkonnaregistris maavarana arvele voetud kivimi, setendi, vedeliku
vOi gaasi looduslikku lasundit, kui kdesolev seadus ei sitesta teisiti.

e Uute kaevanduste rajamisele ja olemasolevate laiendamisele eelnevalt tuleb ldbi viia
keskkonnamd&ju hindamine, juhul kui selle libiviimise vajadus tuleneb Keskkonnamoju
hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seadusest ja/voi kaevandamisloa andja ndudmisest.

e Koik kasutusest vilja jadvad karjddrialad tuleb rekultiveerida.

e Karjiirialade rajamine ei tohi ldbi ldigata rohelise vorgustiku elemente, va Lavassaare
turbamaardlale ja P66ravere turbamaardlale rohevorgustiku rajamisega tingimusel, et tagatakse
juurdepads kogu keskkonnaregistris arvel olevale maavaravarule ning planeeringualale ei
kavandata tegevust, mis halvendaks maavaravaru kaevandamisviirsena sailimist.

[ ]

Alade, mis kattuvad maardlatega, kuid mida ei ole maavara viljamise (miet6Gstusmaa)
eesmirgil seni kasutusse voetud ning mida ei ole kiesolevas tldplaneeringus kasitletud, kui
rajatav karjdiriala, mdaratlemine maet6Ostusmaana on voimalik pdrast maavara kaevandamise
loa taotlemist ja selle saamist oigusaktides sitestatud korras ja tingimustel.

Tidiendused ja tipsustused:
Maapoueseadus
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Kalda piiranguvoond ning ehituskeeluvoond

Kallas on jirve, joge, vechoidlat, oja, allikat v6i maaparandussiisteemi eesvoolu diristav ja
erinbuete kohaselt kasutatav maismaavoond. Kalda kaitse eesmirk on kaldal asuvate
looduskoosluste siilitamine, inimtegevusest lihtuva kahjuliku moju piiramine, kalda eripira
arvestava asustuse suunamine ning seal vaba lilkumise ja juurdepaisu tagamine.

Kaldal on piiranguvéond, ehituskeeluvoond ja veekaitsevoond.

Kalda piiranguvéondi laius on tle kiimne hektari suurusel jirvel ja veehoidlal ning ile 25
ruutkilomeetri suuruse valgalaga joel, ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul 100 meetrit; allikal
ning kuni kiimne hektari suurusel jirvel ja veehoidlal ning kuni 25 ruutkilomeetri suuruse
valgalaga joel, ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul 50 meetrit. Kalda piiranguvéondis on
keelatud ilma kehtestatud detailplaneeringuta maa-ala kruntideks jagamine.

Kaldal on ehituskeeluvéond, kus uute hoonete ja rajatiste ehitamine on keelatud.
Ehituskeeluvoondi laius on linnas ja alevis ning aleviku ja kula selgelt piiritletaval kompaktse
asustusega alal (edaspidi tiheasustusala) 50 meetrit, vilja arvatud kdesoleva 16igu viimases osas
siatestatud juhul; tle kiimne hektari suurusel jirvel ja veehoidlal ning tle 25 ruutkilomeetri
suuruse valgalaga joel, ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul 50 meetrit; allikal ning kuni kiimne
hektari suurusel jarvel ja veehoidlal ning kuni 25 ruutkilomeetri suuruse valgalaga joel, ojal,
maaparandusststeemi eesvoolul 25 meetrit.

Kirjeldatud veealade ddres on kallasraja ulatus 4m. Kallasrada on laiendatud osaliselt 6...10 m
Sauga joe osas, et parandada juurdepiidsu joele. Veekogude kallasradadele tuleb juurdepiis

tagada eelkoige kergliiklusele ja jalakiijatele, mootorsoidukitega kallasrajale padsemine ei ole
tldjuhul lubatud

Keskkonnatundlikud alad

Antud piirkonda rajatavate chitiste ja rajatiste projekteerimise kdigus peab arendaja soltuvalt
arendusprojekti iseloomust libi viima keskkonnauuringu (eksperthinnangu) voi keskkonnamoju
hindamise.

Vilis6hu saaste- ja miirakaitse

Kohalik omavalitsus teostab keskkonnaseiret temale seadusega pandud tlesannete tditmiseks
vOi oma t66 korraldamiseks.

Kohaliku omavalitsuse keskkonnaseire aluseks on wvalla keskkonnaseire programm.
Keskkonnaseire programmi tditmise ja selle alusel kogutavate keskkonnaseire andmete
to6tlemise ja sdilitamise korra kehtestab kohalik omavalitsus.

Ettevotja teostab keskkonnaseiret oma kulul tema tegevuse voi sellega keskkonda suunatavate
heitmete mojupiirkonnas.

Ettevotja enda soovil teostatava keskkonnaseire korra kehtestab ettevotja ja selle
keskkonnaseire andmeid ei saa poéorata tema vastu keskkonnaseisundi kahjustamise
toendamisel.

Ebameeldiva voi drritava lohnaga aine walisohu kaitse seaduse tihenduses on inimtegevusest
pohjustatud vilisdhku eralduv aine voi ainete segu, mis voib tekitada elanikkonnal soovimatut
16hnataju.

Viliséhus leviv miira on inimtegevusest pohjustatud ning vilisdhus leviv soovimatu ja kahjulik
heli, mille tekitavad paiksed voi liikuvad saasteallikad.

Keskkonna kaitset saaste, 16hna ja miira vastu reguleerib seadus.

Tidiendused ja tipsustused:
Vilisohu kaitse seadus

Keskkonnaseire seadus
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2.6.2. Majanduskeskkond

Majanduskeskkonna seotud alade kasutusstrateegia

Keskkonda mojutava ettevotluse piiramine looduskaunites kohtades ning elamualade lihedal.
Olemasolevate t66stusalade efektiivsem kasutuselevotmine

Reguleeritud puhkemajandusliku iseloomuga iri- ja teenindussfadri arengu soodustamine
looduskaunitel aladel.

Pollumajandusliku maa sihtotstarbelise kasutuse soodustamine.
Tidiendavate teenindus- ja tootmismaade maaratlemine.

Teenindusega ja tootmisega seotud maa-alad

Kohaliku omavalitsuse ja/voi Keskkonnaameti ndudmise korral tuleb lidbi viia keskkonnamdju
hindamine.

Soltuvalt ettevotte iseloomust (nt ettevotted, mis suurendavad piirkonna miirataset ja
ohusaastet) tuleb vajadusel suurendada puhveralade (rohelise ala) ulatust elamute ja ettevotete
vahel. Tdpne ulatus ja vajadus mairatakse igal konkreetsel juhul eraldi keskkonnamaju
hindamise kiigus.

Uute 6hu kvaliteeti mojutavate ettevotete planeerimisel tuleb Shusaaste moju hindamisel
lihtuda samalaadsete saasteallikate olemasolust imbruskonnas ja voimalikust foonisaaste
tasemest.

Elanike heaolu tagamiseks tuleb arvestada farmide soovitusliku kaitsevoondiga (soovituslikult
minimaalselt 300 m raadiuses Umber farmi, kuhu ei tohi lubada elamuehitust, et valtida
haisuprobleeme).

Objektide iimbrus néuab korghaljastuse lahendeid.

Juurdepdis ei tohi segada elanikke ja teisi seal piirkonnas paiknevaid ettevotteid.

Uutel aladel tuleb kasutusele votta kaasaegsed kommunikatsioonilahendid.
Kommunikatsioonilahendid realiseeritakse arendajate ja omavalituse koost6ona

Alade kasutuselvotmine toimub koostatava detailplaneeringu alusel, kui seda nduab kohalik
omavalitsus.

Ehitised peavad sobima timbruskonna arhitektuuriliste lahenditega. Hajaasustuspiirkondades
tuleb sailitada olemasolev asustusmuster. Seejuures tuleb soodustada vanade tootmishoonete
kasutuselevottu.

Lagunenud tootmisobjektid tuleks lammutada ja likvideerida

Arendusprojektide koostamisel tuleb 1dbi viia voimalike riskide analiiis, kui seda néuab kohalik
omavalitsus.

Detailplaneeringutega on tootmisaladel vajalik ette niha meetmed pinnase ja pohjavee saastuse
viltimiseks (nt sadevee kogumine, reostusohtlike tegevuste puhul koévakattega viljakud,
drenaaziststeemid voimalike mahavalgunud reostuste kogumiseks jmt).

Viltimaks kohaliku reoveepuhasti tilekoormust, on suure reostuskoormusega ettevotete puhul
vajalik rakendada lokaalseid reoveepuhastuslahendeid véi reovee eelpuhastust enne reovee
Ghiskanalisatsiooni juhtimist.

Reoveekogumisalad tuleb tulevikus laiendada vastavalt uute planeeritavate alade laienemisega.
Kui reostuskoormus vastab Keskkonnaministri 15. mai 2003. a midruse nr 48 , Reovee
kogumisalade maaramise kriteeriumid® kriteeriumitele, peab reoveekogumisala vajadusel
laiendama vastavate tootmisaladeni.

Tidiendused ja tipsustused:
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Ehitusseadus

Tdpsustatud tingimused aladel:

o Are Tehnokiila — sailitada olemasolev hoonestusala. Uute ehitiste ehitamisel arvestada
olemasolevate hoonete korgustega. Siilitada olemasolevat haljastust hoonete
teenindusmaa piires.

o Pirivere kiila tootmismaa - heitvee juhtimine tsentraaltrassi.
o Sigala Are alevikus - kasutamine olemasolevates hoonetes ja mahtudes.

o Suigu tehnokila - siilitada olemasolevat hoonestusala ja haljastust. Heitvesi
tsentraaltrassi. Lubatud vihese keskkonnamaojuga tootmine.

o Suigu tootmis- ja drimaa - heitvesi tsentraaltrassi. Osaliselt siilitada kdrghaljastus.
o Teenindusmaa Suigu kaupluse imber - heitvesi tsentraaltrassi.

o Niidu tehnokiila - siilitada olemasolev hoonestusala ja haljastus. Niidu kiila keskuse (sh
Are pargi) imber jdavate voimaliku olulise keskkonnamojuga tootmisalade laiendamise
vO1 uute alade rajamisele eelnevalt tuleb ldbi viia keskkonnamaoju hindamine.

o Niidu kiila tootmismaa - heitveestisteemide kaasajastamise kohustus.

o Karu laut — heitveesiisteemide kaasajastamise kohustus.
o Aluste tootmismaa - heitveesiisteemide kaasajastamise kohustus.
o Elbu Farmeri laut — heitveesiisteemide kaasajastamise kohustus.

o Arimaa Kurena kiilas — peale- ja mahasoit alale Nurme teelt.

Turismiteenuste ja puhkemajandusega seotud maa-alad

Lubatud on arendada majutuse, teeninduse ja atraktsioonidega seotud rajatisi.
Tuleb sailitada voimalikult palju looduslikku keskkonda.

Kohaliku omavalitsuse néudmisel tuleb labi viia keskkonnamojude hindamine.
Objektide imbrus néuab korghaljastuse lahendeid.

Juurdepais ei tohi segada elanikke ja teisi seal piirkonnas paiknevaid ettevotteid.
Uutel aladel tuleb kasutusele votta kaasaegsed kommunikatsioonilahendid.
Kommunikatsioonilahendid realiseeritakse arendajate ja omavalituse koostéona

Alade kasutuselvotmine toimub koostatava detailplaneeringu alusel, kui seda nduab kohalik
omavalitsus.

Ehitised peavad sobima timbruskonna arhitektuuriliste lahenditega.

Arendusprojektide koostamisel tuleb 1dbi viia voimalike riskide analtiis, kui seda néuab kohalik
omavalitsus.

Tidiendused ja tipsustused:
Ehitusseadus

Pollumaad

Viirtuslikud pollumaad tuleb siilitada pollumajanduslikuks tootmiseks ja nendele tuleb tagada
juurdepdisu voimalused.

PGhja- ja pinnavee kaitseks pollumajanduslikest reostusallikatest parineva reostuse
ennetamiseks ja piiramiseks tuleb jilgida jargida Vabariigi Valituse mairusega kehtestatud
mineraalvietiste, sonniku ning silomahla kasutamise ja hoidmise noéudeid.
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e Pollumajanduslike massiivide vahele on soovitav jitta metsatukad, mille laius oleks vihemalt
3x puude korgus

e Siilitada tuleks aladel paiknevad miljo6vairtuslikud objektid.

e Pollumaade (laiemalt kisitledes koigi maatulundusmaade) tootlikkuse ja kasutuskolblikkuse
tagamiseks siilitatakse ja renoveeritakse olemasolevad maaparandussiisteemid.
Maaparandussiisteemide ehitamine ja nendele ehitiste kavandamine kooskolastatakse
Maaparandusbiirooga.

Taiendused ja tipsustused:
Eesti Keskkonnastrateegia

Maaparandusseadus
Asjadigusseadus

2.6.3. Elu- ja sotsiaalkeskkond

Elu- ja sotsiaalkeskkonnaga seotud alade kasutusstrateegia

e Rahuliku ja turvalise elukeskkonna siilitamine ja arendamine.

e Sotsiaal-, tervishoiu-, hariduse-, kultuuri- ja spordiobjektide kaasajastamine.

e Elamupiirkondade, puhkemaastike ja Ghiskondlike objektide vahelise kergliiklusteede
vorgu arendamine.

e Juurdepidsu tagamine rajatistele ja aladele.

e Detailplaneeringu kohustus Are alevikus, Niidu ja Suigu kulas olemasolevatel ja
kavandavatel selgelt piiritlevatel kompaktse asustusega territooriumi osadel.

e Tihelepanu po6ramine elamualade turvalisusele.

Elamumaad

e Kohaliku omavalitsuse ndudmise korral tuleb libi viia keskkonnamaju hindamine.
Rohevorgustiku alale jddva maaiiksuse kruntideks jagamisel ja rohkem kui thest elamust
koosneva detailplaneeringu puhul, mille elluviimisega voib kaasneda oluline moju, tuleb
ldbi viia keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH).

e Elamuchituses eelistatakse ithepereelamud ja ridaclamud rajamist erakapitali baasil.

e Elamutele chitamisel, juurdechitiste ja abihoonete kavandamisel tuleb lihtuda tmbritseva
keskkonna arhitektuuri mudelist.

e Elamualadele v6ib lubada kuni 10% teenindus- voi thiskondlike hoonete
korvalsihtotstarbega maad.

e FElamute imbruses tuleb siilitada ja luua korghaljastus. Rohevorgustiku aladele uute
tegevuste kavandamisel tuleb maksimaalselt siilitada olemasolev korghaljastus.

e Veckogude ddrde elamute rajamisel tuleb arvestada EV seadustest tulenevaid piiranguid.
Tulenevalt voimalikust maalihkeohust ei ole hoonete rajamisel lubatud Sauga joe kalda
chituskeeluvoondi (Looduskaitseseaduse kohaselt on see Sauga joel 50 m) vihendamine.
Vajadusel tuleb libi viia vastavad uuringud. Olulist rolli ndlva tasakaalustamisel etendab
taimejuurte toimimine pinnaseankrutena. Seetottu on oluline, et Sauga joe kaldal
arendustegevuse planeerimisel siilitataks kaldaala haljastus, eriti korghaljastus.

e FElamualade ja neid teenindava infrastruktuuri rajamisel tuleb tagada olemasolevate
maaparandusststeemide toimimine.

e Juurdepiis ei tohi segada elanikke ja teisi seal piirkonnas paiknevaid ettevotteid.

e Uutel aladel tuleb kasutusele votta kaasaegsed kommunikatsioonilahendid.

¢ Kommunikatsioonilahendid realiseeritakse arendajate ja omavalituse koostoona

42



Are valla iildplaneering

e Alade kasutuselevotmine toimub koostatava detailplaneeringu alusel, kui seda nduab
kohalik omavalitsus.

e Uutel ja olemasolevatel kompaktse hoonestusega aladele (sh tiheasutusalad) tuleb
detailplaneeringutega kavandada elamupiirkonda teenindavaid manguviljakuid ja
rohealasid

e Metsamaadele ehitamisel on soovitav lahtuda hajaasustusele seatud tingimustest ning
sailitada voimalikult suures ulatuses looduslikku keskkonda. Piirata tuleb tarastamist,
sailitamaks liikumisvoimalused loomadele. Hajaasustusaladel tuleb siilitada olemasolev
asustusmuster.

e FElamualade rajamisel rohevorgustiku aladele peab olema tagatud rohevorgustiku
toimimine.

e FElamute rajamisel rohevorgustikule tuleb arvestada, et tarastada voib ainult Guealasid.

e Rohevorgustiku aladel tuleb arendustegevuse ldbi viimisel arvestada hajaasutuse
pohimotetega.

e Rohevorgustiku aladel kehtivad jirgmised ehitustingimused:

o Sauga joe kaldal paiknevatel rohevorgustiku aladel on minimaalne krundisuurus 0,5
ha ning majade minimaalne vahekaugus on 100 m

o Ulejiinud rohevorgustiku aladel on minimaalne krundisuurus 1 ha ning elamute
vahekaugus minimaalselt 100 m.

e Soovituslik ehituskrundi suurus (v.a rohevorgustiku aladel) on alates 2000 m”.

e Soovituslik elamute kérgus on mitte tle 2 korruse.

e Arendusprojektide koostamisel tuleb libi viia voimalike riskide analiiiis, kui seda nGuab
kohalik omavalitsus.

Taiendused ja tipsustused:

Ehitusseadus

Tdpsustatud tingimused aladel:

o Karja tee dirne ala - krunt mitte alla 1500 m?, kuni kaks korrust, 1 elamu, 1
korvalhoone.

o Kooli tn aarne ala - korter- voi ridaelamu kuni kaks korrust.

o Kooli-Annimaa tee ddrne ala - krunt mitte alla 1800 m?, kuni kaks korrust, 1 elamu, 1
korvalhoone.

o Oja tn ddrne ala - krunt mitte alla 1500 m?, kuni kaks korrust, 1 elamu, 1 korvalhoone,
sdilitada osaliselt olemasolev korghaljastus, arvestada Oja puurkaev-pumpla
sanitaarkaitse voondiga.

o Uus tn 4drne ala - krunt mitte alla 1800 m?, ks korrus, 1 elamu, 1 kérvalhoone,
sdilitada osaliselt olemasolev korghaljastus.

o Are-Suigu mnt ddrne ala Are alevikus - krunt mitte alla 1500 m?, mitte tle 1,5 korruse,
1 elamu, 1 korvalhoone, siilitada osaliselt olemasolev korghaljastus.

o Aadu tee a4res Kurena kulas - krunt mitte alla 1500 m?2, kuni kaks korrust, 1 elamu, 1
korvalhoone.

o Sauga jOe ddrne ala Suigus - krunt mitte alla 1500 m?, kuni kaks korrust, 1 elamu, 1
koérvalhoone.

o Kaupmehe kinnistu Suigus - krunt mitte alla 1500 m?, kuni kaks korrust, 1 elamu, 1
korvalhoone.

o Niidu kiila keskuses - krunt mitte alla 1500 m?, kuni kaks korrust, 1 elamu, 1
koétrvalhoone voi ridaelamu.
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o Are alevik — Niidu kila - krunt mitte alla 1500 m?, kuni kaks kottrust, 1 elamu, 1
koérvalhoone.

o Kurena kiilas — Sauga j6e aires - krunt mitte alla 1500 m?, kuni kaks korrust, 1 elamu, 1
korvalhoone.

o Elbu kiilas - krunt mitte alla 1500 m?, kuni kaks korrust, 1 elamu, 2 korvalhoonet.

o Lepplaane kiilas — krunt soovitavalt mitte alla 10 000 m?, elamud ajaloolise Lepplaane
asunduse traditsioonide kohaselt viilkatusega.

Miljoovaartuslike elamupiirkonnad

Miljo6vaartuslikus - elamupiirkonnas  paiknevate ehitiste rekonstrueerimisel tuleb olulist
tahelepanu poo6rata hoonestuse miljéosobivusele ja arhitektuursele kvaliteedile.

Uhiskondlike hoonete maad

Kohaliku omavalitsuse noudmise korral tuleb libi viia keskkonnamdéju hindamine.
Juurdepais ei tohi segada elanikke ja teisi seal piirkonnas paiknevaid ettevotteid.

Alade kasutuselvotmine toimub koostatava detailplaneeringu alusel, kui seda nduab kohalik
omavalitsus.

Ehitised peavad sobima timbruskonna arhitektuuriliste lahenditega.

Ehitamisel, juurdechitiste ja abihoonete kavandamisel tuleb lihtuda tmbritseva keskkonna
arhitektuuri mudelist.

Elamute ja tootmishoonete ehitamine alale ei ole aktsepteeritav.
Veekogude ddrde hoonete rajamisel tuleb arvestada EV seadustest tulenevaid piiranguid.

Detailplaneeringute koostamisel tuleb kavandada parkimisega (sh kergliiklusparklad) seotud
lahendid.

Uhiskondlike hoonete kruntide timber on turvalisuse kaalutlusel soovitav rajada piirdeaiad.

Arendusprojektide koostamisel tuleb labi viia voimalike riskide analtiis, kui seda néuab kohalik
omavalitsus.

Tidiendused ja tdpsustused:
Ehitusseadus

PuhKke- ja virgestusalad

Kohaliku omavalitsuse néudmise korral tuleb ldbi viia keskkonnaméju hindamine.
Kaasaegsed spordi ja vabaajaga seotud rajatised nouavad juurdepédsu ja parkimise lahendeid
(sh kergliiklusvahenditele) ning vajalikke jadtmekiitlusega seotud lahendite viljat66tamist.
Alade viljaarendamine néuab korghaljastuse lahendeid.

Juurdepais ei tohi segada elanikke ja teisi seal piirkonnas paiknevaid ettevotteid.

Alade kasutuselvotmine toimub koostatava detailplaneeringu alusel, kui seda nduab kohalik
omavalitsus.

Ehitised peavad sobima timbruskonna arhitektuuriliste lahenditega ja milj6oga.
Elamute ja tootmishoonete ehitamine alale ei ole aktsepteeritav.
Veekogude ddrde hoonete rajamisel tuleb arvestada EV seadustest tulenevaid piiranguid.

Arendusprojektide koostamisel tuleb 1dbi viia voimalike riskide analtis, kui seda néuab kohalik
omavalitsus.

Tidiendused ja tipsustused:
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Ehitusseadus
Looduskaitseseadus

Muinsuskaitse

e Are vald muinsuskaitsealaseid tiiendavaid tingimusi ei kehtesta

e Muinsuskaitset korraldavad Kultuuriministeerium, Muinsuskaitseamet ning Vallavalitsus.
Tidiendused ja tipsustused:

o Muinsuskaitseseadus

Tuleohutusnouded

e Kohaliku omavalitsuse ning muude asutuste ja mittetulundusithingutega koost66 korraldamisel
osaleb padsteameti tuleohutusjirelvalve osakond

e Vastutus tuleohutusnouete tiitmise eest krundil lasub selle omanikul ja valdajal.

e Territooriumi soidutee, juurdepdds chitisele ja ladustatud materjalile ning tuletorje-
veevotukohale hoitakse vaba ning aastaringselt kasutamiskolblikus seisukorras.

e  Objekti territoorium tuleb hoida alaliselt puhas polevmaterjali jadtmetest. Territooriumi
puhastamise sageduse kehtestab objekti valdaja.

e Jaitmete hoiukoht peab paiknema polevmaterjalist voi siittiva pinnakihiga ehitisest voi mis
tahes tuleptsivusega ehitise vilisseinas olevast ukse-, akna- voi muust avast vihemalt 2 meetri
kaugusel.

e Tee voi labisoidukoha sulgemisel remondiks voi muuks otstarbeks, kui see takistab tuletorje- ja
péastetehnika labisoitu, rajatakse viivitamatult muu libipéids suletavasse 16iku voi seatakse tles
timbersdiduvoimalust niitav viit.

e Vallatee voi tiheasustusega kohas tinava labisoiduks sulgemisel rohkem kui tiheks 66pdevaks
informeerib tinava sulgemisloa saanud isik sellest viivitamatult hiirekeskust.

e Oigusaktidele tuginevad keskkonnajirelevalve asutuste ettekirjutused ja otsused ning nende
asutuste keskkonnakaitseinspektorite ettekirjutused tuleohu ennetamiseks, piiramiseks voi
nende tagajirgede likvideerimiseks on metsaomanikule ja ohu tekitajale kohustuslikud,
soltumata asjaolust, kas ohtu pohjustav tegevus toimub metsamaal voi viljaspool seda

Tidiendused ja tipsustused:
Metsaseadus ; Tuleohutuse tldnéuded

2.6.4. Infrastruktuur ja kommunikatsioonid

Infrastruktuuri ja kommunikatsioonidega seotud alade kasutusstrateegia

Sdistva ja jatkusuutliku arengu tagamine
Sailitada olemasolev vaartuslik looduskeskkond
Parandada kohalikku elukvaliteeti.

[ ]
[ ]
[ ]
e Tosta ettevotete konkurentsivoimet

Teed ja liikluskorralduse iildised pohimoétted

e Tee kaitse, teechoiu korraldamine, liikklusohutuse tagamine ning teelt ldhtuvate
keskkonnakahjulike ja inimestele ohtlike m&jude vihendamine toimub seaduste alusel.

e Riigimaanteede (pohimaanteed, tugimaanteed ja korvalmaanteed) kaitsevéondi laius moélemal
pool sbiduraja telge ja mitme s6iduraja korral molemal pool ddrmise séiduraja telge on 50m.
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Riigimaanteedel on sanitaarkaitsevoond, mille mojuala midramise aluseks on perspektiivne
litklussagedus.

Kohaliku maantee kaitsevoondi laius molemal pool soiduraja telge ja mitme soiduraja korral
molemal pool ddrmise séiduraja telge on 20m.

Eratee kaitsevoondi laius molemal pool soiduraja telge ja mitme s6iduraja korral mélemal pool
ddrmise soiduraja telge on 10m.

Tinava kaitsevoondi laius on tema piirist kuni 10m, v6ondi laius nidhakse ette
detailplaneeringus.

Kohaliku omavalitsuse néudmise korral tuleb lidbi viia keskkonnamdju hindamine.

Teedevorgu arendamisel lihtutakse printsiibist, et igale avalikule objektile ja maa-alale oleks
tagatud vaba juurdepais.

Uutele ehitistele ja rajatavatele objektidele tuleb kavandada ja vilja arendada juurdepaisuteed.
Kergliiklusteede arendamisel tuleb lihtuda eelkdige eesmirgist tosta litkumise turvalisust.
Liiklejate turvalisuse suurendamiseks tuleb voOimalusel valtida kergliiklusteede ristumist
maanteega. Rajatavad kergliiklusteed tuleb vihemalt mootorsoéidukite ristumisteede imbruses
ja asula siseselt valgustada.

Teede tmbrus néuab haljastuse lahendid (arendaja valikul kas korg- voi madalhaljastus)
lahendeid.

Juurdepaisud tuleb projekteerida nii, et need ei sega elanikke ja teisi seal piirkonnas paiknevaid
ettevotteid.

Juurdepaidsuteede lahendid realiseeritakse arendajate ja omavalituse koosto6na
Detailplaneeringute koostamisel tuleb kavandada parkimisega seotud lahendid.

Eratee avalikuks kasutamiseks méddramine toimub omaniku ja Are vallavalituse vahel s6lmitud
kokkuleppe alusel.

Avalikult kasutatavad munitsipaal- ning erateed on kaardil tahistatud.

Arendusprojektide koostamisel tuleb 1dbi viia voimalike riskide analtiis, kui seda néuab kohalik
omavalitsus.

Rohekoridori ja infrastruktuuride ristumiskohtadel tuleb vajadusel teedele paigaldada loomade
litkumist markivad hoiatusmirgid.

Konfliktsetes kohtades on vajalik parandada nihtavust teekaitsevoondis.

Rohekoridori 1oikavale Via Baltica maanteele tuleb Are wvalla ISunaservas kaaluda
migratsioonikoridori planeerimist (soovitus Parnu maakonna teemaplaneeringust Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused).

Teede sanitaarkaitsevoonditesse on elamute rajamine ildjuhul keelatud. Pdohjendatud
erandjuhtudel teede sanitaarkaitsevoonditesse uute elamualade kavandamisel tuleb
detailplaneeringute koostamise kaigus libi viia miuratasemete hindamine. Kui miiratasemed
tletavad kehtestatud piirnorme, tuleb ette niha vajalikud leevendavad meetmed.

Tidiendused ja tipsustused:
Teeseadus

Ehitusseadus

Rahvatervise seadus

Tee projekteerimise normid ja néuded
Tee ja tee kaitsev66ndi kasutamise ja kaitsmise néuded

Elektrivarustus

Elektrivarustuse ja selle arendamise tagab Are valla AS Eesti Energia.

Elektriliinide ja -paigaldistega seotud kasutus- ja arendustingimused tulenevad seadustest
(Elektriohutusseadus; Asjadigusseadus).
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Elektriliinide rajamisel on visuaalse hdirimise ja turvalisuse ning loodukahjustuste viltimiseks
soovitav kasutada olemasolevaid trasse ja maakaabelliine.

Soodustada tuleb alternatiivenergia allikate (vee-, tuule- ja bioenergia) kasutussevotmist valla
territooriumil.

Kohaliku omavalitsuse noudmise korral tuleb labi viia keskkonnamojude hindamine.

Objektide iimbrusesse on soovitatav korghaljastuslahendid.

Uutel aladel tuleb kasutusele votta kaasaegsed elektrivarustusega seotud lahendid.
Elektrivarustusega seotud lahendid realiseeritakse arendajate ja Eesti Energia koost66na.
Elektrivarustusega seotud lahendid peavad sobima imbruskonna arhitektuuriliste lahenditega.
Arendusprojektide koostamisel tuleb 1abi viia voimalike riskide analiiis, kui seda néuab kohalik
omavalitsus.

Planeeritav Eesti ja Lati Vabariiki ithendav uus 330 kV thendus (Harku-Sindi-Riia liin), mis
tihe voimalusena libib Are valda moo6da olemasoleva ohuliini (Sindi-Parnu-Jaagupi 6huliin
L107C trass) trassi, mille kaitsevéondi kogulaius on 50 m. Ehitatava 330 kV ohuliini
kaitsevoondi laius on liini teljest molemale poole 40 meetrit (kogulaius 80 m).

Taiendused ja tipsustused:
Ehitusseadus
Elektriohutusseadus

Elektripaigaldise kaitsev66ndi ulatus

Asjadigusseadus

Tdanavavalgustuse arendamine

Tanavavalgustuse laiendamine on vajalik uutesse kavandatud elamupiirkondadesse ning spordi
ja vabaajaga seotud paikadesse.Tdnavavalgustuse arendamisel tuleb koostdod teha AS Eesti
Energiaga.

Tanavavalgustuse rajamisel on visuaalse hiirimise ja turvalisuse ning looduskahjustuste
valtimiseks soovitav kasutada olemasolevaid elektritrasse.

Kohaliku omavalitsuse néudmise korral tuleb ldbi viia keskkonnamdéjude hindamine.
Arendusprojektide koostamisel tuleb labi viia voimalike riskide analtiis, kui seda néuab kohalik
omavalitsus.

Tidiendused ja tipsustused:
Ehitusseadus
Asjadigusseadus

Telekommunikatsioon

Kogu valla territooriumil soodustada kaasaegse interneti thenduse loomist.
Liinirajatis on maapinna voi veekogu pohjaga pusivalt ithendatud telekommunikatsioonivorgu
osa, milleks on kaablitunnel voi -kanalisatsioon voi postidele paigutatud kaablite voi juhtmete
kogum. Liinirajatiseks on ka raadiosidemast.
Liinirajatiste kaitsevoondi mo6tmed on:
- maismaal 2 meetrit molemal pool liinirajatise keskjoont voi raadiomasti puhul selle
korgusega ekvivalentse raadiusega maapinnal meetrites;
- siseveekogudel 100 meetri laiune veeruumi osa kummalgi pool kaablit, hélmates kogu
stigavuse veepinnast pohjani;
Maaomaniku 6igused ja kohustused tulenevad seadusest.
Liinirajatise omanik on kohustatud liinirajatise asukoha mirgistama vastavalt digusaktidele
Kohaliku omavalitsuse néudmise korral tuleb ldbi viia keskkonnaméjude hindamine.
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e Arendusprojektide koostamisel tuleb libi viia voimalike riskide analiitis, kui seda néuab kohalik
omavalitsus.
Tidiendused ja tipsustused:
Elektroonilise side seadus
Ehitusseadus
Asjadigusseadus

Soojavarustus ja surveseadmed

e Kohaliku omavalitsuse ndudmise korral tuleb libi viia keskkonnamaojude hindamine.
e Arendusprojektide koostamisel tuleb libi viia voimalike riskide analiiiis, kui seda néuab kohalik
omavalitsus.
Taiendused ja tipsustused:
Surveseadme ohutuse seadus
Surveseadme kaitsevéondi ulatus
Asjadigusseadus

Uhisveevirk ja-kanalisatsioon

e Veevarustuse ja kanalisatsioonisiisteemide arendamisel tuleks kaaluda voimalust luua
tihisstisteeme. Uutel ja olemasolevatel kompaktse hoonestusega aladele (sh tiheasutusalad)
tuleb detailplaneeringutega kavandada elamupiirkonda teenindav tihiskanalisatsiooni ja -
veevork, st lokaalsed siisteemid pole lubatud. Vajadusel médratakse vastavad alad
reoveekogumisaladeks

¢ Reoveekogumisalasid laiendatakse vastavalt uute planeeritavate alade laienemisega. Kui
reostuskoormus (asustustihedus) vastab Keskkonnaministri 15. mai 2003. a méiédruse nr 48
,Reovee kogumisalade médramise kriteeriumid® kriteeriumitele, peab reoveekogumisala
vajadusel laiendama vastavate elamu- ja tootmisaladeni;

e Heitvee pinnasesse immutamine on keelatud, kui reoveekogumisalal on pdhjavee kaitseks
ehitatud kanalisatsioon. Kanalisatsiooni puudumisel peavad reoveekogumisaladel reovee
kogumiseks olema kogumiskaevud.

e Hajaasutusega alade reoveekiitlus lahendatakse kogumiskaevude, imbsiisteemide voi kohalike
puhastite abil.

e Uute joogivee tarbeks kavandatud puurkaevude rajamisel tuleb eelistada madalamaid (35-40 m
sugavusi) puurkaeve. Seejuures on kohati vajalik kasutada rauairastusfiltreid

e Noutav on mittekasutuses olevate puurkaevude tamponeerimine ning salvkaevude sulgemine

e Kohaliku omavalitsuse ndudmise korral tuleb 1dbi viia keskkonnamoju hindamine.

e Arendusprojektide koostamisel tuleb libi viia voimalike riskide analiits, kui seda nduab kohalik
omavalitsus

Tidiendused ja tipsustused:

Veeseadus

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni seadus
Surveseadme ohutuse seadus

oogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded ning analiisimeetodid

Heitvee veekogusse v6i pinnasesse juhtimise kord

Vechaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise korra kehtestamine
Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded
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Jadtmemajandus

e Tingimused on seatud Are valla jadtmekavas.

e Jadtmekiitluslahendite realiseerimisel tuleb saada kooskdlastus Keskkonnaametilt.

e Kohaliku omavalitsuse voi Keskkonnaameti ndudmise korral tuleb labi viia keskkonnamdju
hindamine.

e Arendusprojektide koostamisel tuleb ldbi viia voimalike riskide analiiiis, kui seda nduab kohalik
omavalitsus.

¢ Olmejaatmevaldaja on kohustatud liituma korraldatud olmejaatmeveoga.

e FEhitusjidtmete ja suuremodtmeliste jidtmete veol tuleb sélmida otsekokkulepped
jadtmetekitaja ja jaatmekaitlusfirma vahel, kes varustab tellijat vastava konteineriga ja teostab
jadtmete veo.

Tidiendused ja tipsustused:

Jadtmeseadus
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3. Detailplaneeringu kohustusega alad ja
juhud

Detailplaneering koostatakse ldhiaastate ehitustegevuse ja maakasutuse aluseks valla osa kohta.
Kehtestatud detailplaneering on aluseks uute katastriitksuste moodustamisele ning olemasolevate
katastritiksuste piiride muutmisele detailplaneeringu koostamise kohustuse korral (Planeerimisseadus;
Ehitusseadus; Maakatastriseadus). Detailplaneering voib pohjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud tldplaneeringu muutmise ettepanekuid. Kohaliku omavalitsuse volikogu voib pohjendatud
vajaduse korral algatada detailplaneeringu koostamise aladel ja juhtudel, millele kiesoleva ei ole
satestatud detailplaneeringu koostamise kohustust. Detailplaneeringu koostamisel korraldatakse
keskkonnamdéju  strateegilist hindamist, kui see on noéutud Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtumisiisteemi seaduses. Sellistel juhtudel peab detailplaneeringu koostamisel arvesse
votma keskkonnamoju strateegilise hindamise tulemust.
Detailplaneeringu eesmirgid on (Planeerimisseadus):
e planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine;
e krundi ehitusdiguse madramine;
e krundi hoonestusala, see tihendab krundi osa, kuhu v6ib rajada krundi ehitusoigusega lubatud
hooneid, piiritlemine;
e tinavate maa-alade ja litkluskorralduse mairamine ning vajaduse korral eradigusliku isiku maal
asuva, olemasoleva voi kavandatava tinava avalikult kasutatavaks teeks miiramine teeseaduses
satestatud korras;

haljastuse ja heakorrastuse phimotete maaramine;
kujade madramine (kuja on ehitiste viikseim lubatud vahekaugus);
tehnovorkude ja -rajatiste asukoha madramine;

keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks ja vajaduse korral

chitiste médaramine, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja libi viia keskkonnamoju

hindamine;

e vajaduse korral ettepanckute tegemine kaitse alla voetud maa-alade ja tiksikobjektide
kaitsereziimi tapsustamiseks, muutmiseks vo1 16petamiseks;

e vajaduse korral ettepanckute tegemine maa-alade voi tiksikobjektide kaitse alla votmiseks;

vajaduse korral miljo6vairtusega hoonestusalade mairamine ning nende kaitse- ja
kasutamistingimuste seadmine;

vajaduse korral ehitiste olulisemate arhitektuurinduete seadmine;
servituutide vajaduse mairamine;

vajaduse korral riigikaitselise otstarbega maa-alade méidramine;
kuritegevuse riske vihendavate nGuete ja tingimuste seadmine;

muude seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse
madramine planeeritaval maa-alal.

Krundi ehitusdigusega on maaratletud (Planeerimisseadus):
e krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;
e hoonete suurim lubatud arv krundil,
e hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala;
e hoonete suurim lubatud kérgus.
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Kohalik omavalitsus voib lubada, vilja arvatud riikliku kaitse alla voetud maa-alal ja miljéovaartuslikul
hoonestusalal, ilma detailplaneeringut koostamata (Planeerimisseadus):

Toostusettevotte krundil olemasoleva to6stushoone laiendamist voi selle korvalhoone
pustitamist ja selleks ehitusprojekti koostamist;

Olemasoleva hoonestuse vahele jadvale tihele krundile tiksikelamu ehitusprojekti koostamist ja
pustitamist, kui uue tiksikelamu projekteerimisel ja ehitamisel jargitakse piirkonna
hoonestuslaadi ja planeerimispohimétteid ning projekteerimistingimused kooskolastatakse
naaberkinnistute omanikega;

Olemasoleva hoonestuse vahele jadvale tihele tihjale krundile korterelamu ehitusprojekti
koostamist ja plstitamist, kui uue elamu korruselisus ja ehitusalune pindala jargib
olemasolevate hoonete vastavaid niitajaid ja projekteerimistingimused kooskdlastatakse
naaberkinnistute omanikega;

Mitme hoonega hoonestatud krundi jagamist nende hoonete omanike vahel mitmeks krundiks,
kui kinnistu jagamise sooviga ei kaasne detailplaneeringu koostamise kohustust tingivate
hoonete ehitamise soovi;

Muuta naaberkruntide piire, kui piiride muutmine ei too endaga kaasa nende kruntide senise
chitusodiguse, vilja arvatud ehitusalune pindala, ja seniste kasutamistingimuste muutumist ning
toimub naaberkruntide omanike kokkuleppel.

Lisaks maakonnaplaneeringuga miiratud detailplaneeringu kohustusega aladele sitestab Are valla
tldplaneering detailplaneeringu kohustusega aladeks:

Uutel iri-, teenindus- ja tootmismaadel;

Are aleviku tiheasustusala;

Suigu kila keskus;

Niidu kiila keskus;

Sauga joe miljoovairtuslik maastikuala;

Jogede ja ojade ddrsed alad, kuhu tahetakse ehitada rohkem kui iiks elamu tihele
katastritksusele.

Ehitamisel ehituskeeluvoondisse.

Ehitamisel véartuslikele kultuuri-, maastiku- ja kiilamiljo6ga aladele
Rohelise vorgustiku alad, kuhu tahetakse ehitada rohkem kui tiks elamu.
Pargid, haljasalad, roheliste puhkealad.

Natura 2000 aladel.

Muinsuskaitseobjektide puhul.

Turismiteenuste ja puhkemajandusega seotud maa-aladel.

Uute elamumaade kasutamisele votmisel (rohkem kui tihele elamule).
Uhiskondlike hoonete ja rajatiste rajamisel.

Uute avalike teede rajamisel.

Muudel avalikku huvi pakkuvatel juhtudel koostatakse detailplaneering Vallavalitsuse voi
Keskkonnaameti noudmisel.
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4. Kehtima jidvate detailplaneeringute
nimekiri

e Are alevikus Oja katastritiksuse detailplaneering, kehtestatud 21.09.2001 Are Vallavolikogu
otsusega 140

e Kurena kiilas Saareke kinnistu detailplaneering, kehtestatud 26.08.2005 Are Vallavolikogu
otsusega nr 42

e Kurena kiilas Ristiku maaiiksuse detailplaneering, kehtestatud 26.08.2005 Are Vallavolikogu
otsusega nr 41

e Are alevikus Are Pohikooli véimla detailplaneering, kehtestatud 16.12.2005 Are Vallavolikogu
otsusega nr 4

e Are alevikus Kase kinnistu detailplaneering, kehtestatud 21.11.2006 Are Vallavolikogu
otsusega nr 61

e Kurena kiilas Kaldapealse kinnistu detailplaneering, kehtestatud 14.12.2007 Are Vallavolikogu
otsusega nr 91

e Kurena kiilas Teeveere kinnistu detailplaneering, kehtestatud 19.01.2007 Are Vallavolikogu
otsusega nr 1

e Are alevikus Uus tn 11 kinnistu detailplaneering, kehtestatud 25.05.2007 Are Vallavolikogu
otsusega nr 34

e Kurena kiilas Radgunurga kinnistu detailplaneering, kehtestatud 27.06.2008 Are Vallavolikogu
otsusega nr 41

e Kurena kilas Ridgujoe kinnistu detailplaneering, kehtestatud 29.08.2008 Are Vallavolikogu
otsusega nr 49

e Are alevikus Uus tn 7 kinnistu detailplaneering, kehtestatud 29.08.2008 Are Vallavolikogu
otsusega nr 50

e Are vallas Elbu kiilas asuva Peedi kinnistu detailplaneering, kehtestatud 17.04.2009 Are
Vallavolikogu otsusega nr 11

e Are alevikus Vana tn 2 kinnistu detailplaneering, kehtestatud 12.08.2009 Are Vallavolikogu
otsusega nr 38

e Are vallas Suigu kiilas asuva Suigu Lasteaed-Algkooli maaiiksuse detailplaneering, kehtestatud
12.11.2009 Are Vallavolikogu otsusega nr 69
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5. Planeeringute moju iimbritsevale
keskkonnale

5.1.1. Keskkonna pikaajalisest ja sddstlikust kasutamisest

Igaiiks on kohustatud siddstma elu- ja looduskeskkonda ning hiivitama kahju, mis ta on keskkonnale
tekitanud. Huvitamise korra sitestab seadus (PShiseadus).

Keskkonnastrateegia lihtub Eesti keskkonnakaitse ajalooliselt viljakujunenud pohieesmairgist: tagada
inimesi rahuldav tervislik keskkond ja majanduse arendamiseks vajalikud ressursid loodust oluliselt
kahjustamata, maastike ja elustiku mitmekesisust siilitades ning majanduse arengutaset arvestades
(Eesti keskkonnastrateegia).

Eestt keskkonnastrateegia on ithiskondlik kokkulepe, kus:

e oleviku péhinoudeid ohustamata voetakse arvesse tulevaste polvkondade vajadusi

e majandustegevuses peab arvestama looduse seatud piire ning

e koigil keskkonna kasutajatel ja kahjustajatel peab lasuma tiielik vastutus oma tegevuse eest.
e cttevotted peavad tagama oma tegevuse vastavuse keskkonna-kaitse nGuetele.

Omavalitsuse peamine tlesanne on libi konkreetse igapievase tegevuse aga ka libi arendustegevuse
kindlustama esmajoones omavalitsuse elanikkonnale voimalikult kvaliteetsed elu-, t66- ja
puhketingimustega.

Sellest tulenevalt tuleb analtiisida omavalitsuse maakasutus- ja arengustrateegia nii, et see viiks
libimoeldud ja saistliku keskkonna kasutamiseni. Selleks on vajalik iga ildplaneeringus kavandatud
ruumilise arendusmeetme juures enne 16pliku otsustamist kaaluda voimalikke mojusid loodus-,
majandus-, elu- ja sotsiaal- ning tehiskeskkonnale.

Vastavalt Sddstva arengu seadusele voib omandi kidsutamise ja ettevotlusega tegelemise oOigust
kooskolas seadustega kitsendada, lihtudes vajadusest kaitsta loodust, kui inimkonna dhisvara ja
rahvuslikku rikkust.

5.1.2. Olulise ruumilise moéjuga objektid

Keskkonnamdju on tegevusega eeldatavalt kaasnev vahetu voi kaudne moju inimese tervisele ja
heaolule, keskkonnale, kultuuriparandile voi varale. Keskkonnamdju hinnatakse, kui:
e taotletakse tegevusluba voi selle muutmist ning tegevusloa taotlemise voi muutmise pohjuseks
olev kavandatav tegevus toob eeldatavalt kaasa olulise keskkonnamoju;

e kavandatakse tegevust, mis voib tksi vOi koostoimes teiste tegevustega eeldatavalt oluliselt
mojutada Natura 2000 vorgustiku ala.
Keskkonnamdéju on oluline, kui see voib eeldatavalt tletada tegevuskoha keskkonnataluvust,
pohjustada keskkonnas podrdumatuid muutusi vOi seada ohtu inimese tervise ja heaolu,
kultuuripirandi voi vara.

Are vallas libiviidud analiGis niitas, et olulise ruumilise mdjuga objektid puuduvad ja nende
viljaarendamist ei nihta kidesoleva tldplaneeringuga ette.
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5.1.3. Reserveeritud alade moju erinevatele keskkondadele

Kiesoleva itldplaneeringu lahendusele koostati keskkonnamoju strateegiline hindamine (KSH), kus
hinnati tldplaneeringu eelndus toodud tegevusi nii kvalitatiivselt kui ka pustitatud KSH eesmirkide
suhtes ning pakuti vilja tiiendavad leevendavad meetmed. KSH aruandes toodud tiiendavad
leevendavad meetmed tiiendavad UP seletuskirjas toodud maa-alade kasutus- ja ehitustingimusi. Kuna
keskkonnamaoju strateegilise hindamise protsess algatati oluliselt hiljem kui tildplaneeringu koostamine,
olid planeeringulahendused planeeringu koostajate poolt juba varem vilja t66tatud. Sellest tulenevalt
kasitleti KSHs alternatiivina I lahendust, mille kohaselt kehtestatakse Are vallale tldplaneering, milles
on midratletud maa-alade funktsioonid (sihtotstarbed) ja ruumilised arenguvisioonid. Alternatiivset
terviklahendust tldplaneeringule KSH-s ei kisitletud, kuid vilja pakuti t66 kiigus tekkinud nn
objektipohiseid alternatiivseid lahendust.

Hindamistulemused niitavad, et tldplaneeringu elluviimine on keskkonna seisukohalt vajalik. KSHs
toodud tdiendavate leevendavate meetmete alusel on tiiendatud ka tldplaneeringu seletuskirja.

5.1.4. Uldplaneeringuga kavandatu

Uldplaneeringuga on arvestatud soovi kujundada Are vallast meeldiv elamispiirkond, kus
eramukrundid oleks sobitatud senisesse rahulikku ja loodusilmelisse miljoosse. Elamumaid on sel
otstarbel reserveeritud, arvestades valla soovi suurendada elanikkonda ja ressurssi elamuehituseks
atraktiivsete alade niol, mitmesse piirkonda suhteliselt ulatuslikult.

Are vald soovib arendada ettevotlust. Ettevotlusalane prioriteet lasub vastavalt planeeringule vaikestel-
ja keskmistel ettevotetel. Tootmise osas on maad peamiselt juurde reserveeritud olemasolevate
tootmisettevotete lihedusse. Sellega tagatakse tootmise jaoks moeldud maade senisest otstarbekam
kasutamine, mis arvestab ettevotluse jatkusuutlikkuse tagamise vajadust.

Uute t06stus- ja drialade kasutusele votul on voimalik tagada vallas t6okohtade arvu moodukas kasv.
Kuna alad ei ole ulatuslikud ja sinna kavandatava tootmise voi tO6stuse tipne iseloom pole teada saab
nende kasutuselevotust johtuvaid keskkonnamojusid hinnata detailplaneeringu kiigus.

Samuti on oluline osa turismil ja puhkemajandusel. Eeldused viimaseks loovad valla geograafiline
asukoht ja valla territooriumil asuvad loodusobjektid. Eesmirk on eelkbige parandada infrastruktuuri,
teeninduse ja kaubanduse taset. Turismimajanduse arendamiseks vallas on reserveeritud maad
puhkealade tarbeks, sh suuremat potentsiaali omavad jogededdrsed alad. Puhkealade arendamine
soltub valla vajadustest ja voimalustest ning eeldab koost66d maaomanikega.

Valla teede soidetavuse parandamiseks on kavandatud mitmete teede viimine kovakatte alla, et
vihendada tolmu teket ja parandada ohutust.

Vald soovib parandada olukorda jddtmekiitluse valdkonnas, mille edasine arendamine toob kaasa
keskkonnaseisundi paranemise. Jddtmekditluse arendamine on oluline ka seoses turismi osakaalu
suurenemisega, eesmark on edendada inimeste looduses viibimise kultuuri. Kavas on luua voimalused
tavajadtmete sorteeritult kogumiseks.

Veevarustuse ja kanalisatsiooniga seotud kisimuste lahendamiseks on wvalla Ghisveevirgi ja -
kanalisatsiooni arendamise kava. Eesmirk on korrastada asulate puhastus-seadmed ning vee ja
kanalisatsiooni vorgustikud. Toimivad puhastusseadmed parandavad kesk-konna olukorda ja viheneb
reostusoht. Samuti on efektiivsed puhastusseadmed ja veevarustus eelduseks elamuehituse ning
ettevotluse arendamisele. Hajaasustuses on vajalik kasutada lokaalseid viikepuhastusseadmeid.
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6. Kehtestatud maakonnaplaneeringu
muutmise ettepanekud

Kehtestatud maakonnaplaneeringu muutmise ettepanekud puuduvad.
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7. Are valla tildplaneeringu realiseerimine

Vastavalt keskkonnaministeeriumi soovitusele (Soovitused tldplaneeringu koostamiseks) tuleks
tldplaneeringu realiseerimiseks koostada tegevuskava, kus oleks dra maaratud millal ja millises
jarjekorras plaanitakse tldplaneeringut ellu viia.

Uldplaneeringu realiseerimise tipsustamine toimub libi Are valla arengukava, kus miiratletakse
tipsemad ressursid finantside, vastutajate ja ajagraafiku osas.

Elamualade ja teenindus- ning tootmisalade arendus toimub arendajate ja huvitatud ettevotjate
initsiatiivil.

Elu- ja sotsiaalkeskkonnaga seotud objektide arendamisel on vedajateks kiilaseltsid, MTU ja kohalik
omavalitsus.

Kommunikatsioonide  rajamine  toimub  vastavalt omavalitsuse arengukavas kavandatud
arengusuundadele.

Eelistatud on koostd6projektid, mis kaasavad naabervaldasid, ettevotjaid ning toetuvad EL
struktuurfondide finantseerimisele.
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8. Kasutatud kirjandus ja materjalid

NI

10.
11.
12.
13.
14.
15.

Eesti Vabariigi seadused

Planeerimisseadus
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meetmed Pirnu alamvesikonnas 2004

Pirnu maakonna planeering 1998
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9. LISAD

Lisa 1: Are valla tldplaneeringu pohijoonis (koondkaart) 1 : 20 000
Lisa 2: Are aleviku ja Niidu kiila kaart 1 : 6500
Lisa 3: Suigu kiila kaart 1 : 2500
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