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Lauka tee 2a kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamata jitmine

Hille Pikkor esitas Tori Vallavalitsusele detailplaneeringu koostamise algatamise taotluse Tori
vallas Sauga alevikus Lauka tee 2a (73001:001:0650) kinnistul.

Planeeritav ala asub Parnu maakonnas Tori vallas Sauga alevikus ning piirneb lddnest Lauka
teega, pohjast hoonestatud iihiskondlike ehitiste maaga ning idast ja 1dunast reformimata
riigimaaga. Juurdepdds planeeritavale alale on kavandatud Lauka teelt.

Planeeritava ala moodustab Lauka tee 2a kinnistu, mille suurus on 2742 m?, sihtotstarve on
elamumaa 100%. Lédhialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja
tehnovorkude planeerimiseks. Ehitisregistri andmetel paikneb Lauka tee 2a kinnistul
tiksikelamu.

Planeeringuga tehakse ettepanek jagada Lauka tee 2a kinnistu kolmeks elamumaa
sihtotstarbega krundiks. Lahendatakse juurdepadsud ja tehniline taristu. Madratakse
hoonestusalad ja antakse ehitusdigus kruntidele elamu ja abihoonete ehitamiseks.

Kehtiva Sauga wvalla iildplaneeringu kohaselt asub planeeritav ala viikeelamute maa
otstarbega alal. Detailplaneering muudab iildplaneeringut, kuna planeeritavate kruntide
suurused jddvad viiksemad iildplaneeringuga miiratud minimaalsest suurusest, so 1200 m>.
Detailplaneeringuga kavandatakse kruntide suuruseks 700-1000 m?2. Kehtiva Pérnu
maakonnaplaneeringu kohaselt asub Lauka tee 2a kinnistu linnalise asustusega alal. Seda
iseloomustavad  asustuse  kompaktsus — nii olemasoleva hoonestuse tihedus,
maakasutusfunktsioonide mitmekesisus (elamualad, tootmisalad, dripiirkonnad, kompaktsele
asustusele omased puhkealad jms), iihtsed teede- ja tehnovorgud ning mitmesuguste teenuste
ja tookohtade olemasolu. Planeeringuala piirkonnas on eelmainitud tingimused olemas ning
jargitakse linnalise asustusega asulate tihendamise pohimotet ja rakendatakse kompaktsuse
printsiipi. Linnalise asustuse tavapédrase krundistruktuuri loogikast ldhtuvalt leiab Tori
Vallavolikogu, et Sauga valla kehtiva iildplaneeringu muutmise ettepanek on pdhjendatud.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on analiiisitud jargmisi voOimalikke planeeringualaga seotud
keskkonnamojusid: pinnas, maa- ja loodusvarade kasutamine, jadtmeteke, pohja- ja pinnavesi,
ohk, valgus, miira ja vibratsioon, soojus, kiirgus, 16hn.

Vastavalt KeHJS §2° on keskkonnamdju oluline kui see vdib eeldatavalt iiletada mdjuala
keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas pdoérdumatuid muutusi véi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuripdrandi vai vara.



Eelhindamise tulemusena selgus, et keskkonnamdju strateegilise hindamise vajadus puudub.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jidtmise otsuse eelndu kohta
kisiti seisukohta Keskkonnaametilt ja Rahandusministeeriumilt. Keskkonnaamet on oma
07.01.2019 Kkirjas nr 6-5/18/20722-2 seisukohal, et ldhtudes planeeringu eesmaérkidest,
planeeringuala keskkonnatingimustest ja koostatud KSH eelhinnangust ei kaasne teadaoleva
informatsiooni alusel planeeritava tegevusega KeHJS § 2% mdistes olulist keskkonnaméju ning
seetdttu ei ole KSH algatamine eeldatavalt vajalik. Rahandusministeerium palub oma
11.01.2019 kirjas nr 14-11/9713-2 detailplaneeringu algatamisel tdiendada KSH eelhinnangut
iildplaneeringu muutmist pdhjendava, Via Balticast ja kiilgnevast &ri- ja tootmismaast
tulenevate mojude hinnanguga ning kaaluda tildplaneeringu muutmise vajadust.

Tulenevalt planeerimisseaduse § 4 lg 4, § 127 Ig 1 ja Vabariigi Valitsuse 17.12.2015
midrusest nr 133 ,Planeeringute koostamisel koostdd tegemise kord ja planeeringu
kooskolastamise alused, tehakse planeeringu koostamisel koostood valitsusasutustega, kelle
valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering késitleb.

Tulenevalt planeerimisseaduse § 127 1g 2 ja 3, kaasatakse planeeringu koostamisse isikud,
kelle digusi vaib planeering puudutada, isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse
kaasatud ning isikud, kelle huve planeering voib puudutada.

Lahtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 128 ldike 1, keskkonnamoju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1dike 2 punkti 4 ja § 35 16iked 3 ja 5,
Tori Vallavolikogu 29.03.2018 médruse nr 13 ,,Maakorraldusliku, planeerimis- ja ehitusalase
tegevuse ning ehitusseadustikust tuleneva riikliku jarelevalve korraldamine Tori vallas® § 2
punkti 3 ning Hille Pikkori poolt esitatud detailplaneeringu algatamise taotluse Tori
Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Tori vallas Sauga alevikus Lauka tee 2a kinnistul.
2. Kinnitada planeeritava maa-ala asukohaskeem, mis on kiesoleva otsuse lahutamatu lisa.

3. Jatta Lauka tee 2a kinnistule keskkonnamdju strateegiline hindamine algatamata, kuna
koostatava detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad tegevused ei oma olulist
keskkonnamaju.

4. Detailplaneering koostada vastavalt juhendmaterjalidele, millised on kéttesaadavad
veebilehel http://planeerimine.ee/ ja rahandusministeeriumi kodulehel
(http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine) Detailplaneeringu seletuskirja mahus esitada
muuhulgas planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jéarjekord (PlanS § 3
16ige 5).

5. Enne detailplaneeringu koostamise alustamist tuleb detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isikul sdlmida Tori Vallavalitsusega haldusleping detailplaneeringu koostamise
v0i planeeringu koostamise tellimise iileandmise kohta.

6. Tori Vallavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu algatamisest ja keskkonnamdjude
hindamise algatamata jatmisest Ametlikes Teadaannetes, Tori valla veebilehel ja ajalehes
Pérnu Postimees.


http://planeerimine.ee/
http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine

7. Tori Vallavolikogu voib detailplaneeringu koostamise 10petada, kui koostamise kdigus
ilmnevad asjaolud, mis vilistavad planeeringu elluviimise tulevikus, kinnisasja omanik
esitab taotluse detailplaneeringu koostamise Idpetamiseks; planeeringu koostamise
eesmark muutub oluliselt koostamise kéigus.

8. Otsust on voimalik vaidlustada 30 péeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide Tori
Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses voi kaebuse Tallinna Halduskohtu Parnu
kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras.

9. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Enn Kuslap
volikogu esimees



Lisa “Asukohaskeem”
Tori Vallavolikogu 21.03. 2019 otsuse nr 158 juurde
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