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Maekuoja kinnistu detailplaneering

B. SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU ULDANDMED

1.1. Planeeringu koostaja

Tori Vallavalitsuse arengu ja planeeringuosakond
Parnu mnt 12

Sindi linn

Tori vald

86705

Kontakt: Piret Kallas (planeerimisspetsialist); +372 51 984 663; piret.kallas@torivald.ee

Vastutav spetsialist: Kristjan Kullerkan (vallaarhitekt, volitatud arhitekt, tase 7, kutsetunnistus
nr 119381); +372 59 182 828; kristjan.kullerkan@torivald.ee

1.2. Planeeringu koostamisest huvitatud isik

Janar Hindrikson
e-post: janar.hindrikson@mail.ee
+372 51916 635

2. PLANEERINGU ULESANDED JA KOOSTAMISE ALUSED

2.1. Planeeringu lilesanded

Detailplaneeringu peamised llesanded on:
e krundi ehitusGiguse madaramine
e haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtete maaramine
e tehnovorkude ja rajatiste asukoha maaramine

Detailplaneeringu eesmark on ehitukeeluvoondi vdhendamine olemasoleva ehitusjargus
elamu seadustamiseks koos valisvorkude lahenduste ja hoonestusalade maaramisega.

2.2. Planeeringu koostamise alused

Kaesoleva planeeringu koostamise aluseks on:
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Maekuoja kinnistu detailplaneering

e Sauga Vallavalitsuse 9.08.2017 korraldus nr 384 Maekuoja kinnistu detailplaneeringu
koostamise algatamise ja keskkonnamojude strateegilise hindamise algatamata
jatmise kohta.

e OU KLM Maakorraldusbiiroo 22. juunil 2017 koostatud Maekuoja kinnistu maa-ala
plaan, Parnumaa, Sauga vald, Raagu kiila. T66 nr 3426;

e Sauga Vallavalitsuse koostatud Maekuoja maa-ala detailplaneeringu keskkonnamoju
strateegilise hindamise eelhinnang;

e Merkolux OU juuni 2007 koostatud ehitusgeoloogiauuringu aruanne. Pirnumaa Sauga
vald Raagu kula Maeku.

Detailplaneering on koostatud vastavalt:
e Planeerimisseadusele
e Sauga valla kehtivale uldplaneeringule (kehtestatud Sauga Vallavolikogu 5.12.2016
otsusega nr 97)
e ja muudele asjassepuutuvatele seadustele ja digusaktidele.

Tulenevalt looduskaitseseaduse § 40 Ig 4 p 2 on ehituskeeluvoondi vahendamiseks
koostatav detailplaneering kehtestatud ilildplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldav.

2.3. Moisted

Olulisemad detailplaneeringus kasutatud, kuid seadusandluses ja juhendmaterjalides
tapsemalt lahti mGtestamata vai kirjeldamata madisted.

Hoonestusala:

Krundi osa, kuhu voib rajada ehitusGigusega maaratud hooneid ja rajatisi. Hoone
ehitisealuse pinna hulka mittearvatavaid hooneosi, rajatisi (s.h. eraldiseisvaid katmata
terrasse, siseruumita varjualuseid, tehnorajatisi jms.) vOib rajada valjapoole
hoonestusala voi selleks ettendhtud alale, kui detailplaneeringu ehitusdigusega voi
arhitektuursetes tingimuses ei ole margitud teisiti. Krundile vdib maarata mitu erinevat
hoonestusala. Erinevatele hoonestusaladele voib madrata erinevaid arhitektuurseid ja
ehituslikke piiranguid arvestusega, et hoonestusaladele hoonete projekteerimisel ei
Uletaks hoonete summaarsed tehnilised nditajad (hoonete suurim lubatud ehitisealune
pind, hoonete suurim lubatud arv krundil) krundi ehitusGigusega voi Uldiste
arhitektuursete tingimustega (hoonete suurim lubatud vGimsus) maaratut.

Ehitis:
Ehitis on hoone vdi rajatis. Hoone on valiskeskkonnast katuse ja teiste valispiiretega
eraldatud siseruumiga ehitis. Rajatis on ehitis, mis ei ole hoone.

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind vordsustatakse majandus- ja taristuministri
05. juuni 2015 maaruse nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused” § 19 kasitletud hoonealuse pinnaga. Krundi ehitusdigusega maaratud hoonete
suurim lubatud ehitisealune pindala on krundil paiknevate v6i sinna planeeritud
koikide hoonete ehitisealuste pindade summa.
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Hoone suurim lubatud korgus:
Vahemaa hoone vahetu ldhilimbruse planeeritud keskmise kérguse ja hoone korgeima
katuseharja, tulemudri vdi parapeti pealispinna vahel. Md6t antakse 0,1m tdpsusega.
Korguse modtmisel ei arvestata hoone katusel paiknevaid tehnoseadmeid, korstnaid,
vaikesemahulisi liftikambreid jms.

Krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed:
Voimalikult tapselt maddratav otstarve, milleks voib krunti pdrast detailplaneeringu
kehtestamist hakata kasutama. Uhele krundile v&ib mé&idrata mitu kasutamise
sihtotstarvet. Krundi kasutamise sihtotstarve ei ole samane Parnu linna Gldplaneeringu
maakasutuse juhtfunktsioonidega ega katastrisihtotstarbega. Planeeringus maaratud
krundi kasutamise sihtotstarbed vastavalt ,Ruumilise planeerimise leppemargid”
Siseministeerium 2013.

Korrus:
Korruse moiste vordsustatakse majandus- ja taristuministri 05. juuni 2015 maaruse nr
57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused” § 18 kasitletud korruse
mdistega.

Hoone(te) minimaalne sidumiskorgus:
Vajadusel maaratav arhitektuurne naitaja. Vaikseim lubatud absoluutne kdrgusmark
hoone esimese maapealse korruse konstruktiivse pérandapinna peale.

Hoonete suurim lubatud véimsus:
Hoonestuse suurust iseloomustav arhitektuurne naitaja. Antakse vajadusel hoone
suletud brutopinna ruutmeetritena ihe ruutmeetrise tapsusega. Korterelamute puhul
naidatakse dra ka suurim lubatud korterite arv.

Planeeritud voimalik hoonekontuur:
Planeeringus illustratiivset iseloomu omav graafiline kujutis, mis annab ettekujutuse
suurima voéimaliku planeeritud hoonemahu ehitisealusest pindalast ja ei ole siduv
hoone hilisemal projekteerimisel.

Taisehitusprotsent:
Vajadusel maaratav krundi taisehitust iseloomustav suurus. Hoonete suurima lubatud
ehitisealuse pindala protsentuaalne suhe krundi pinda. Antakse 1 protsendi tapsusega
l[ahima suurema tdisarvuna.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1. Planeeritava ala asukoht
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Planeeritav ala asub Parnu maakonnas, Tori vallas, Rdagu kiilas. Planeeringuala on piiratud
kirdest Maeku kinnistuga, kagust Méagise teega, edelast Majaku kinnistu ning loodest Sauga
joega.

3.2. Planeeringuala ja kontaktvéondi iseloomustus ning mojutegurid

Planeeringuala kontaktvoondi moodustavad sama pool Sauga joge hajali paiknevad uksikud
talukompleksid. Teisel pool Sauga joge on varem planeeritud ja osaliselt vdljaarendatud
viikeelamualad. P&hihooned kontaktvoondis on peamiselt viilkatusega, abihoonetel
pultkatused. PGShiliselt on kasutatud traditsioonilisi viimistlusmaterjale nagu profiillaudis, krohv
ja puhasvuuk milritis ning katustel valts- voi profiilplekki, eterniiti, katusekive.

Planeeritav kinnistu moodustab Sauga joe ja looduslikust ojast maaparanduskraavi
liitumiskohas Sauga joe poolselt kiljelt jarsult nélvuva astangu. Oja poole jaav ndlv ei ole
astanguliselt jarsk ja moodustab laugemaid terrasse. Vaadeldavas piirkonnas on Sauga joe
kaldad lihkeohtlikud ning antud kinnistu lihkeohtlikkust on kasitletud Merkolux OU juunis 2007
koostatud ehitusgeoloogiauuringu aruandes.

Sauga teenuskeskus linnulennult ca 2,7 km kaugusel.

Kinnistut labib 1-20kV ohuliin (K3245651 ARE:JAN) kaitsevoondiga 10 m mdlemal pool liini
telge.

3.3. Planeeringuala iseloomustus

3.3.1. Maakasutus ja hoonestus

Planeeringuala suurus on 2,01 ha.
Planeeringualal paiknevad kinnistud ja nendel asuvad ehitised:

Maekuoja
e katastritunnus: 73001:002:0334
e kinnistu pind: 20 100 m?
e katastrilksuse sihtotstarve: maatulundusmaa M 100%
e (ldplaneeringu kohane juhtotstarve: madramata

Ehitisregistri andmetel paiknevad kinnistul:

Ehitisregistri kood
Ehitise nimetus
[Aadress

Esmane kasutus
Korruste arv
Ehitisealune pind (m2)

Irk

(¢)]
~
[y
(Vo)



Maekuoja kinnistu detailplaneering

Hooned
1 120566350 Elamu Parnu maakond, Tori vald, - 2 180
Raagu kila, Maekuoja

Kokku 180

Planeeringu koostamise hetkel on elamule (120566350) valjastatud 13.10.2008 ehitusluba nr
3360. Samal pdeval on esitatud ehitamise alustamise teatis nr 3361 ning ehitustegevusega on
alustatud. Ehitusluba on valjastatud puuduliku projektdokumentatsiooni alusel ning elamu
paikneb Sauga joe ehituskeeluvoondis. 01.10.2013 peatati ehitustegevus Maekuoja kinnistul.

3.3.2. Liikluskorraldus

Juurdepaas planeeringualale avalikult kasutatavalt Mégise teelt. Parkimine korraldatud omal
kinnistul.

3.3.3. Haljastus

Krunt on suures osas looduslik rohumaa. Sauga joe poolne kaldandlv on metsastunud. Kinnistu
platoo osal on poolelioleva elamuga ehitusplats.

Maapind on Maeku kinnistuga piirnevas osas tasane, kuid Sauga joega piirnevas osas jarsu
languga veekogu suunas. Majaku kinnistu poolne osa on samuti languga
maaparandussiisteemi eesvoolu kraavi suunas, kuid oluliselt laugema kaldega ning osaliselt
looduslikke terrasse moodustav. Sauga joe poolne ndlv on metsastunud.

3.3.4. Tehnovorgud

Olemasolev elektrivarustus toimib maakaabli kaudu Maeku kinnistul paiknevast liitumiskilbist.

Olemasolev veevarustus toimib torutiku kaudu Maeku kinnistul paiknevast puurkaevust (EHR
220459470).

3.4. Uldplaneeringukohane piirkonna areng

Vastavalt kehtiva Sauga valla Uldplaneeringu p&hijoonisele (Skeem 1. Detsember 2016) ei ole
planeeritavale maa-alale juhtotstarvet maaratud. Seega kuulub sailitamisele olemasolev
otstarve maatulundusmaa. Vastavalt tUldplaneeringule vdib maatulundusmaale, valja arvatud
metsamaale, detailplaneeringuta ja sihtotstarvet muutmata ehitada ihe elamu ja selle juurde
kuni 5 abihoonet. Lubatud krundi miinimumsuurus 1 ha, elamu suurim lubatud kdrgus 9 m ja
korruselisus kuni kaks korrust. Lubatud katusekalle 30 - 50 kraadi. Valisviimistlusmaterjalina
kasutada peamiselt puitu. Piirdeaedadena on lubatud ldbipaistmatud kivi- vdi puitaiad
kdrgusega kuni 1,6 m ja vorkaiad voi osaliselt Iabipaistvad puitaiad kdrgemad kui 2 m.
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Skeem 1. Sauga valla iildplaneeringu péhijoonis (detsember 2016)

Uldplaneeringu piirangute ja kitsenduste kaardi (skeem 2) jérgi on Sauga j6e kaldad Maekuoja
kinnistuga piirnevas osas lihkeohtlikud ning ehituskeeluvoénd ala on laiendatud 80 meetrini.
Detailplaneeringu koostamise ja ehituslubade valjastamise tingimuseks ehituskeeluvédndisse
on ehitusgeoloogilise uuringu teostamise ning ehituskeeluvéondi vahendamine.

Osaliselt ulatub kinnistule Majaku kinnistu poolt parandkooslusega niidu ala ning kinnistul

paikneb osaliselt maaparandussiisteem (ei ole enam riiklikult kaitstava maaparandussiisteemi
0sa).
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s v )0 HEqh, AR +
--;»;\Q?L ] I RHHERE. dgHERN Bl
ute ja kitsenduste kaart (detsember 2016)

4. PLANEERINGULAHENDUS

4.1. Planeeringulahenduse iildpohimaotted
Krundile positsioon 1.1 on planeeritud (ks hoonestusala. Hoonestusala maaramisel krundile

on arvestatud ruumilise olukorra, tuleohutuse tagamise ning hoonestuse juurdepaasude
vOimalikkusega.

Planeeritav hoonestus tervikuna peab jalgima valjakujunenud Uldist piirkonna miljéod.

4.2. Planeeritava ala krundijaotus

Planeeritava ala krundijaotust ei muudeta

Tabel 1. Kruntide moodustamine

3 a H 2 %
O
232 23~ ‘= S > o ¢
L2 x L2 x £ o S £ S 2
o 3 o 3 o T a ‘= €8
" o & wn 'C (@© 4 Q — U = t))
5 o C 5 © 4] o O 0T 88
€ © = €E © T = c c c €352
~ %R 9 £ < o R R R
= O~ © o .~ o o o % Elo S G
1 Maekuoja 20100 1.1 20100 EP 100%
kokku: 20100 20100
Sellest:

erakinnistud 20100
kinnistamata maa -
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* EP - pereelamumaa

4.3. Kruntide ehitusdigus

Planeeritud ehitusGigused antud tabeli kujul (Tabel 2).

Tabel 2. Planeeritav ehitusoigus

hoonete suurim
| T = =| lubatud ehitisealune *
S| S 2 2 £
€ g S ol € - S pindala m2 £ o
o ~ fus - o = lg ; Z 5
.0 S 2 L 00 3% > X
2 = ¢ soc2%l 25 < @ gl 2
A = X = © © ° () = = = ()
8 “ © c E o o= = O S = 3 = T
o O Vo 9 © o S5 > © o v >
Qo U © v 2 g B S c 2 b ol ¢ &
c T c 3o o < o ® 5 © © o ®
S C S 8= 3 o2 5 @ 5 L
o o o ¥ % s ol £ 32 o £ gl © 3
1.1 | 20100 pereelamumaa 100% 6 50 300 9,0/
,0
20100 6 50 300

* - "Ruumilise planeerimise leppemargid" Siseministeerium 2013

** - suurimad lubatud kdrgused antud hoonet Umbritsevast keskmisest olemasolevast maapinnast.
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4.4. Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele

Tabel 3. Pohilised arhitektuurinuded

muud néuded ja piirangud

© .
© * 5 suurim suurim suurim
i) 5} T . Ee)
£ > 3 5| ehitisealune | 3 lubatud lubatud
] © 7 H o . ~
c 5 _ B S 2| pindalam2 | 3§ | korruselisus | v8imsus*** % =
c c T B = c = Q = o2o¥
9 2 Sz £ E = = S al S«
g = SE| EE £l 2 of 2 B s%
2 © =7 > o = S < 3 o ¥ o @
Z 2 z 9 2 3 @ ol 3% 2 o v s 3| £ 3| =5
g £ SEl = 5 glefl BO5 3 g AR
] ] 2 ig ® g @48 5 © 8 = g gl €32| €€
= c 2 o © ©f g o c © © X~ 5| = 2 =5
o o s 9 o 2 @ T S5 > © © 3 < 2 £ =| =5
o £ o £ © £ El c = = £ £ ~ \ ~2l E 3l EG
1.1 20100 EP 100% 6 50 300 |90/ 1,5 1 2 500 | 450 viil TP-3 / | 1. Elamu suurim lubatud k&rgus
,0 30-50, hoonestusalal 9,0 m, abihoonete suurim
korval- lubatud kdrgus hoonestusalal 5,0 m;
hoonetel 2. Ehitusdigusega lubatud suurim
viil voi hoonete arv krundil jaguneb
pult pdhielamuks ja kuni viieks abihooneks;
5-50 3. Hoonete arhitektuursed eskiisid
kooskdlastada Tori vallaarhitektiga.
20100 6 50 300 500 450

* - "Ruumilise planeerimise leppemargid" Siseministeerium 2013
EP - pereelamumaa

** - suurimad lubatud kérgused antud hoonet Gimbritsevast keskmisest olemasolevast maapinnast.
*** _yBimsuse naitajaks suurim lubatud suletud brutopind. Korterelamute puhul dra ndidatud muude tingimuste all ka suurim lubatud korterite arv.
**** - sidumiskdrgus on antud esimese korruse konstruktiivse pérandapinna peale
/ - lahtrite korral téapsustatakse ehitusprojektiga



Lisaks tuleb arvestada kruntide hoonestamisel:

e Viimistlusmaterjalidest on eelistatud naturaalsed ja piirkonnale iseloomulikud
materjalid (laudis, krohvipind, klaas, puhasvuukmiritis). Keelatud on valisviimistluses
kasutada katmata Umarpalkidest vélisseina (voi selle imitatsiooni), tdostuslikku
profiilplekki, plastlaudist voi muid hdirivalt imiteerivaid materjale. Hoonete varvimisel
véltida eredaid ja silmatorkavaid toone;

e Hoonete ehitusprojektidele tuleb koostada ehitusloa faasis geotehniline hinnang
maddramaks konkreetsete hoonete moju kaldandlvale ja voimalikud ehituslikud
meetmed maju vihendamiseks.

e Enne antud planeeringualale projektide koostamist koosk&lastada hoone(te) eskiisid
Tori vallaarhitektiga.

4.5, Liikluskorralduse pohimotted

Planeeringuga ei muudeta piirkonna (ldiseid ja varemplaneeritud liikluskorralduse
pohimotteid. Krundi positsioon 1.1 juurdepdds soidukitele on planeeritud olemasoleva
juurdepdasuna avalikus kasutuses Magise teelt.

Parkimine lahendatakse kinnistu siseselt.

4.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Krunt positsioon 1.1 on planeeritud haljastada ja heakorrastada.

Krundil on lubatud piirde rajamine vaid Umber Oueala. Piiramisel on lubatud kasutada
haljaspiiret, tara voi nende kombinatsiooni. Tarade puhul on eelistatud vertikaalsetest
lippidest tara betoon, puit, tellisest vOi terastorudest tugipostidel voi terasvorgust
taralahendused korgusega kuni 1,6 m ldbipaistmatute lahenduste korral ja kuni 2 m
labipaistvate lahenduste korral. Keelatud on terasvarbadest sepisaiad, suuremahulistest
betoonmoodulitest tara vdi muud piirkonda sobimatud lahendused.

Planeeringuala vertikaalplaneerimine antakse hoone projektiga leitava asendiplaanilise
lahendusega. Hoonelimbruse maapinna planeerimisel valtida sajuvete otsest valgumist
naaberkinnistutele. Maapinna oluline tdstmine planeeringualal ei ole lubatud.

Vertikaalplaneerimisel arvestada ndlva lihkeohtlikkusega.

Uushaljastus, vdikevormid ja nende asukohad ning planeeringuala iildine heakorrastus leitakse
hoone projektiga.

4.7. Tehnovorgud

4.7.1. Veevarustus

Kinnistul on olemasolev veeihendus Maeku kinnistul paiknevast puurkaevust (EHR
220459470). Olemasolevat lahendust ei muudeta. Soovitatav on sdlmida isikliku kasutusdiguse
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leping veetrassi Maeku kinnistul paiknevale osale Maekuoja kinnistu igakordse omaniku
kasuks.

4.7.2 Reoveekanalisatsioon

Krundile positsioon 1.1 planeeritud hoonestuse reovee kiitlemiseks on krundile kavandatud
reovee omapuhasti tootlikkusega alla 5m? 66péevas ja reostuskoormusega alla 50ie.

Eesti Geoloogiakeskuse pd&hjavee kaitstuse kaardi alusel on pohjavesi vaadeldaval alal
keskmiselt kaitstud. Vastavalt Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 ma&arusele nr 99 ,Reovee
puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja
sademevee reostusnditajate piirmaarad ning nende nSuete taitmise kontrollimise meetmed1“
§ 6 lg 5 vOib heitvett juhtida pinnasesse kuni 5 m3 66paevas kaitstud, suhteliselt kaitstud ja
keskmiselt kaitstud pGhjaveega aladel, kasutades vahemalt reovee mehaanilist puhastamist,
kui heitvee juhtimine kaugel asuvasse veekogusse ei ole majanduslikult p6hjendatud ning
pohjavee seisundi halvenemise ohtu ei ole, arvestades veeseaduse § 241 |Gigetes 8 ja 9
satestatud erisusi.

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 maarusele nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja
sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnditajate
piirmaarad ning nende nduete tiitmise kontrollimise meetmed!” § 7 Ig 1 ei ole heit- ja
sademevee pinnasesse juhtimine lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal voi hooldusalal ja
ldahemal kui 50 m sanitaarkaitseala voi hooldusala valispiirist ning lahemal kui 50 m
veehaardest, millel puudub sanitaarkaitseala vdi hooldusala. Vaadeldaval alal ei asu kinnistu
Umbruses nimetatud kuja ulatuses veehaardeid ega puurkaeve.

Seega on lubatud kasutada septikust ja imbvaljakust koosnevat omapuhastit, kui see ei mdojuta
ndlva pusivust vOi biopuhastist ja eesvoolust koosnevat omapuhastit. Puhastatud ja
pinnasesse vOi eesvoolu juhitav vesi peab vastama Vastavalt Vabariigi Valitsuse 29.11.2012
madrusele nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad nouded, heit- ja sademevee reostusnaitajate piirmdirad ning nende nduete
taitmise kontrollimise meetmed!” nduetele.

Omapuhasti rajamiseks tuleb koostada eraldi projekt ning esitada Tori Vallavalitsusele

ehitusteatis. Omapuhasti tiiip ja seadmete tdpne valik ja asukoht antakse omapuhasti
projektiga.

4.7.3 Sademeveekanalisatsioon

Sademeveekanalisatsiooni ei ole planeeritud. Sademeveed hajutatakse kruntide haljastatud
aladele. Sademevee immutamisel arvestada kaldandlva lihkeohtlikkusega.

4.7.4 Soojavarustus
Planeeritav ala ei asu kaugkuttepiirkonnas.
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Soojavarustus lahendada lokaalselt vaikekatlamaja, ahjukitte voi alternatiivsete kitteallikate
(maakite, soojuspumbad, paikesekite jms) baasil. Kituse ladustamine toimub omal krundil.

Maakiltte kasutamise korral kaaluda puusoojuskaevude rajamist. Horisontaalse
maakittekollektori paigaldamine ehituskeeluvéondisse ei ole lubatud.

4.7.5 Elektrivarustus

Olemasolev hoonestusel krundil positsioon 1.1 on liitumine elektrivérguga olemas Maeku
kinnistul paiknevasse liitumiskilpi ning seda ei muudeta. Soovitatav on sdlmida isikliku
kasutusGiguse leping maakaabli Maeku kinnistul paiknevale osale Maekuoja kinnistu igakordse
omaniku kasuks.

4.7.6 Sidevarustus

Sidelahendused lahendatakse projekteerimise kaigus vastavalt sellel hetkel vdimalikele
tehnilistele lahendustele.

4.8 Tuleohutuse tagamine

Planeerimisel ja hoonestamisel tuleb ldhtuda:
e Tuleohutuse seadusest
e Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletorje veevarustusele”
e EVS 812-7:2018 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 7: Ehitistele esitatavad
tuleohutusnduded.
e [EVS812-6:2012+A1+A2 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 6: Tuletorje veevarustus.

Tulekustutusvee vajadus on 10 I/s 3 tunni jooksul.

Kinnistu asub hajaasustuses EVS 812-7:2018 mdistes. Vastavalt sama standardi punktile 5.2.3
ei ndhta hajaasutusega piirkonna uksik- ja kaksikelamutele ja nende abihoonetele ette eraldi
valist veevotukohta kustutusveele. Hoone ehitusprojektiga anda teave lahima kasutuskdlbliku
veevotukoha kohta.

Maa-ameti geoportaali ohtlike ettevOtete ja vesivarustuse kaardi alusel asub Idhim
nduetekohane veevotukoht (nr 6123) ca 1,4 km kaugusel koordinaatidel X:6477974.61,
Y:530633.79 Poeg 47 kinnistul (73001:001:0292).

Minimaalne Ilubatud tulepisivusklass TP-3. Tuleohutuse tdapsem lahendus antakse
uushoonestuse projektiga.
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4.9 Kujade maidramine

Planeeritud hoonestusalad jadavad naaberkinnistute olemasolevast hoonestusest kaugemale
kui 40 m.

4.10 Kuritegevuse riske vahendavad ndouded ja tingimused

Isikliku vara sdilimise huvides ning uldise kuritegevusriski vahendamiseks:

e paigaldada hoonele sissemurdmist raskendavad vilisuksed. Paigaldada
valisustele turvasulused.

e Paigaldada alarmseade ja/vGi kasutada turvafirmade teenuseid.

e Paigaldada hoonele liikumisanduritega valgustid.

4.11 Servituutide vajadus

Servituutide maaramise vajadus puudub.

4.12 Keskkonnatingimused

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS ) § 33 I6ike
2 punktide 3 ja 4 kohaselt tuleb keskkonnamoju strateegilise hindamise (edaspidi KSH)
algatamise vajadust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang kui koostatakse detailplaneering
planeerimisseaduse § 142 Ig 1 p 1 voi 3 satestatud juhul (Uldplaneeringu pd&hilahenduse
muutmise ettepanekut sisaldav detailplaneering).

Vastavalt KeHJS §22 on keskkonnamd&ju oluline kui see vdib eeldatavalt lletada mdjuala
keskkonnataluvust, pShjustada keskkonnas pdordumatuid muutusi véi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

Alale on koostatud Maekuoja kinnistu detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise
hindamise (KSH) eelhinnang (Sauga Vallavalitsus. Sauga 2017). Vastavalt eelhinnangu
kokkuvéttele:

Eelhindamise tulemusena selgus:

- Kavandatava tegevusega ei kaasne pinna- ja péhjaveele olulist negatiivset méju, kui
jéirgitakse veekaitsenéudeid;

- Kavandatava tegevusega ei seata ohtu oluliste elupaikade sdilimist, sest planeeritaval
kinnistul ega selle ldhilimbruses ei paikne kaitstavaid elupaigatiiiipe, védriselupaiku ega
muid vddrtuslikke looduslikke kooslusi;

- Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisi negatiivseid mdjusid sh kumulatiivseid;

- Kavandatav tegevus ei méjuta Natura 2000 alasid, kultuuripdrandi ega pdrandkultuuri
objekte kuna neid piirkonnas ei ole;

- Elamu rajamisega ei kaasne olulist miirataseme toéusu;
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- Planeeringuala asub Sauga jée kaldal, maalihkeohtlikul ala. Uuringu tulemusena
selgub, et hooneid ei tohiks projekteerida IGhemale kui 20 m j6e kaldajdrsaku algusele;

- Tagada tuleb maaparandussiisteemi toimimine;

- Avalikuks juurdepddsuks Sauga joée kallasrajale sbélmitakse servituut planeeringu
koostamise kdigus;

- Maakiitteslisteemi rajamisel arvestada lihkeohuga ja uuringu tulemusest ldhtuvalt
mitte rajade siisteemi Idhemale kui 20 m joe kaldajérsaku algusest;

- Kavandatava tegevuse iseloom ei soodusta énnetuste ja/vdi avariiolukordade teket.

Sauga Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist tulenevalt saab jéreldada, et
kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdéju ning KSH algatamine ei ole
eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on voimalik
planeerimisseaduse § 126 I6ike 1 punkti 12 kohaselt planeerimismenetluse kéigus.

Léhtuvalt eelnevast ei ole vajadust algatada Tori vallas Maekuoja kinnistu detailplaneeringu
keskkonnamdéju strateegilise hindamise menetlust.

Planeeringualale ulatub LKS § 38 Ig 1 p 4 kohane Sauga joe kalda ehituskeeluvoond. Tulenevalt
alal olevast looduslikust kaldaastangust ja LKS § 35 Ig 5 koosneb (le viie meetri kdrgusel ja
tavalisele veepiirile lIdhemal kui 200 meetrit oleval kaldaastangul kalda ehituskeeluvéénd
kaldaastangu alla kuni veepiirini jadvast alast ja LKS § 38 Ig 1 p 3 satestatud voondi laiusest.
Lisaks satestab kehtiv Sauga valla lildplaneering Sauga joe kallastel maalihkeohtlikus joelGigus
ehituskeeluvoondiks 80 m. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek ehituskeeluvoondi
vahendamiseks.

Planeeringualale ulatub LKS § 38 Ig 1 p 5 kohane kuni 25 km? valgalaga maaparandussiisteemi
(TOPI II 61148700102210011E) eesvoolu kalda ehituskeeluvéond 25 m pohikaardile
kantudveekogu piirist.

Planeeringualale ulatub VeeS § 29 Ig 2 p 2 kohane Sauga joe kalda veekaitsevoond. Tulenevalt
alal olevast looduslikust kaldaastangust ja LKS § 35 Ig 5 koosneb Ule viie meetri korgusel ja
tavalisele veepiirile ldhemal kui 200 meetrit oleval kaldaastangul kalda veekaitsevoond
kaldaastangu alla kuni veepiirini jadvast alast ja VeeS § 29 Ig 2 p 2 satestatud voondi laiusest.
Detailplaneeringuga ei kavandata veekaitsevoondis keelatud tegevusi.

Planeeringualale ulatub VeeS § 29 Ig 2 p 3 kohane kuni 10 km? valgalaga
maaparandussisteemi (TOPI Il 61148700102210011E) eesvoolu kalda veekaitsevéond 1 m
pbhikaardile kantudveekogu piirist. Detailplaneeringuga ei kavandata veekaitsevdoondis
keelatud tegevusi.

Planeeringuala jaab tdies ulatuses LKS § 37 Ig 1 p 2 kohasesse Sauga joe kalda
piiranguvoondisse. Tulenevalt alal olevast looduslikust kaldaastangust ja LKS § 35 Ig 5 koosneb
ule viie meetri kdrgusel ja tavalisele veepiirile lahemal kui 200 meetrit oleval kaldaastangul
kalda piiranguvoond kaldaastangu alla kuni veepiirini jadvast alast ja LKS § 37 Ig 1 p 2
satestatud voondi (100 m) laiusest. Detailplaneeringuga ei kavandata piiranguvéondis
keelatud tegevusi.

Planeeringuala jadb tdies ulatuses LKS § 37 Ig 1 p 2 kohasesse kuni 25 km? valgalaga
maaparandusststeemi (TOPI Il 61148700102210011E) eesvoolu kalda piiranguvéondisse 50 m
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pohikaardile kantudveekogu piirist. Detailplaneeringuga ei kavandata veekaitsevoondis
keelatud tegevusi.

Planeeringuala l3bib KeUS § 38 Ig 2 kohane kallasrada. Kallasraja laiust 4 m arvestatakse
korgkaldal kaldandlva Ulemisest servast, arvates viimasel juhul kallasrajaks ka vee piirjoone ja
kaldandlva llemise serva vahelise maariba. Paas kallasrajale on vdimalik avalikus kasutuses
olevalt Magise teelt mé6da maaparandussiisteemi eesvoolu serva.

Planeeritav kinnistu moodustab Sauga joe ja looduslikust ojast maaparanduskraavi
liitumiskohas Sauga joe poolselt kiljelt jarsult ndlvuva astangu. Oja poole jadv ndlv ei ole
astanguliselt jarsk ja moodustab laugemaid terrasse. Vaadeldavas piirkonnas on Sauga joe
kaldad lihkeohtlikud ning antud kinnistu lihkeohtlikkust on kasitletud Merkolux OU juunis 2007
koostatud  ehitusgeoloogiauuringu aruandes. Vastavalt aruande tulemustele on
ehitusgeoloogilised tingimused eramu projekteerimiseks pinnase kandevdime seisukohalt
rahuldavalt Hoone on vdimalik rajada madalvundamendile. llma tdiendavaid uuringuid
teostamata ei ole lubatud hoonete projekteerimine ndlvale |dhemale kui 20m. Lahemale
projekteerimisel tuleb teostada konkreetsele ehitusprojektile tdaiendav geotehniline hinnang,
millega antakse konkreetsed ehitustehnilised lahendused nélvapusivuse tagamiseks.

Jaatmed kogutakse krundi piires selleks ettendhtud konteineritesse ja korraldatakse jaatmete
dravedu seadusega ettenahtud raamides. Olmekanalisatsiooniveed juhitakse
kanalisatsioonivdrku.

Uute hoonete ehitamisel tuleb tagada energiatohusus. Hoone energiasaastlikus aitab kokku
hoida kittekuluseid ja sdasta looduskeskkonda.

4.13 Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad kitsendused

Planeeritavat kinnistut labib 1-20kV Ohuliin (K3245651 ARE:JAN). Vastavalt majandus- ja
taristuministri  25.06.2015 maaruse nr 37 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded” § 101g 1 p 3 on 1 kV kuni 35
kV nimipingega liinide kaitsevoond 10 m mdlemal pool liini telge.

Planeeritavale kinnistule ulatub maaeluministri 10.12.2018 ma&aruse nr 64 ,Eesvoolu
kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord” § 2 lg 2 kohane alla kiimne
ruutkilomeetrise valgalaga maaparandussiisteemi (TOPI Il 61148700102210011E) eesvoolu
kaitsevoond 12 m eesvoolu kaldast.

4.13.2 Geodeetilised mdrgid ja nende kaitsmine

Planeeringualal ei asu geodeetilisi marke.

4.14 Detailplaneeringu rakendamise nouded

Detailplaneeringu elluviimise vGimalik jarjekord peale planeeringu kehtestamist:
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e planeeritud hoonestuse ehitusprojektide koostamine ehitusloa taotlemiseks vajalikus
mahus, vajalike kooskdlastuste hankimine projektidele ja ehitusloa taotlemine koos
vastavate riigildivude tasumisega;

e planeeritud uushoonestuse ja krundisiseste tehnorajatiste ehitamine vdljastatud
ehitusloa alusel kinnitatud ehitusprojekti jargi etappide kaupa. Kadesolevas
planeeringus loetakse etapiks hoonestust, haljastust ja rajatisi Uhe krundi piires, mis
tuleb korraga valja ehitada;

e pustitatud uushoonestusele kasutusloa taotlemine.

Planeering realiseeritakse arendaja vahenditega. Tori vallale see tadiendavaid kulutusi kaasa ei
too.

5 ULDPLANEERINGU MUUTMISE ETTEPANEK

5.1 Uldplaneeringu muutmise pdhjendus

Vastavalt kehtiva Sauga valla (ildplaneeringu pdhijoonisele (Skeem 1. Detsember 2016) ei ole
planeeritavale maa-alale juhtotstarvet méaaratud. Seega kuulub sdilitamisele olemasolev
otstarve maatulundusmaa. Vastavalt tldplaneeringule véib maatulundusmaale, vélja arvatud
metsamaale, detailplaneeringuta ja sihtotstarvet muutmata ehitada tGihe elamu ja selle juurde
kuni 5 abihoonet. Maakasutuse ning ehitusdiguse kohalt on detailplaneering tldplaneeringu
kohane.

Planeeringu koostamise hetkel on elamule (120566350) valjastatud 13.10.2008 ehitusluba nr
3360. Samal paeval on esitatud ehitamise alustamise teatis nr 3361 ning ehitustegevusega on
alustatud. Ehitusluba on valjastatud puuduliku projektdokumentatsiooni alusel ning elamu
paikneb Sauga joe ehituskeeluvdoondis. 01.10.2013 peatati ehitustegevus Maekuoja kinnistul.

Ebaseadusliku ehitustegevuse selgumisel on kohaliku omavalitsuse Ulesanne eelkdige vilja
selgitada ehitise seaduspdrastamise vOimalused. Ettekirjutuse tegemine ehitise
lammutamiseks on vdimalik liksnes siis, kui ehitise seadusparastamine ei ole Ghelgi juhul ega
ka lisatingimuste tditmise korral vdimalik. Poolelioleva ehitise seaduspdrastamise
vdljaselgitamiseks on wvajalik 1abi viia UGldplaneeringut muutev detailplaneeringu menetlus
tulenevalt looduskaitseseaduse § 40 Ig 4 p 2. Ehitise seaduspdrastamine on vdimalik tksnes
peale ehituskeeluvéondi vahendamist.

Detailplaneering teeb ettepaneku muuta kehtivat Sauga valla Uldplaneeringut, vahendades
Sauga jOe ehituskeeluvodndit detailplaneeringu pdhijoonisel ndidatud ulatuses.

Vottes arvesse Uimbritseva kontaktvoondi juba valjakujunenud loogikat, valjakujunenud ning

varemplaneeritud voi valja ehitatud taristut, teedevorgustikku ning juurdeplaneeritavad
elamisliksuste arvu, mojutab planeeringulahenduse kvaliteetne elluviimine piirkonna
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situatsiooni positiivselt ning selle véib lugeda piirkonda sobivaks. Planeeringulahenduse maju
looduskeskkonnale on kaldandlva plisivuse tagamisel minimaalne.

Planeeringulahenduse elluviimine ei riiva oluliselt Ghegi ldhinaabri ega kogukonna &igusi
seaduste, maaruste ja normatiivide mdistes. Huvitatud isiku Oigustatud ootus kinnistut

arendada on vdhemalt samavddrses proportsionaalses suhtes kogukonna 0&igusega
taisvaartuslikule elukeskkonnale.

5.2 Uldplaneeringu teksti ja jooniste muudatuse ettepanek

Kadesoleva detailplaneeringu lahendustest tulenevat muuta lldplaneeringu p&hijoonisel ning
piirangute kaardil ehituskeeluvoéndi ulatust detailplaneeringus naidatud voondi piirini.
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