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Marjap0llu ja Liisapdllu kinnistute detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine

OU Scanweld Ehitus juhatuse liige Indrek Kdittis esitas Tori Vallavalitsusele taotluse Tori
vallas Eametsa kilas Marjapdllu (73001:001:1373, maatulundusmaa) ja Liisapdllu
(73001:001:1372, maatulundusmaa)  Kinnistutele  detailplaneeringu  koostamise
algatamiseks eesméargiga nimetatud kinnistud jagada Uhepereelamu ja &rimaa kruntideks,
madrata moodustatud kruntidele ehitusdigus ning lahendada vajalik taristu ja haljastus.
Kinnistutele juurdepéasuks on planeeritud rajada mahas6idud Nigula teelt. Planeeringuala
idaserva planeeritakse k@rghaljastatud puhvervoond Ristemde krossirajalt tuleva mira ja
tolmu leevendamiseks, samas saab puhvervoondit kasutada rekreatsioonialana. Samuti jaab
planeeringuala lahedusse Parnu lennujaam. Planeeringu koostamisel tuleb arvestada
lennuliiklusest tingitud miraga Planeeringuala kogupindalaks on ligikaudu 10,57 hektarit.

Planeeringuala asub Eametsa kiilas Nigula tee &ares. P6hjas suunas piirneb planeerinuala
Ansupdllu (73001:001:0296, maatulundusmaa 100%) kinnistuga, ladnest Nigula tee ja
elamualadega, 16unast Tonise (73001:001:0153, maatulundusmaa 100%) kinnistuga, itta
jaab Siimu-Uuetoa (73001:001:0303, maatulundusmaa 100%) Kinnistu ja Ristemae
krossirada.

Nigula tee &arde kavandatakse kergliiklustee rajamist, samuti Uhisveevérgi- ja
kanalisatsioonitrasside rajamist, et tagada piirkonna veevargi varustuskindlus ning vee
kvaliteet ja asendada piirkonna lokaalsed reoveepuhastid reovee (hiskanalisatsiooni
juhtimise vBimalusega. Lisaks tagatakse veetrassi baasil piirkonna tuletdrjevee varustus.

Kehtiva Sauga valla Uldplaneeringu kohaselt ei ole alale kavandatud elamumaa
sihtotstarbega krunte, ala on t&histatud pdllumaana ja eraldi juhtfunktsiooni ei ole mé&&ratud.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Sauga valla tldplaneeringu muutmiseks.

Antud piirkonnas ja planeeritava ala vahetus ldheduses on Uldplaneeringuga méératud
elamualasid, seega on juhtfunktsiooni muutmine elamualaks olemasoleva olukorraga
kooskdlas. Tegemist on suhteliselt linna l1&hedal asuva piirkonnaga (u 3 km linna piirist),
mis asub sarnaste elamupiirkondade vahetus ldheduses ning moodustab suhteliselt
kompaktse asula koos Nigula tee ja Sauga joe vahele jadvate elamualadega.

Eelistada tuleb uute arendustegevuste koondamist olemasolevatesse keskustesse, tagamaks
sellega juba toimivate keskuste jatkusuutlikkust ja téiendavat arengut, sh teenuste ja
tookohtade olemasolu. Kavandatava tegevuse ala jaéb kiiresti areneva Sauga aleviku
lahipiirkonda ning arvestades, et piirkonnas on tldpiline maaline hajaasustus praktiliselt



havinud, jargib see ka Eametsa kiilas valja kujunenud asustus- ja hoonestusstruktuuri.
Detailplaneering on vdimalik koostada vastavalt tldplaneeringus vdikeelamu maa-alale
seatud tingimuste kohaselt.

Parnu maakonna planeeringu (2018) kohaselt on Sauga alevik maéaratud linnalise
asustusega alaks. Planeeritav ala asub Sauga aleviku vahetus ldheduses. Tegemist on
linnalise asustuse arenguks sobiliku alaga, mida iseloomustavad asustuse kompaktsus — nii
olemasoleva hoonestuse tihedus (madratletud tiheasustusega paikkondadena),
maakasutusfunktsioonide mitmekesisus (elamualad, dripiirkonnad, Ghiskondlikud ehitised,
kompaktsele asustusele omased puhkealad jms), Uhtsed teede- ja tehnovorgud ning
mitmesuguste teenuste ja t0okohtade olemasolu. Maakonnaplaneeringus on linnalise
asustuse alad kavandatud eelisarendatavateks aladeks, mis on elanike, tookohtade ja
teenuste peamisteks koondumiskohtadeks ka rahvastiku kahenemise tingimustes.
Maakonnaplaneeringus on linnalise asustusega alade arendamise tingimusena vélja toodud,
et uushoonestuse kavandamisel tuleb arvestada piirkonnas véljakujunenud ehitusmahtude
jaehituslaadiga ja seada eesmargiks kdrge arhitektuuriline tase, veedérsed alad tuleb siduda
avaliku ruumiga, kavandada sinna puhkealasid ja thiskondlikke ehitisi, eelisarendada
keskkonnasééstlikke ja tervislikke liikumisviise, arendada vélja linnasisene ja -lahedane
kergliiklusteede vorgustik ja Uhendada see Uhistranspordi vérgustikuga.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang (Lisa 2), kus on analtiusitud jargmisi vOimalikke planeeringualaga seotud
keskkonnamdjusid: pinnas, maa- ja loodusvarade kasutamine, jadtmeteke, pdhja- ja
pinnavesi, 6hk, valgus, miira ja vibratsioon, soojus, kiirgus, I6hn. Koostaja: Linnak OU,
(reg nr 12913059).

Eelhinnangu koostaja on viélja toonud meetmed keskkonnamd@ju vahendamiseks ja

tingimused planeeringu koostamiseks:

1. Planeeritavale alale néha ette voimalus erinevate funktsioonide (nt kauplus, lasteaed
jms) planeerimiseks Nigula teega kilgnevale alale seades alale paindliku
maakasutuse, mis vBimaldaks alale tuua erinevaid teenuseid ja védhendaks seelébi
teataval mééral vajadust autokasutuse jarele.

2. Planeeritava ala sademeveesisteem planeerida ndnda, et eesvooludesse jéudva
sademevee tipukoormus oleks vdimalikult hajutatud. Samuti tagada
maaparandussisteemide toimimine naaberkinnistutel. Vajadusel teha koost6od
naaberkinnistute omanikega.

Detailplaneeringus seada tingimused normatiivse mira tagamiseks siseruumides.

Né&ha ette haljasvoond miraallikate (lennujaam, krossirada) suunas laiusega u 100 —

120 m (tépne laius ja ulatus antakse detailplaneeringuga). Planeeritava haljasvoondi

sisse vOib arvestada voimaliku tulevase teekoridori planeeritava ala idaservas.

5. Detailplaneeringuga néha planeeringualale ette l&hipuhkeala, mis vdib olla
haljaspuhvri koosseisus.

6. Planeeritava ala siseselt pdorata tédhelepanu liiklusalade planeerimisele. Valtida
pikki sirgeid tdnavaldike voi planeerida rahustatud liiklust. Soovitav on planeerida
selline tdnavaruum, mis on piisavalt ohutu ka rattaga s6itmiseks, kuna tdnavaruum
vOib olla vahel ka nt laste médngumaa ja/v0i jalakaijate ruum.

7. Koostots Tori vallaga arvestada laiema teedevdrgustiku plaanidega sh
kergliiklusteede vorgustikuga, et tagada piirkonna Uhendus Sauga aleviku ja Parnu
linnaga labi sobiva laiusega perspektiivsete tanavakoridoride piirkonna uldist
arengut silmas pidades.

8. Detailplaneeringu koostamisel labi viia uuring joogivee ressursi ja reovee
drajuhtimisese ressursi olemasolu kohta (OU Sindi Vesi).
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9. Tagada maaparandussisteemide toimimine naaberkinnistutel. Selleks naha ette
maaparandussisteemi rekonstrueerimine (P6llumajandus- ja Toiduamet).

Kokkuvote: Vastavalt KeHJS 8§22 on keskkonnamdju oluline kui see vo6ib eeldatavalt
uletada mdjuala keskkonnataluvust, pGhjustada keskkonnas pdérdumatuid muutusi voi
seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

1. Piirkond on elamuarenduseks uldiselt sobilik, sest planeeritav ala asub Parnu linnale
(Parnu linna asustusiiksus) suhteliselt lahedal. Samuti moodustab ala Sauga joe
aarde jadvate elamualadega suhteliselt kompaktse asumi asudes kohe teisel pool
Nigula teed.

2. Planeeritav ala on Kkill suhteliselt hé&sti seotud Sauga alevikuga, kuid
valglinnastumise kumulatiivsest mjust tulenevalt on sama arengu jatkudes vajalik
pOorata téhelepanu eelkdige pendelrdnde ja autostumisega seotud klsimustele.
Koostatava detailplaneeringu raames on v@imalik planeerida alale teenuseid, et
vahendada moningal maaral auto kasutamise vajadust. Arvestades tookohtade
paiknemist peamiselt Parnu linnas, siis tuleks leida vdimalusi, kuidas Uhendust
Parnu linnaga parandada (sh ka rattaga). Antud probleemid on eeldatavalt
lahendatavad nii ala edasise arengu kui ka koostatava Tori valla tldplaneeringu
raames, kuid koostatava detailplaneeringu raames tuleks seada véimalikult head
eeldused valglinnastumisega seotud negatiivsete mdjude véahendamiseks voi
kompenseerimiseks.

3. Peamiseks negatiivseks keskkonnateguriks jadvad piirkonnas olevad erinevad
muraallikad (lennujaam, krossirada, ringrada), mille m&ju ei ole valisruumis
vlimalik tdielikult likvideerida. Arvestades muraallikate perioodilisust ja mitte
ulemé&érast intensiivsust, ei ole see pdhjus, et piirkond hinnata elamuehituseks
mittesobivaks.

Arvestades eelnevat ei ole vajadust algatada Marjapdllu ja Liisapdllu kinnistute
detailplaneeringu koostamiseks keskkonnamdju strateegilist hindamist.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise otsuse eelndu kohta
kisitakse seisukohta Keskkonnaametilt, P6llumajandus- ja Toiduametilt, Regionaal- ja
Pdllumajandusministeeriumilt ja Riigi Kaitseinvesteeringute Keskuselt.

Keskkonnaamet oma 21.11.2023 kirjas nr 6-2/23/22186-2 on seisukohal, et lahtudes
algatatava DP  eesmadrgist, esitatud KSH  eelhinnangust,  planeeringuala
keskkonnatingimustest ja teadaolevast informatsioonist, ei ole eeldada olulise
keskkonnamdju ilmnemist (KeHJS § 22 mdistes) ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt
vajalik. DP koostamisel palume arvestada KSH eelhinnangu jdrelduste ja
keskkonnakaitseliste meetmetega ning planeerimisseaduse § 126 Ig 1 punktidega.

DP alale ega ldhiumbrusesse ei jad kaitstavaid loodusobjekte ega kaitstavate liikide
elupaiku. Kinnistute veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse Ghisveevérgi- ja
kanalisatsiooni  baasil ning piirkonna lokaalsed reoveepuhastid asendatakse
uhiskanalisatsiooni juhtimise v8imalusega. Taiendavaid markusi ei ole.

P6llumajandus- ja Toiduamet oma 30.11.2023 Kkirjas nr 6.2-6/9686-1 ndustub Marjapdllu
ja Liisap0llu kinnistute detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmisega ega esita otsuse eelndule maérkusi voi
vastuvaiteid.

Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium oma 30.11.2023 kirjas nr 14-3/3191-1 on
seisukohal, et KSH algatamine ei ole vajalik, kui planeeringus arvestatakse PlanS-s



séatestatud elukeskkonna parendamise ning otstarbeka, mdistliku ja saastliku maakasutuse
pohimotetega. Méargime, et vastavalt PlanS § 4 16ike 2 punktile 5 tuleb kohalikul
omavalitsusel tagada, et detailplaneeringu koostamisel hinnatakse selle elluviimisega
kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale
avalduvaid mdjusid.

Kuna tegevust kavandatakse murarohkesse piirkonda, siis juhime t&helepanu, et vastavalt
PlanS 8 126 I6ike 1 punktile 12 on detailplaneeringu Uheks ulesandeks ka miira-,
vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavate
nduete seadmine. Palume eeltooduga edaspidistes tegevustes arvestada.

Riigi Kaitseinvesteeringute Keskus oma 30.11.2023 Kirjas nr 4-3/23/5484-2 juhtis
tdhelepanu KSH eelhinnangus ja detailplaneeringu lahteseisukohtades on margitud, et
planeeritav ala asub riigikaitseliste ehitiste Eametsa linnak ja Parnu maleva staabi- ja
tagalakeskuse piiranguvoondis. Palume seda tdpsustada. Planeeritav ala asub ainult Parnu
maleva staabi- ja tagalakeskuse piiranguvdondis. Dokumente on tépsustatud ja parandatud.

Detailplaneeringu algatab Tori Vallavolikogu, koostamist korraldab Tori Vallavalitsus,
kehtestab Tori Vallavolikogu. Otsusega saab tutvuda Tori valla veebilehel www.torivald.ee

Tulenevalt planeerimisseaduse § 4 Ig 4, § 127 Ig 1 ja Vabariigi Valitsuse 17.12.2015
midrusest nr 133 , Planeeringute koostamisel koostdd tegemise kord ja planeeringu
kooskodlastamise alused®, tehakse planeeringu koostamisel koostodd valitsusasutustega,
kelle valitsemisalas olevaid kusimusi detailplaneering kasitleb.

Tulenevalt planeerimisseaduse § 127 Ig 2 ja 3, kaasatakse planeeringu koostamisse isikud,
kelle digusi vdib planeering puudutada, isikud, kes on avaldanud soovi olla selle
koostamisse kaasatud ning isikud, kelle huve planeering v8ib puudutada.

Lahtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 128 I8ike 1, keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1dike 2 punkti 4 ja § 35 16iked 3 ja
5, Tori Vallavolikogu 20.02.2020 mdaruse nr 106 ,,Maakorraldusliku, planeerimis- ja
ehitusalase tegevuse ning ehitusseadustikust tuleneva riikliku jarelevalve korraldamine Tori
vallas* § 2 18ike 3 ning Scanweld Ehitus OU poolt esitatud detailplaneeringu algatamise
taotluse

Tori Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Tori vallas Eametsa kilas Marjapdllu ja
Liisapdllu kinnistutel.

2. Kinnitada planeeritava maa-ala asukohaskeem, mis on ké&esoleva otsuse lahutamatu
lisa (Lisa 1).

3. Jatta Marjap6llu ja Liisapdllu kinnistute detailplaneeringu koostamiseks
keskkonnamd@ju  strateegiline  hindamine algatamata, kuna koostatava
detailplaneeringu  elluviimisega kaasnevad tegevused ei oma olulist
keskkonnamdju.

4. Detailplaneering koostada vastavalt junendmaterjalidele, millised on kattesaadavad
veebilehel http://planeerimine.ee/ ja rahandusministeeriumi  veebilehel
(http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine). Detailplaneeringu seletuskirja mahus
esitada muuhulgas planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jérjekord
(PlanS 8 3 18ige 5).
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Enne detailplaneeringu koostamise alustamist tuleb detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isikul sdlmida Tori Vallavalitsusega asjakohane leping detailplaneeringu
koostamiseks, sh planeeringu koostamise tpsustatud ajakava.

Tori  Vallavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu algatamisest ja
keskkonnamd@jude hindamise algatamata jatmisest Ametlikes Teadaannetes, Tori
valla veebilehel ja ajalehes Parnu Postimees.

Tori Vallavolikogu v6ib detailplaneeringu koostamise I8petada, kui koostamise
kaigus ilmnevad asjaolud, mis valistavad planeeringu elluviimise tulevikus,
kinnisasja omanik esitab taotluse detailplaneeringu koostamise l6petamiseks;
planeeringu koostamise eesmark muutub oluliselt koostamise kaigus.

Otsust on véimalik vaidlustada 30 péeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide
Tori Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses voi kaebuse Tallinna Halduskohtu
Parnu kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras.

Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Jana Maldh
volikogu esimees
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